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UCHWALA NR XXXII1/197/2018
RADY GMINY LUDWIN

z dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 5, art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2017r. poz. 1875 zpdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.) oraz w zwiazku
zuchwata Nr XXVII/160/2017 Rady Gminy Ludwin z dnia 26 maja 2017r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin, Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ludwin nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ludwin, uchwalonego uchwata Nr XXXIV/235/2014 Rady Gminy Ludwin zdnia 30 wrze$nia 2014r.
z pozniejszymi zmianami - uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ludwin, uchwalonego uchwatag Nr XII/170/03 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia 2003r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2004r. Nr 46, poz. 941, z p6zn. zm.) zwang dalej ,,zmiang planu”.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa zmiany planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna — rysunek zmiany planu w skali 1:2000, bedacy integralng czescig uchwaty - stanowigcy
zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin - stanowi zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowi zatacznik Nr 3.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg tereny planistyczne, potozone w obrebie Dratow-Kolonia:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, infrastruktury technicznej iushug, oznaczony
symbolem 1P,U o powierzchni okoto 33,5 ha;

2) teren zabudowy zagrodowej i uslug, oznaczony symbolem 2RM,U o powierzchni okoto 1,5 ha;

3) teren przeznaczony na poszerzenie drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 3KDW, o powierzchni okoto
0,5 ha;
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4) teren przeznaczony na poszerzenie drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 4KDW, o powierzchni okoto
0,3 ha.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granice opracowania;

2) granice stref funkcjonalnych;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu — $cisle okreslone;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole (oznaczenia literowe) okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Pozostale nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu obejmujgce
w szczegdlnoscei:

1) pasy zieleni izolacyjnej i ostonowej;
2) granice obszaru stanowiska archeologicznego;

3) granice strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV, sa
oznaczeniami orientacyjnymi 1iwymagaja uSciSlenia w dokumentach sporzadzanych na podstawie
przepiséw odrebnych oraz w decyzjach administracyjnych.

4. Oznaczenia literowe i graficzne stosowane na rysunku zmiany planu, poza granicami terenu objgtego
zmiang planu, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly, obowiazujg tacznie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow planistycznych.

Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin,
uchwalony uchwatla Nr XI1/170/03 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia 2003r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2004r. Nr 46, poz. 941, z p6zn. zm.);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ tekstowa i graficzng zmiany planu, o ktorych mowa w §
2 ust. 1, ust. 2 pkt. 1 niniejszej uchwaty;

3) zalaczniku graficznym - nalezy przez to rozumiec rysunek, o ktorym w § 2 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4) terenie planistycznym (terenie) — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zatgczniku graficznym
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym (lub literowymi)

1 numerem wyrozniajagcym go sposrod innych terendw lub symbolem literowym, o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreSlone w ustaleniach
szczegotowych zmiany planu i oznaczone symbolem literowym (literowymi), ktére winno przewaza¢ na
terenie planistycznym;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone

w ustaleniach szczegotowych zmiany planu, dotyczacych terenu planistycznego, ktore uzupetnia
przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z funkcja dopuszczalna,
bedzie stanowi¢ mniej niz 40% powierzchni terenu planistycznego lub mniej niz 40% powierzchni
catkowitej sytuowanych na nim budynkéw oraz, ze funkcja dopuszczalna nie wykluczy zagospodarowania
terenu, zgodnie z funkcjg podstawowg, ustalong zmiang planu;
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7) przeznaczeniu wielofunkcyjnym (oznaczonym numerem isymbolami literowymi, przedzielonymi
przecinkiem) — nalezy przez to rozumie¢ rownowaznos$¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktére moga
istnie¢ tacznie lub samodzielnie;

8) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze Iub
inwentarskie oraz garaze w rodzinnych gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;

9) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu lub caly teren planistyczny, obejmujacy
dziatke lub kilka dziatek gruntu lub ich cze$ci, na ktorym realizuje si¢ jedng inwestycje (W tym objeta
etapowym pozwoleniem na budowe);

10) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnos$ci: przeznaczenie obiektow
budowlanych lub ich czesci na cele stuzace dzialalnosci zwigzanej z zaspokojeniem stalych potrzeb
bytowych 1isocjalnych ludnosci, obejmujagce w zmianie planu ushugi handlu, rzemiosta, ustugi
motoryzacyjne, dzialalno§¢ zwigzang =z przedsigbiorczoscia oraz inne o zblizonych warunkach
lokalizacyjnych;

11) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drog (krajowej, wojewodzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielong liniami
rozgraniczajacymi;

12) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu

i1 wigkszej liczbie glownych potaci dachowych nachylonych pod katem wigkszym niz 12°, za dach stromy
uwaza si¢ dach w ksztatcie kolebki, koputy, pilasty itp.;

13) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowe;j
nie wigkszym niz 12°;

14) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone w ustaleniach zmiany planu liczbe i kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych:

15) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycznego,
shuzace obstudze komunikacji pieszej i kotowej, w tym: garaze, oznaczone

i nieoznaczone na rysunku zmiany planu drogi wewnetrzne, drogi pozarowe, place nawrotowe, parkingi;
16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznice rzednych:

a) w przypadku budynkoéw — mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czgsci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu dachu (lub stropodachu), z wytaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementow
technicznych takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, klimatyzatory, nadbuddéwki nad dachami jak
maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie),

b) w przypadku pozostatych obiektow budowlanych — okreslong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym naziemnym elemencie konstrukcyjnym obiektu do jego najwyzej polozonego punktu;
w przypadku obiektu budowlanego zruchomymi elementami technicznymi wysoko$¢ mierzy si¢ do
najwyzszego punktu potozenia tych elementow;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, dopuszczalng odleglosé
elewacji budynku, stosownie do ustalen zmiany planu, od krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacej drogi
obstlugujacej teren, na ktorym jest planowane jego usytuowanie lub innych linii ustalonych zmiang planu;
nie dotyczy okapéw, gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw, zadaszen, schodéw,
wykuszy i logii wysunietych nie wigcej niz 1,0 m od elewacji budynku;

18) linii rozgraniczajacej teren - SciSle okre§lonej — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny
oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem cyfrowym
i literowym (literowymi), wyznaczajace granice ewentualnego podziatu geodezyjnego;

19) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej (terenu inwestycji) do
powierzchni dzialki budowlanej (lub terenu inwestycji); do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni obiektow pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementow zewngetrznych jak: schody,
rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze obiektow matej architektury i funkcjonujacych sezonowo;
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20) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
budynkow do powierzchni dziatki budowlanej (lub do powierzchni terenu inwestycji);

21) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej ( lub w powierzchni terenu
inwestycji);

22) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

23) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, z p6zn. zm.);

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m nad
poziomem otaczajacego terenu, z zastrzezeniem, ze podlegaja one zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Teren objety opracowaniem polozony jest na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze
Leczynskie”, na obszarze, ktorego, obowigzujg zasady okreSlone w rozporzadzeniu Nr 7 Wojewody
Lubelskiego z dnia 23.03.2005r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczynskie”.

2. Na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczynskie” uzytkowanie
1 zagospodarowanie terenéw nie moze wptywaé negatywnie na przyrode Parku.

3.Na obszarze Transgranicznego Rezerwatu Biosfery ,Polesie Zachodnie” obowigzuje ochrona
reprezentatywnych dla regionéw biogeograficznych obszaréw, obejmujacych naturalne i podtnaturalne
ekosystemy z unikalnymi zespotami roslin i zwierzat oraz ochrona zasobow genetycznych gatunkow.

4. Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2RM,U zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu ustalonego dla
terenow mieszkalno-ustugowych;

2) ochrona wdd powierzchniowych ipodziemnych, gleb oraz powietrza atmosferycznego przed
zanieczyszczeniem.

5. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych wymagac przeprowadzenia postgpowania

w sprawie oceny oddzialywania na S$rodowisko, z warunkiem, ze eksploatacja inwestycji nie bedzie
powodowac przekroczenia standardow, jakos$ci srodowiska, okre§lonych obowiagzujgcymi przepisami.

6. Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

7. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
407 ,Niecka Chelm-Zamos$¢”, ktoérego zasoby wodne objete sa ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Do
czasu ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych ,,Niecka Chetm-Zamos$¢” (GZWP nr 407)
obowiazuja zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntu i wod
(ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady);
2) zakaz odprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych zanieczyszczonych sciekdw

1 wykorzystywania gnojowicy do nawozenia gruntow;
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3) stosowania w dziatalno$ci gospodarczej najbardziej efektywnego, zaawansowanego ze wzgledu na
gospodarke wodna, poziomu rozwoju technologii.

8. Na terenie zamknig¢tego skladowiska odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne (strefa II)
obowiazuja:

1) rekultywacja, zgodnie z warunkami decyzji administracyjne;j;
2) ograniczenia i zakazy dotyczace zagospodarowania, wynikajace z przepisow odrebnych
a w szczegolnosci:

a) na koronie sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne przez okres pigcdziesieciu lat od
dnia zamknigcia sktadowiska nie moga by¢ budowane budynki, wykonane wykopy, instalacje nadziemne
i podziemne, z wytaczeniem instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem sktadowiska,

b) okres ww. ograniczen w zagospodarowaniu terenu zrekultywowanego sktadowiska odpadéw moze by¢
skrocony, jezeli z ekspertyzy geotechnicznej oraz ekspertyzy sanitarnej, dotaczonej do wniosku o zmiang
decyzji o zgodzie na zamknigcie skladowiska, wynika, ze prowadzenie tych prac nie spowoduje
zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzi lub dla §rodowiska;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym zmiang planu, zuwzglednieniem
warunkow pkt 11 2.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Na terenie obowigzuje dostosowanie architektury budynkow ibudowli projektowanych Iub
przebudowywanych do otaczajacego krajobrazu, w szczegolnosci poprzez:

1) ksztaltowanie zespolow zabudowy na terenie inwestycji (dzialce budowlanej) o jednorodnym charakterze
(forma dachow, material elewacji scian budynkow);

2) stonowang kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, zoétci, brazu, szarosci) i dachoéw budynkow (braz,
grafit, czern, zielen, stonowana czerwien), wyklucza si¢ kolory agresywne lub dominujace w krajobrazie.

2. Nasadzenie zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdluz granic terendw inwestycyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Na terenach planistycznych w granicach zmiany planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, objete
indywidualnie ochrong konserwatorska.

2.Na terenie oznaczonym symbolem 1P,U zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne,
zaewidencjonowane podczas badan AZP pod nr 75-85/6-1, oznaczone na rysunku zmiany planu. Prace ziemne
prowadzone w obrebie dzialek, na ktorych wyznaczono ww. stanowisko archeologiczne, wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te, nalezy uzyskaé pozwolenie
LWKZ. Planowane w obrebie stanowiska archeologicznego duze zamierzenia inwestycyjne m. in. zwigzane
z budowa nowych budynkoéw i1 inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym
towarzysza prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania - wymagaja wcze$niejszego uzgodnienia
w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.

3. W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia prac ziemnych i budowlanych na terenie objetym zmiana
planu, przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne,
materialy kostne bedace pozostaloscia pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty, obowiazane sg wstrzymac
wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich
odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wojta
Gminy.

4. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty zakwalifikowane do ochrony, jako
dobra kultury wspotczesne;j.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w znaczeniu
przepisOw ustawy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Dla terenu obj¢tego zmiang planu ustala si¢ parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zmiany planu.

2. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania isposobu ich realizacji ustala si¢ wskazniki lub
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy zagrodowej — min. 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ uwzglednienie jako miejsc
do parkowania garazy wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny,

b) dla ustug — min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,

c¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej — min. 1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni
zabudowy obiektu.

3. W ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, na terenach inwestycji zagospodarowanych na cele
produkcyjne, sktadowe, magazynowe, ustugowe obowigzuje nakaz zapewnienia min. 10% miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. W przypadku realizacji przeznaczenia wielofunkcyjnego, miejsca parkingowe nalezy zapewni¢
oddzielnie dla kazdej funkcji.

Ustalenia dla terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego

§ 12. 1. W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie sg ustanowione krajobrazy priorytetowe.

2. Tereny objete zmiang planu sg polozone w obrebie niezagospodarowanego pod wzgledem gorniczym,
ztoza wegla kamiennego ,,Ostrow”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu.

§ 13. 1. Na obszarze objetym opracowaniem, nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci oraz przeprowadzenia stosownej procedury, okreslonej w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ taczenia ipodziatow istniejgcych dziatek w obrebie terenéw planistycznych,
objetych zmiang planu na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania nastgpujacych zasad:

1) zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, ustalonej dla
poszczegblnych terenow planistycznych w ustaleniach szczegotowych;

2) wydzielenia niezb¢dnych drog i dojazdow niepublicznych (drog wewngtrznych) do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o parametrach dostosowanych do potrzeb obstugi dziatki budowlanej (lub terenu
inwestycji) , spetniajacych warunki przepisow odrebnych;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog, z tolerancjg do 30°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegblowych dla terenow planistycznych wylacznie w celu:
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1) powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze dziatka podlegajaca podzialowi zachowa
minimalng powierzchni¢ dla dziatki budowlanej, okre§long w ustaleniach szczegdtowych;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dojazdu (drogi wewngtrznej) do nowo wydzielanych dziatek.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania terenéw dla wewngtrznego ukladu komunikacyjnego, przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep dzialek budowlanych do drogi publicznej lub drogi
wewngtrznej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2;

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi idostepu do dzialek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne,
stanowigce wspoOtwlasnos¢ wszystkich wspotwlascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest
konieczne.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — okreslone
sa w Rozdziale 3 - Ustalenia szczegélowe.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Obszar objety zmiang planu nie powoduje konieczno$ci zmiany obowigzujacego ukladu
komunikacyjnego gminy w zakresie drog publicznych. Obsluga komunikacyjna terenu planistycznego odbywac
si¢ bedzie w oparciu o drogi:

1) powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L) nr 2007L, klasy ,,L”” — lokalna;
2) droge gminng oznaczong symbolem KDG(L) nr 105146L, klasy ,,L.” - lokalna;
3) istniejacg droge wewngtrzng, poszerzong o teren oznaczony symbolem 3KDW;
4) istniejaca droge wewnetrzng, poszerzong o teren oznaczony symbolem 4KDW;
5) projektowane drogi wewnetrzne, nie oznaczone na rysunku zmiany planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zachowanie,
przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen oznaczonych inieoznaczonych na rysunku zmiany
planu, na podstawie opracowan technicznych, z zachowaniem przepisé6w odrebnych i warunkéw zmiany planu.

3. Obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ - zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow,
o parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej izaopatrzenia przyleglej zabudowy Iub
zagospodarowania terenu;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wod opadowych:

a) docelowo odprowadzenie §ciekow systemami kanalizacji zbiorczej do istniejacych i projektowanych na
terenie gminy oczyszczalni $ciekdw, w etapie dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody
i bezodptywowych zbiornikéw na $cieki (szamba szczelne),

b) zakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do woéd otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;

3) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédet opalanych paliwami
niskoemisyjnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) - zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy,
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b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napigcia oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowych terenéw pod realizacje stacji transformatorowej 15/04
kV (wraz z liniami SN i Nn), ktérych nie uwzglgdniono na rysunku zmiany planu, jezeli uzasadnione jest
to wzrostem zapotrzebowania mocy, typ imoc stacji - zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponenta sieci,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje iprzebudowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym Iub
doziemnym — kablowym,

d) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia  wyznacza si¢ strefe ochronng
o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii), w ktorej obowigzuje zakaz, nasadzen drzew wysokopiennych
i sktadowania materiatow tatwopalnych,

e)dla linii kablowych $redniego iniskiego napigcia oraz zlgcz kablowych, pas ochronny winien by¢
o szerokosci min. 1 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew ikrzewow oraz sktadowaé wszelkich
materiatow;

6) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektow kubaturowych.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. 1. Na terenie przeznaczonym w planie do nowej funkcji, dopuszcza si¢ do czasu realizacji tej funkcji
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu.

2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych niezwiazanych zrealizacja inwestycji docelowych.
Lokalizacja obiektow tymczasowych jest mozliwa w czasie okreslonym w decyzji o pozwoleniu na budowe.

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Dla terenow planistycznych objetych niniejsza zmiang planu, ustala si¢ stawki procentowe od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem uchwalenia zmiany planu, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty
na rzecz Gminy Ludwin, w przypadku zbycia nieruchomos$ci w terminie 5 lat od dnia, w ktérym zmiana planu
stata si¢ obowigzujaca, w nastgpujacych wysokosciach:

1) 20% dla terenu oznaczonego symbolem 1P,U;
2) 10% dla terenu oznaczonego symbolem 2RM,U;
3) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami 3KDW i 4KDW.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Wprowadza si¢ zmiane polegajaca na wydzieleniu z terendw przeznaczonych w planie na: teren
upraw polowych (oznaczony symbolem RP), teren gromadzenia odpadow wraz ze strefa ochronng (oznaczony
symbolem NU), teren do zalesienia (oznaczony symbolem ZL) iteren zabudowy zagrodowej (oznaczony
symbolem MR) — terenéw planistycznych, polozonych w obrebie Dratéw-Kolonia, oznaczonych na zataczniku
Nr 1 symbolami: 1P,U; 2RM,U; 3KDW; 4KDW.

2. Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1P,U:
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a) podstawowe:
- teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
- teren zabudowy ustugowe;j,

- obiekty infrastruktury technicznej zaktadu (jak stacja transformatorowa, kottownia, stacja uzdatniania
wody, obiekty wentylacyjne, komunikacji wewngtrznej, obiekty i urzadzenia odprowadzenia $ciekow
itp.) oraz obiekty towarzyszace takie jak: budynki administracyjno-socjalne, zaplecze magazynowo-
techniczne,

b) dopuszczalne:
- obstuga komunikacji (drogi wewnetrzne, §ciezki rowerowe, place, parkingi, ciagi piesze),
- obiekty obstugi komunikacji (zaktadowa stacja paliw),
- infrastruktura techniczna,
- zielen izolacyjna, ostonowa;
2) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2RM,U:
a) podstawowe:
- teren zabudowy zagrodowe;j,
- teren ustug,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji (drogi wewnetrzne);
3) przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 3KDW i 4KDW:
a) podstawowe — teren na poszerzenie drog wewngtrznych,
b) dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1P,U:
1) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni

2000 m?, z warunkiem dostgpu do drogi publicznej i wydzielenia wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
(drogi dojazdowe, pozarowe, place, parkingi), zgodnie z warunkami zmiany planu i przepisami odrebnymi;

2) Obowiazuje strefowe zagospodarowanie terenu, w wyznaczonych na rysunku zmiany planu strefach I 1 I1;

3) W strefie I — zabudowa terenu obiektami produkcyjnymi, magazynowymi, ustugowymi, administracyjno-
socjalnymi, garazami, obiektami zaplecza technicznego, sktadami, obiektami obstugi komunikacji (jak
stacja paliw dla potrzeb zaktadu); urzadzenie placow manewrowych, parkingdw, drég wewnetrznych,
ciggdéw pieszych, rowerowych oraz budowa sieci infrastruktury technicznej i zwigzanej z nimi urzadzen
iobiektow jak: obiekty wentylacyjne, stacja transformatorowa, hydrofornia, przepompownia itp.,
z zachowaniem warunkow:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej (lub terenu
inwestycji),

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej (lub terenu inwestycji) — 2.8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu inwestycji) — 0,1,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej (lub
terenu inwestycji),

e) maksymalna wysokos$¢ projektowanych budynkéw — 25 m,

f) maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych — 55 m,
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g) dopuszcza si¢ obiekty wyzsze, niz wymienione w pkt f, zwigzane z prowadzonag dzialalnos$cia,
w przypadkach wynikajacych z warunkéw technologicznych, konstrukeyjnych, z zastrzezeniem ustalen
og6lnych zmiany planu,

h) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych,

i) geometria dachow budynkéw - dachy ptaskie lub strome o nachyleniu gtownych potaci 25° - 40°%
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu gtownej potaci do 30°;

4) W strefie II obowiazuja:

a) rekultywacja terenu dawnego skladowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojgtne, zgodnie
z warunkami okre$lonymi w decyzji administracyjnej na zamknigcie sktadowiska odpadow,

b) przeznaczenie terenu zrekultywowanego sktadowiska odpadéw na funkcje okreslone dla terenu 1P,U,
z zachowaniem przepiséw odrebnych i ustalen ogélnych zmiany planu;

5) Obowigzuje zapewnienie wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazddéw spetniajgcych wymagania
jak dla drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) Sposob zagospodarowania terenu, jego zabudowy oraz prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska na granicy terenu inwestycji, do ktdérego
inwestor ma tytut prawny;

7) Obowiazuje uwzglednienie warunkéw ochrony wod m. in. poprzez uszczelnienie podtoza i odwodnienie
nawierzchni placow;

8) Obowiazuje podczyszczanie wod opadowych w separatorach;

9) Obowiazuje gromadzenie odpadow pod zadaszeniem w sposob selektywny;

10) Nieprzekraczalne linie zabudowy terenu planistycznego:
a) 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy L (lokalna),
b) 15 m od krawegdzi jezdni drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(L) klasy L (lokalna),
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami 3KDW i 4AKDW;

11) Dopuszcza si¢ zachowanie iremont (bez mozliwosci nadbudowy i rozbudowy) istniejacych budynkow
usytuowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi gminnej (oznaczonej symbolem KDG(L)
i nieprzekraczalng linia zabudowy oraz pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi powiatowej (oznaczonej
symbolem KDP(L) i nieprzekraczalng linig zabudowy;

12) Nasadzenie zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdhuz wschodniej, potudniowej i1 zachodniej granicy terenu
planistycznego, zgodnie z warunkami zmiany planu;

13) Obowiazuja ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:
a) obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej,

b) minimalnego wskaznika miejsc parkingowych, w tym miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

c) zasad wynikajacych z potozenia w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczynskie”,

d) zasad wynikajacych z potozenia w Transgranicznym rezerwacie biosfery ,,Polesie Zachodnie”,

e) zasad wynikajacych z polozenia na obszarze GZWP 407,

f) zasad ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2RM,U:
1) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem warunkow:

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej pod zabudowe zagrodowa 3000 m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej — 25 m,
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b) min. powierzchnia dziatki budowlanej pod zabudowg ustlugowa komercyjng 1500 m? min. szeroko$c¢
frontu dziatki budowlanej — 20 m;

2) Zabudowa dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe zagrodows siedliskiem rolnym;

3) Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwos¢ dokonywania remontdw, bez mozliwosci rozbudowy
i nadbudowy, budynku mieszkalnego usytuowanego pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig
rozgraniczajacg drogi powiatowej, ozn. symbolem KDP(L), rozbudowe tego budynku dopuszcza si¢ poza
nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) Zabudowa dziatki budowlanej przeznaczonej na ustugi wolnostojacym obiektem uslugowym lub ustugowo-
mieszkalnym, dopuszcza si¢ obiekty zaplecza technicznego (magazyny, budynek gospodarczy, garaz);

5) Maksymalna wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego (lub mieszkalno-ustugowego) — 10,0 m, dwie kondygnacje
nadziemne,
b) pozostatych budynkow w siedlisku rolnym - 12 m, dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
obiekty budowlane wyzsze w przypadkach wynikajacych zwarunkéw konstrukcyjnych lub
technologicznych,

¢) pozostatych budynkéw w zabudowie ustugowej - 6 m, jedna kondygnacja nadziemna,;
6) Geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego (lub mieszkalno-ustugowego) — dach stromy o nachyleniu potaci
dachowych 25°-45°,

b) pozostatych budynkéw - dach stromy o nachyleniu potaci dachowych — 15°-45°,

¢) na budynkach wymienionych w pkt b dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci
do 30°;

7) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
9) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
10) Nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(L),

b) krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L);
11) Obstuga komunikacyjna:

a) droga gminng, oznaczong symbolem KDG(L), klasy L (lokalna),

b) droga powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L), klasy L (lokalna);
12) Obowiazuja ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:

a) obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej,

b) minimalnego wskaznika miejsc parkingowych, w tym miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

c) zasad wynikajacych z potozenia w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczynskie”,

d) zasad wynikajacych z potozenia w Transgranicznym Rezerwacie Biosfery ,,Polesie Zachodnie”,
e) zasad wynikajacych z potozenia na obszarze GZWP 407.

5. Zasady budowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 3KDW i 4KDW:

1) Tereny oznaczone symbolami 3KDW 14KDW przeznacza si¢ na poszerzenie przylegtych drog
wewngtrznych o 7,0 - 8,0 m, do szeroko$ci 12,0 m, z poszerzeniem przy wiaczeniach do drég publicznych:
powiatowej KDP(L) i gminnej KDG(L), zgodnie z zatagcznikiem graficznym;
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2) Dopuszcza si¢ budowe liniowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych.

§ 19. W granicach terenéw planistycznych przedstawionych na zalaczniku Nr 1 przestaja obowigzywac
ustalenia dotychczas obowigzujacego planu, wymienionego w § 5 ust 1 pkt 1.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski
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Zalacznik NR 2

do Uchwaty Nr XXXI111/197/2018
Rady Gminy Ludwin

z dnia 22 marca 2018 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ludwin

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, z p6zn. zm.), projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
12 grudnia 2017r. do 4 stycznia 2018r., w dniu 4 stycznia 2018r. zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany planu.

W czasie wylozenia i w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag - tj. do dnia
25 stycznia 2018r. do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin, stanowigcego rdéwniez
dokumentacje projektu w postgpowaniu w sprawie prognozy oddziatywania na srodowisko
skutkow jego realizacji, nie wptyngty uwagi.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski
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Zalacznik NR 3

do Uchwaty Nr XXXI1I/197/2018
Rady Gminy Ludwin

z dnia 22 marca 2018 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Stosownie do art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt. 2
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017r. poz. 1875, z pdzn. zm.)
stwierdza si¢, ze opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ludwin, w zakresie dotyczacym obszaru potozonego w obrgbie Dratow-Kolonia, nie
powoduje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski
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