DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

LUblln, dnla 1 8 51erpnla 20 1 6 T. Elektronicznie podpisany przez:

Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewo6dzki w Lublin
Data: 18.08.2016 14:31:23

Poz. 3594

UCHWALA NR XVIII/103/2016
RADY GMINY LUDWIN

z dnia 14 lipca 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rogézno

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5, art. 40 wust 1 wustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (t. j Dz. U. z 2016 r. poz. 446.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j Dz. U. z 2016 1. poz. 778) oraz uchwaty Nr
X1/48/2015 Rady Gminy Ludwin z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rogdzno, Rada Gminy Ludwin uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Rogdzno, o ktorym mowa w § 2 ust.1 niniejszej uchwaty, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin, uchwalonego uchwata Nr XXXIV/235/2014
Rady Gminy Ludwin z dnia 30 wrze$nia 2014r. , z p6zniejszymi zmianami - uchwala si¢ zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rogodzno, uchwalonego uchwatg Nr 111/27/2002 Rady Gminy
Ludwin z dnia 30 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2003 r. Nr 21, poz. 901), z p6zniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Zmiang planu stanowig:
1) Ustalenia bedace trescia niniejszej uchwaty,

2) Rysunki wykonane na mapach w skali 1: 1000, stanowiace zataczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty, na
ktérych wyznaczono granice obszarow objetych zmiang planu.

2. Zalaczniki graficzne przedstawiajgce tereny planistyczne, objete zmiang planu i ustalenia tekstowe
stanowig integralng catosc.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin — stanowi zatacznik Nr
3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — stanowi zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Przedmiot zmiany planu stanowig zagadnienia okreslone w przepisach art. 15 ust. 1, ust. 2 oraz w
zalezno$ci od potrzeb — w art. 15 ust. 3 pkt 3a, 5, 8, 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:

1) granice obszaru objg¢tego zmiang planu,
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2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — $cisle
okreslone,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow.

2. Wskazuje si¢ na rysunku zmiany planu granice strefy ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV, wyznaczong na podstawie przepisow odrebnych,
wymagajaca szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczenia w jej uzytkowaniu.

3. Oznaczenia literowe i graficzne, stosowane na rysunkach planu, poza granicami terenu obj¢tego zmiang
planu, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustalenia og6lne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, obowiazuja tacznie

z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw planistycznych.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rogdzno,
uchwalony uchwatg Nr 111/27/2002 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia 2002r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr
21, poz. 901), ze zmianami uchwalonymi uchwatami Rady Gminy Ludwin Nr XI/160/03 z dnia 21
listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 28 poz. 701 z 2004 r.), Nr XVII/182/04 z dnia 24 czerwca 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 146 poz. 2070 z 2004 r.);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ tekstowa i graficzng zmiany planu, o ktorych mowa w § 2
ust. 1 niniejszej uchwatly;

3) zalaczniku graficznym - nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni dla terenu planistycznego rysunek, o
ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaly;

4) terenieplanistycznym (terenie) — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zalaczniku graficznym
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym (lub literowymi) i numerem wyrdzniajacym go
sposrod innych terenow lub symbolem literowym, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okre§lone w ustaleniach
szczegotowych zmiany planu i oznaczone symbolem literowym (literowymi), ktore winno przewaza¢ na
terenie planistycznym;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okre§lone w ustaleniach
szczegotowych zmiany planu, dotyczacych terenu planistycznego, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z funkcja dopuszczalng, bedzie stanowié
mniej niz 40% powierzchni terenu planistycznego lub mniej niz 40% powierzchni catkowitej sytuowanych
na nim budynkow oraz, ze funkcja dopuszczalna nie wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie z funkcja
podstawowg, ustalong zmiang planu;

7) dzialce budowlanej (istniejacej lub powstatej w wyniku podzialu geodezyjnego) - nalezy przez to
rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu (w granicach wyznaczonych terenéw planistycznych),
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrebnych
przepisow i aktdw prawa miejscowego;

8) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge¢ zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicznych
do kategorii drog (krajowej, wojewodzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi;

9) drodze niepublicznej (wewnetrznej) - nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczong do drég publicznych,
stanowiacg teren komunikacji samochodowej, z dopuszczeniem komunikacji pieszej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 3594

10) dostepie dzialki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi (poprzez zjazd) albo dostep do niej przez droge wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej;

11) dostepie dzialki budowlanej do drogi wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu
planistycznego do obstugujacej go drogi, nie zaliczanej do drog publicznych, poprzez droge wewngtrzng
lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

12) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy —

o dwu - i wickszej liczbie gtéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° — 45°,
jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

13) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

14) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycznego,
stuzace obstudze komunikacji pieszej i kolowej (drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, piesze, drogi
pozarowe, place, parkingi, garaze), z wykluczeniem obiektow ustug komunikacji jak np. stacji paliw,
zaktady obshlugi, naprawy i remontu §rodkow transportu, myjnie samochodowe;

15) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych budynkow,

z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie
naruszajacym ustalen zmiany planu; dotyczy rowniez odtworzenia (wymiany) oraz uzupelienia nowymi
budynkami zabudowanych dziatek, z zachowaniem warunkow ustalonych w zmianie planu dla budowy
nowych budynkéw, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

16) siedlisko rolne w zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ siedliska rolne w rodzinnym
gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym, o powierzchni gruntéw rolnych powyzej 1,0 ha, w
sktad ktoérych moga wchodzi¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie, stuzace wylacznie
produkc;ji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu oraz garaze;

17) zabudowie rekreacji indywidualnej (letniskowej) — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji
indywidualnej przeznaczony do okresowego wypoczynku lub zespot takich budynkéw, wraz z budynkami
gospodarczymi, stosownie do ustalen zmiany planu;

18) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug turystycznych obejmujacych
wynajem pokoi w budynku mieszkalnym, sprzedaz positkéw domowych w czynnych gospodarstwach
rolnych na terenach wiejskich oraz $wiadczenie innych uslug zwigzanych z pobytem w nich turystéw, bez
zmiany charakteru gospodarstwa rolnego i z zachowaniem jego zdolno$ci do produkcji rolnej;

19) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi, sprzetu i plodéw
rolnych, shuizgcych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku
rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony rowniez do
przechowywania srodkow produkcji rolnej i sprzgtu oraz plodéw rolnych;

20) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemna lub podziemng cze¢$¢ budynku, zawartg
pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podlogowej na gruncie a
powierzchnig posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplna stropu, znajdujacego si¢ nad ta
cze$cig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz pozioma czgs¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca
srednig wysoko$¢ w Swietle wigksza niz 2 m; za kondygnacj¢ nie uznaj¢ si¢ nadbudowek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia;

21) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacj¢ nie bedaca kondygnacja
podziemna;

22) kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje zaglebiona ze wszystkich stron
budynku, co najmniej do polowy jej wysokosci w $wietle ponizej poziomu przylegajacego do niego terenu,
a takze kazda usytuowana pod nig kondygnacje;
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23) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

24) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku;

25) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w ustaleniach zmiany planu kat nachylenia
gtdwnych potaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci dachéw gankow, werand, lukarn, itp.);

26) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, dopuszczalng odlegtosc
elewacji budynku oraz innych obiektéw budowlanych, stosownie do ustalen planu, od krawedzi jezdni lub
linii rozgraniczajacej drogi obstugujacej teren, na ktorym jest planowane jego usytuowanie lub innych linii
ustalonych zmiang planu; nie dotyczy okapow, gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow,
zadaszen, schodow, wykuszy i logii wysunietych nie wigcej niz 1,0 m;

27) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajgce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym i
literowym, wyznaczajace granice ewentualnego podziatu geodezyjnego; linie rozgraniczajace —
orientacyjne moga zosta¢ uscislone na podstawie projektow technicznych lub podziatow geodezyjnych, z
zachowaniem warunkow zmiany planu i przepiséw odrebnych;

28) linii wewnetrznego podzialuorientacyjnej — proponowany, orientacyjny podziat terenu planistycznego
na dziatki budowlane, do uscislenia w projektach podziatu geodezyjnego;

29) granicy lasu — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na mapie ewidencyjnej linie wydzielajgcg teren
uzytkowany i okreslony w rejestrze gruntow, jako las;

30) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego tj. z nawierzchnig ziemna, urzagdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a
takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg
powierzchniowg na tym terenie - do powierzchni terenu planistycznego lub dzialki budowlanej, w
granicach terenu planistycznego, stosownie do ustalen szczeg6étowych zmiany planu;

31) wskazniku powierzchni zabudowy — jest to udzial procentowy sumy powierzchni zabudowy (w
znaczeniu przepisu szczegdlnego) budynkow, ktoére moga by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego
terenu, do powierzchni terenu planistycznego lub dziatki budowlanej w granicach terenu planistycznego,
stosownie do ustalen szczegdétowych zmiany planu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgsci niewystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni obiektow
pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw zewngtrznych jak: schody, rampy, daszki,
wystepy dachowe, a takze obiektow matej architektury

i funkcjonujacych sezonowo;
32) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

33) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778);

34) Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nakaz ksztaltowania uktadow zabudowy w ciggach lub zespotach zabudowy, w nawigzaniu do
otaczajacego krajobrazu, z uwzglgdnieniem warunkow ich polozenia, przeznaczenia oraz sposobu
zagospodarowania sgsiednich terenow poprzez:

1) podziat geodezyjny terendow planistycznych - zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
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2) ksztattowanie zespotow zabudowy o jednorodnym charakterze architektonicznym (zabudowa zagrodowa,
rekreacji indywidualnej - letniskowa), z zachowaniem ustalonych zmiang planu warunkow, dotyczacych
maksymalnej wysokosci, kolorystyki budynkéw, geometrii dachow.

2. Nakaz dostosowania architektury budynkéow i budowli projektowanych lub przebudowywanych do
otaczajacego krajobrazu, w szczeg6lnosci poprzez:

1) stosowanie dla elewacji budynkow takich materiatow jak: kamien naturalny lub sztuczny, cegta licowa,
tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania materialow sztucznych typu siding ;

2) stonowana kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, z6tci, brazu) i dachéw budynkow (braz, grafit, czern,
zielen, stonowane odcienie czerwieni), wyklucza si¢ kolory agresywne lub dominujace w krajobrazie.

3. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych niezwigzanych z realizacjag inwestycji docelowych.
Lokalizacja obiektow tymczasowych jest mozliwa jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej jest
realizowana inwestycja docelowa, w czasie okre§lonym w pozwoleniu na budowe.

4. Zakaz lokalizacji trwatych ogrodzen:
1) w pasie wyznaczonym przez linie rozgraniczajace drog publicznych i wewnetrznych;
2) petlnych;
3) o wysokosci wigkszej niz 1,6 m.
5. Zakaz lokalizacji budowli stanowiacych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczego6lnosci:
1) zakaz sytuowania budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50,0 m n.p.m. ;

2) zakaz pkt 1, nie dotyczy wiez telefonii komoérkowej, realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych, z
zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 50,0m nad poziomem terenu
podlegajg zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe.

6. Zakaz lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Dla terendéw planistycznych, wyznaczonych na zatacznikach graficznych Nr 1 i 2, potozonych w
obrebie Rogdzno, w granicach Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Lgczynskie”, obowigzuja warunki okreslone
w rozporzadzeniu Nr 7 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005r. w sprawie Parku Krajobrazowego
»Pojezierze Leczynskie” (Dz. Urz. Wojew. Lubelskiego z 2005r. Nr 73, poz. 1528).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 8. Na obszarach obj¢tych zmiang planu, nie wystepuja formy ochrony konserwatorskiej, okre§lone w
ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami (t.j Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z
pozn. zm.). W przypadku ujawnienia podczas prac ziemnych i budowlanych przedmiotow, ktore posiadaja
cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji
murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedace pozostatoscia
pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty, obowigzane sg wstrzymac wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 9. W granicach obszaréw objetych opracowaniem nie wystepuja tereny przestrzeni publiczne;.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Dla teren6w objetych zmiang planu ustala sie:
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1) Parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu i linie zabudowy dla terenéw
planistycznych — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zmiany planu;

2) Ponadto, w zakresie zasad sytuowania zabudowy obowigzuja:

a) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz w zaleznosci od potrzeb od granic przyleglych
nieruchomosci, lub granic terenu planistycznego, z uwzglednieniem minimalnych odleglosci od granic
lasu, napowietrznych linii elektroenergetycznych, planowanych drég — zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczong na rysunku zmiany planu,

b) odlegtos¢ zabudowy od droég wewnetrznych, dopuszczonych zmiang planu i nieoznaczonych na rysunku
zmiany planu, min. 4,0 m,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych na dziatce budowlanej
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, z
zachowaniem przepiséw odrebnych i ustalen szczegotowych dla terenu planistycznego objetego zmiang
planu;

3) W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

a) wskaznik lub liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow
planistycznych, potrzeby w zakresie parkowania zapewniajg inwestorzy lub wilasciciele dziatek
budowlanych (terenu planistycznego),

b) dla terendow objetych zmiang planu — nie ustala si¢ wskaznikow dot. liczby miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, jako miejsc ogélnodostepnych dla oso6b niepetnosprawnych.

Ustalenia dla terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych oraz szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu
na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 11. 1. W granicach terenéw objetych zmiang planu nie wystgpuja tereny goérnicze, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. W granicach terendw objetych zmiang planu (oznaczonych na zataczniku graficznym Nr 2) ustala sie:

1) strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15 kV o szerokosci 15,0
m (po 7,5 m od osi linii), oznaczong na zataczniku graficznym, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terenow;

2) na terenach potozonych w zasiggu ww. strefy ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji budynkow,
b) nasadzen drzew wysokopiennych, o wysoko$ci powyzej 3,0 m,
c¢) sktadowania materiatow tatwopalnych;

3) dopuszcza si¢ weryfikacje zasiegu strefy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt, w trybie i na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych, w tym po likwidacji, przebudowie lub skablowaniu linii i w uzgodnieniu zmian z
zarzadzajacym siecig;

4) w przypadku likwidacji linii, jej skablowaniu itp. przestaja obowigzywac zakazy ustalone w pkt 1, a strefa o
ktérej mowa w ust. 2, moze by¢ zagospodarowana zgodnie z warunkami ustalonymi dla terenu
planistycznego, potozonego w jej dotychczasowym zasiegu;

5) dopuszcza si¢, z wylaczeniem terenu E — O, uprawy polowe, ogrodnicze, zakrzewienia zadrzewienia i
zalesienia, z zastrzezeniem pkt 1b i pod warunkiem zachowania wymaganych przepisami odlegtosci gatezi
drzew od linii elektroenergetycznej;

6) dopuszcza si¢ zblizenie obiektu budowlanego na odlegto$¢ mniejsza niz ww. pod warunkiem spetnienia
przepisow odrgbnych i uzgodnienia z zarzadcg sieci.

3. Obowiazuje ochrona przed hatasem, okreslona przez dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, w
rozumieniu przepisoéw odrebnych dla terenow przeznaczonych zmiang planu:
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1) pod zabudowg zagrodowa, oznaczonych symbolem RM ;

2) rekreacyjno-wypoczynkowego, przeznaczonego pod zabudowe rekreacji indywidualnej (letniskowa),
oznaczonego symbolem ML.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu.

§ 12. 1. Na obszarach objetych opracowaniem, nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci oraz przeprowadzenia stosownej procedury, okreslonej w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatdow istniejacych dziatek w obrgbie terenéw planistycznych objetych
zmiang planu, na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

1) zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, okreslonej dla terenéw
planistycznych w ustaleniach szczegolowych;

2) wydzielenia niezbednych drog i dojazdow niepublicznych (drég wewnetrznych) do nowo wydzielonych
dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinny by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacych
istniejacych 1 projektowanych drog, z tolerancja do 30°, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inacze;.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw wyltacznie:

1) w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka podlegajaca podziatowi
zachowa powierzchni¢ okreslona w ustaleniach szczegotowych dla dziatki budowlane;j ;

2) w celu lokalizacji infrastruktury techniczne ;
3) w celu wydzielenia dojazdu (drogi wewngtrznej) do nowo wydzielanych dziatek.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej, o ktoérej mowa w ust.
2 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje obstugi i dostepu do dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2 poprzez drogi
wewnetrzne, stanowigce wspotwlasnosé wszystkich wilascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z
nich jest konieczne.

Ogolne zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sie, ze docelowo tereny objete zmiang planu bgda obstugiwane ze zbiorczej sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, przy czym do czasu jej realizacji oraz w przypadkach uzasadnionych
warunkami technicznymi, dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan, uwzgledniajacych wymogi
przepisow odrgbnych, w tym szczelnych szamb przydomowych i indywidualnych uje¢ wody.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej — nieoznaczonych na rysunku zmiany
planu, takich jak stacje transformatorowe SN/NN, podziemne przepompownie $ciekow, czy urzadzenia
telekomunikacyjne, na podstawie opracowan technicznych, z zachowaniem przepisow odrebnych i warunkow
zmiany planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drog wewnetrznych, oznaczonych i
nieoznaczonych na rysunku zmiany planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
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§ 14. 1. Tereny objete zmiang planu, nie powoduja konieczno$ci zmiany obowiazujacego ukladu
komunikacyjnego gminy w zakresie drog publicznych. Obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terenow
planistycznych odbywa¢ si¢ begdzie w oparciu o istniejgce drogi publiczne i drogi wewngtrzne istniejace oraz
projektowane.

2. Na obszarach objetych zmiang planu, obowigzujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy
systemoOw infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagdéw, o parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wykorzystaniem istniejagcych odwiertow studziennych lub budowe
indywidualnych uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wod opadowych:
a) odprowadzenie $ciekow systemami kanalizacji zbiorczej do projektowane;j
oczyszczalni $ciekow,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi, do czasu
objecia poszczegolnych terendow siecig kanalizacyjna:

- realizacje bezodplywowego zbiornika na nieczystosci, z warunkiem jego lokalizacji w sposob
umozliwiajacy docelowo przytaczenie do sieci kanalizacyjnej,

- realizacje indywidualnej oczyszczalni $ciekéw, z wykluczeniem terendw narazonych na zalewanie
wodami opadowymi i innych terendw o niekorzystnych dla budowy oczyszczalni warunkach
hydrogeologicznych,

c) jako$¢ odprowadzonych $ciekdw powinna spelnia¢ warunki przepisow szczegdlnych w sprawie
wprowadzenia $ciekow do wdd i do ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

d) zakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do wod otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny w ramach rozbudowy istniejacego systemu sredniopreznego,

b) dla budownictwa zagrodowego i letniskowego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od drogi) winny
by¢ lokalizowane w linii ogrodzen;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) rozw0j energetyki cieplnej opartej na wykorzystaniu gazu przewodowego do celéw komunalno-
bytowych oraz centralnego ogrzewania,

b) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) - zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energie¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia, Sredniego napigcia oraz z istniejacych

i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,
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b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenow pod realizacje stacji transformatorowych (wraz z
liniami SN i Nn), ktérych nie uwzgledniono na rysunkach zmiany planu, jezeli uzasadnione jest to
wzrostem zapotrzebowania mocy; typ i moc stacji - zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta
sieci,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ i przebudowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub
doziemnym — kablowym,

d) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV wyznacza si¢ pas technologiczny
— strefe ochronng wolna od zabudowy kubaturowej, o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii), zblizenie
obiektu budowlanego na odleglo$¢ mniejsza niz ww. wymaga uzyskania indywidualnej zgody i
spetnienia warunkow, okreslonych przez dysponenta sieci,

e) dla linii niskiego napig¢cia wymaga si¢ zachowania odlegtosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

f) dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz zlacz kablowych, pas ochronny winien by¢ o
szerokosci min. 1 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew i krzewéw oraz sktadowaé wszelkich
materiatow,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW na terenie wyznaczonym na ten cel w zmianie planu;

7) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektow kubaturowych.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§ 15. Na terenie przeznaczonym w planie do nowej funkcji, dopuszcza si¢ do czasu realizacji tej funkcji
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Wprowadza si¢ zmiane polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na
uprawy polowe (oznaczonego symbolem RP) - terenu planistycznego, polozonego w obrebie Rogo6zno,
oznaczonego symbolami: 1IRM; 2R - na zalaczniku Nr 1.

2. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 1IRM i 2R :
1) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1RM :
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
b) dopuszczalne:
- ustugi agroturystyki,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji;
2) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2R :
a) podstawowe - teren rolny,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu 1RM :

1) Zabudowa terenu siedliskiem rolnym, dopuszcza si¢ lokalizacjg dwoch budynkoéw mieszkalnych w obrebie
terenu planistycznego;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug agroturystyki w budynkach mieszkalnych;
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3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — ushugowego — do 12,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym — do 12,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

4) Geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego - dach wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 25°-45°,

b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym — dachy wiclospadowe, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 15°-40°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 15°;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki  budowlane;j;
6) Minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05; maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni  dziatki budowlanej ( terenu
oznaczonego symbolem 1RM);

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym:
a) od granicy ewidencyjnej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KD-D — 15,0 m,

b) od linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej symbolem KDW (od poélnocnej granicy terenu
planistycznego) — 7,0 m;

9) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) poprzez zjazd z drogi gminnej, klasy ,,D” (dojazdowa), oznaczonej w planie symbolem KD-D, z
zachowaniem warunkow przepisoOw odrgbnych,

b) droga wewnetrzng, oznaczong symbolem KDW;
10) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca parkingowe/ 1 budynek mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe/ 1 pokdj goscinny;
11) Obowiazuja ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:
a) obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej,
b) grodzenia od strony drogi publicznej,
¢) dostosowania architektury budynkéw 1 budowli projektowanych do otaczajacego  krajobrazu,
d) ochrony przed hatasem,
e) warunkow wynikajacych z potozenia terenu w granicach Parku Krajobrazowego
,Pojezierze Leczynskie”.
4. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2R:

1) Zagospodarowanie terenu jako uprawy polowe, z dopuszczeniem realizacji sieci infrastruktury technicznej i
komunikacji wewngtrznej;

2) Obstuga komunikacyjna:
- z drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW
- z drogi gminnej KD-D, przez teren ozn. symbolem 1RM.

§ 17. 1. Wprowadza si¢ zmiane polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych  w planie na:
uprawy polowe (oznaczonego symbolem RP), zabudowe letniskowg (0znaczonego symbolem ML), ushugi
komunikacji (oznaczonego symbolem KS), zielen izolacyjna (oznaczonego symbolem ZI), zabudowe
zagrodowa (oznaczonego symbolem MR) - terenu planistycznego, poloZzonego w obrebie Rogdzno,
oznaczonego symbolami: 3E-O; 4KDW; SKDW; 6R; 7R; 8ML; 9RM - na zalaczniku Nr 2.

2. Przeznaczenie terené6w oznaczonych symbolami: 3E-O; 4KDW; SKDW; 6R; 7R; 8ML; 9RM
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1) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3E-O :
a) podstawowe:

- teren lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wraz ze strefg
ochronng - farma fotowoltaiczna,

b) dopuszczalne:
- infrastruktura techniczna,
- zaplecze dla funkcji podstawowej,
- obstuga komunikacji;
2) Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 4KDW i SKDW:
a) podstawowe — droga wewngtrzna,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;
3) Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 6R i 7R :
a) podstawowe - teren rolny,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;
4) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 8ML:
a) podstawowe - zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa),
b) dopuszczalne:
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji;
5) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 9RM:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
b) dopuszczalne:
- ustugi agroturystyki,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
3E-O:

1) Lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng za pomocg ogniw fotowoltaicznych - farma
fotowoltaiczna;

2) Lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym dopuszcza si¢ usytuowanie stacji
transformatorowej SN/nN;

3) Maksymalna powierzchnia instalacji 80 % powierzchni terenu 3E-O;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy— konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi — 3 m;

5) Nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

6) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu 3E-O;

7) Dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego (lub wiaty), z przeznaczeniem na zabezpieczenie sprzgtu i
urzadzen stuzacych farmie, o powierzchni nie przekraczajacej 100 m? i wysokosci do 5,0 m, geometria
dachu: ptaski lub wielospadowy o nachyleniu potaci 15°- 25°;

8) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) droga wewnetrzng, dojazdowa (oznaczong symbolem KD), istniejagca poza granicami opracowania,
powiazang z droga publiczna — wojewddzka (oznaczong symbolem KD-G),

b) projektowang droga wewnetrzng (oznaczong symbolem 4KDW), powigzang z droga publiczng —
wojewddzka (oznaczong symbolem KD - G);

9) Warunki parkingowe - minimalna liczba miejsc parkingowych — 2;

10) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej terenu 3E-
O zgodnie z linig rozgraniczajacg terenu, okreslong na  rysunku zmiany planu;

11) Obowiazuja ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:
a) obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania  terenow,
c) dotyczace linii elektroenergetycznej $redniego napigcia wraz ze strefg  ochronna,
d) wynikajace z polozenia terenu w granicach Parku Krajobrazowego
,Pojezierze Leczynskie”.
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 4KDW; :
1) budowa drogi wewngetrznej, z mozliwoscia sytuowania sieci infrastruktury technicznej;

2) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m, z poszerzeniami przy wlaczeniu do drogi
wojewaddzkiej i wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu SKDW - teren przeznaczony na poszerzenie drogi
wewnetrznej, o szerokosci ok. 5 m, stanowiacej kontynuacje drogi oznaczonej symbolem KD, mozliwo$¢
sytuowania sieci infrastruktury techniczne;j.

6. Warunki zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami 6R i 7R :

1) zagospodarowanie terenu na cele rolne (uprawy polowe), z dopuszczeniem realizacji sieci infrastruktury
technicznej;

2) obstuga komunikacyjna:
a) istniejacg droga wewnetrzng, oznaczong symbolem KD,
b) projektowana droga wewnetrzna, oznaczong symbolem 4KDW;

3) obowiazuja warunki ogdlne zmiany planu dotyczace linii elektroenergetycznej sredniego napigcia wraz ze
strefg ochronna;

4) na terenie oznaczonym symbolem 6R obowiazuja nasadzenia przy granicy z terenem oznaczonym
symbolem 3 E- O, zgodnie z zatacznikiem graficznym szpalerem zieleni $redniej, zywoptotowej,
zimozielonej, o wysokosci  do 3,0 m.

7. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 8ML:
1) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1200 m?;

2) Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki budowlanej budynkiem rekreacji indywidualnej (letniskowym) oraz
budynkiem gospodarczym o powierzchni do 20 m?;

3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 7,0 m;

4) Geometria dachow: dach wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci ~ dachowych 25°-45°;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10% powierzchni dziatki ~ budowlanej;

6) Minimalna intensywno$¢ zabudowy  — 0,08, maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni  dziatki budowlanej;
8) Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym:

a) od granicy ewidencyjnej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KD - 15 m,
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b) od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 4KDW - 10 m;
9) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) droga wewnetrzna (oznaczong symbolem KD), istniejagca poza granicami opracowania, powigzang z
droga publiczng — wojewo6dzka (0znaczong symbolem KD-G),

b) projektowana droga wewngtrzng (oznaczong symbolem 4KDW), powiazang z droga publiczng —
wojewo0dzka (oznaczong symbolem KD-G);

10) Warunki parkingowe - minimalna liczba miejsc parkingowych — 2 miejsca na 1 budynek rekreacji
indywidualnej;

11) Obowiazuja ogodlne warunki zmiany planu w zakresie:
a) obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej,
b) dostosowania architektury budynkéw i budowli projektowanych do  otaczajacego krajobrazu,
¢) ochrony przed hatasem,
d) dotyczace linii elektroenergetycznej sredniego napiccia wraz ze strefg  ochronna,
e) wynikajgce z potozenia terenu w granicach Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze  Leczynskie”
8. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 9RM :

1) Adaptacja istniejacej zabudowy siedliska rolnego, z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
zgodnie z warunkami zmiany planu i przepisami odr¢bnymi;

2) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, o minimalnej powierzchni
2000 m?;
3) Zabudowa kazdej dziatki budowlanej siedliskiem rolnym;

4) Dopuszcza si¢ w zabudowie wymienionej w pkt 1 i 3 lokalizacj¢ uslug agroturystyki w budynku
mieszkalnym;

5) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego — do 12,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
b) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym — do 12,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

6) Geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego istniejagcego — jak w stanie istniejgcym lub dach wielospadowy o nachyleniu
glownych potaci dachowych 25°-45¢,

b) projektowanych budynkéw mieszkalnych, budynkow mieszkalno - ustugowych - dach wielospadowy o
nachyleniu gtownych potaci dachowych 25°-45¢°,

c) pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym — dachy wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 15° -40°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 15°;

7) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) Minimalna intensywno$¢ zabudowy  — 0,05, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5 ;

9) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki  budowlane;j;

10) Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym:

a) budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi :

- od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, klasy ,,G” (gldwna), oznaczonej symbolem KD-G —30 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, ozn. symbolem KD — 10 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW — 5 m,

b) budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi:
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- od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, klasy ,,G” (gldwna), oznaczonej symbolem KD-G) - 20,0 m;
11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KD, wlaczonej do drogi publicznej — wojewodzkiej
oznaczonej symbolem KD - G,

b) z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW;
12) Warunki parkingowe - minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca na 1 siedlisko (w tym wlicza si¢ miejsca w garazu),

b) 1 miejsce na 1 lokal (pokdj gos$cinny, apartament) przeznaczony na funkcje agroturystyki;
13) Obowiazuja ogolne warunki zmiany planu w zakresie:

a) obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej,

b) grodzenia od strony drogi publicznej,

¢) dostosowania architektury budynkéw i budowli projektowanych do otaczajacego krajobrazu,

d) ochrony przed hatasem,

e) dotyczace linii elektroenergetycznej sredniego napigcia wraz ze strefa ochronna,

f) wynikajace z potozenia terenu w granicach Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze =~ Legczynskie”.

Rozdzial 4.,
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Dla teren6w objetych niniejsza zmiang planu, ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe od wzrostu
warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: E-O, ML, RM - 20%,
2) dla terendw oznaczonych symbolami: R, KDW - 5%.

§ 19. W zakresie objetym zmiang planu, przestaja obowiazywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rogézno, uchwalonego Uchwalg Nr 111/27/2002 Rady Gminy Ludwin
z dnia 30 grudnia 2002r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2003r. Nr 21, poz. 901), z p6zniejszymi zmianami.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ludwin.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dnia od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski
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Zatacznik NR 3

do uchwaty Nr XVII1/103/2016
Rady Gminy Ludwin

z dnia 14 lipca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rogozno

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Rogdzno wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 8 czerwca do 28 czerwca 2016r.
1 nastgpnie, w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag tj. do dnia 12 lipca 2016r. -
nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski
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Zatacznik NR 4

do uchwaty Nr XVII1/103/2016
Rady Gminy Ludwin

z dnia 14 lipca 2016r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rogozno, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi

Rogdzno, nie powoduje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski
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