 W Y P I S

z  Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Rogóźno

uchwalony Uchwałą  nr III/27/02 Rady Gminy Ludwin
z dnia 30 grudnia 2002 r.

Działki nr 649/2 i 649/3, obręb wsi Rogóźno, położone są w terenie oznaczonym symbolem ZO – tereny zieleni urządzonej ogólnodostępnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591), art. 18 ust. 1, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 Nr 15, poz. 139 ze zmianami), uchwały Rady Gminy w Ludwinie nr IV/11/98 z dnia 28 grudnia 1998 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Rogóźno

Rada Gminy uchwala, co następuje:
( 1

1.  Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rogóźno zatwierdzonego Uchwałą Gminnej Rady Narodowej w Ludwinie nr XV/37/76 z dnia 29.12.1996 r. zmienionego uchwałami przez Radę Gminy Ludwin:

1)  Uchwałą nr XVI/91/92 z dnia 8 sierpnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 10/92 poz.121),

2)  Uchwałą nr XI/23/94 z dnia 9 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 19/94 poz. 15),

3)  Uchwałą nr IV/8/98 i nr IV/9/98 z dnia 28 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 5/99 poz 76 i 77) 

w granicach oznaczonych na rysunku planu (zmiany nie obejmują obszaru oznaczonego na rysunku planu nr 1).

2.  Plan powstały w wyniku uchwalanej zmiany stanowią:

1)  ustalenia planu - będące treścią niniejszej uchwały;

2)  rysunek planu w skali 1 : 5000 - będący załącznikiem nr 1 do uchwały;

( 2
1.  Zmiany zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy muszą uwzględniać zasady rozwoju zrównoważonego. W szczególności nie mogą naruszać walorów przyrodniczych i krajobrazowych gminy, stanowiących elementy krajowego systemu obszarów chronionych.

2.  Dopuszcza się, inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem (funkcją) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczególnych terenów - oznaczonych na rysunku planu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały odrębnymi symbolami i ograniczonych za pomocą linii rozgraniczających z zastrzeżeniem ust. 5.

3.  W poszczególnych terenach dopuszcza się lokalizację, w sposób nie kolidujący z podstawowym przeznaczeniem tych terenów, nie przedstawionych na rysunkach planu obiektów i sieci infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz obiektów gospodarki odpadami nie związanych z podłożem, służących bezpośredniej obsłudze tych terenów. Tego typu obiekty i sieci infrastruktury mogą być także lokalizowane wewnątrz linii rozgraniczających dróg publicznych.

4.  Tereny, dla których plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogą być do czasu zagospodarowania zgodnie z planem użytkowane w sposób dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje się rozbudowy istniejących obiektów sprzecznych z funkcją przewidzianą w planie.

5.  Regulacje dotyczące norm obszarowych (powierzchnia, odległości od granic lasów, szerokości) działek budowlanych w obszarach oznaczonych symbolem MR i MN i działek letniskowych, oznaczonych symbolem ML, określone w ( 3 ust. 1 dotyczą nowo wydzielanych działek budowlanych i letniskowych na terenach objętych zmianą tego planu, powstałych po wejściu w życie niniejszej uchwały.

( 3
Funkcje terenów

Na obszarze wsi Rogóźno wyznacza się tereny o zróżnicowanym przeznaczeniu oraz warunkach zabudowy i zagospodarowania. Na terenach tych dopuszcza się lokalizowanie oznaczonych rodzajów zagospodarowania, według określonych dla nich ustaleń. Tereny te oznaczone są na rysunkach stanowiących załączniki do niniejszej uchwały symbolami:

4. Tereny zielone:

4.5. ZO - tereny zieleni urządzonej ogólnodostępnej o następujących warunkach zagospodarowania:

1)  teren zieleni urządzonej o funkcji ogólnodostępnej z urządzeniami wodno-sportowymi typu pomosty w strefie brzegowej;

2)  tereny trawiaste przeznacza się na błonia rekreacyjne o funkcji zielonych plaż;
3)  obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
4)  dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury jak miejsca wypoczynkowe, urządzone punkty widokowe oraz ciągi spacerowo-rowerowe.
6. Tereny urządzeń i sieci komunikacyjnej:

6.3. KDG - drogi gminne (w klasie technicznej “L” i “D”)- o ustaleniach:

1) ustala się następujące parametry techniczne dróg:

a) szerokość jezdni - w pierwszym etapie: 3,0 - 3,5 metrów, docelowo: 5 - 5,5 metrów,

b) szerokość w liniach rozgraniczających - 8,0 - 14,5 metrów,

c) dostępność nieograniczona;

2)  ustala się minimalne odległości budynków od krawędzi jezdni:

a) domy mieszkalne i obiekty usługowe 1- i 2-kondygnacyjne - 15 metrów,

b) domy  mieszkalne  i  obiekty  usługowe   o   większej   liczbie   kondygnacji - 20 metrów,

c) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagające szczególnej ochrony - 80 metrów

3)  ustala się minimalne odległości od krawędzi jezdni dróg gminnych obiektów budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi:

a) na obszarach zabudowanych - 6 metrów,

b) poza terenami zabudowanymi - 15 metrów

4)  dopuszcza  się  zmniejszenie  podanych  w  pkt. 2) odległości nie więcej niż o 30%, pod warunkiem wykazania przez inwestora możliwości zachowania warunków odpowiednich do zamieszkania ludzi i uzyskania zgody organu zarządzającego drogą; ocena warunków zamieszkania musi być oparta na analizie średniorocznego ruchu drogowego z okresu poprzedzającego wniosek o pozwolenie na budowę, a także uwzględniać możliwość zastosowania środków ochrony przed uciążliwością drogi;

5)  w terenach zwartej zabudowy, gdzie wykształcona została linia zabudowy, dopuszcza się lokalizowanie budynków w odległości od krawędzi jezdni wyznaczonej przez tę linię, lecz w odległościach nie mniejszych ni( określone w ustawie o drogach publicznych;

6)  określenie granic obszarów zabudowanych następuje zgodnie z przepisami o ruchu drogowym;

7)  podane odległości nie dotyczą ogrodzeń, obiektów wodnych melioracji oraz budownictwa komunikacyjnego (w tym chodników, zatok i wiat przystankowych); nie dopuszcza się jednak lokalizowania ogrodzeń wewnątrz obszaru leżącego wewnątrz linii rozgraniczających dróg szeroko(( których ustala się wg punktu “a”) dla ca(ego odcinka drogi o danej funkcji.
( 7

Infrastruktura techniczna.
Gospodarkę wodno-ściekową należy rozwiązać w oparciu o komunalne urządzenia źródłowe i sieci, połączone z ich modernizacją i wdrażaniem najnowszych rozwiązań technicznych, z racjonalizacją zużycia wody. Zakłada się wysoki standard obsługi inżynieryjnej gospodarstw domowych - korzystających z sieci wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej. Powinna obowiązywać zasada współzależnej realizacji systemów wodociągowych i kanalizacyjnych oraz bezwzględny wymóg odprowadzania ścieków komunalnych do oczyszczalni dla wszystkich obiektów publicznych i usługowych.

1.  Zaopatrzenie w wodę przewiduje się z:

a)  wodociągów wiejskich zasilanych z ujęć wód podziemnych poprzez stacje wodociągowe zlokalizowane we wsiach Piaseczno i Dąbrowa;

b)  lokalnych ujęć wód podziemnych w tym studni kopanych dla rozproszonej zabudowy położonej poza strefą zasięgu wodociągów wiejskich.

2.  Odprowadzenie i oczyszczanie ścieków bytowo-gospodarczych przewiduje się poprzez zastosowanie następujących modeli układów kanalizacyjnych:

a) kanalizacji indywidualnych;

b) kanalizacji zbiorczych;

 Zadaniem poszczególnych modeli technicznych kanalizacji jest:

 1) Kanalizacja indywidualna.

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie ścieków bytowo-gospodarczych z jednego gospodarstwa (jednego lub kilku budynków) lub małych zakładów. W modelu tym może mieć zastosowanie następujący typ sposobu unieszkodliwiania i odprowadzania ścieków;

Typ I - 
bezodpływowy jednostkowy osadnik gnilny i wywożenie zgromadzonych ścieków taborem asenizacyjnym. 
2) Kanalizacja zbiorcza

    Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie ścieków bytowo-gospodarczych z całej wiejskiej jednostki osadniczej, przeważającej jej części do oczyszczalni wiejskiej poprzez pompownie  zbiorcze ścieków skąd transportowane są przewodami tłocznymi do oczyszczalni. Technologia oczyszczania ścieków winna spełniać warunki zachowania czystości wód powierzchniowych odbiornika, a zrzut wód pościekowych winien odbywać się poprzez zbiorniki naturalizujące stanowiące dodatkowe zabezpieczenie odbiornika. 

3)  W celu ochrony wód powierzchniowych oraz obszarów źródliskowych małych rzek preferować należy dla rozwiązań technologicznych doczyszczanie ścieków w prostych ekologicznych oczyszczalniach jak staw trzcinowy, filtr ziemny, powiązanie z systemem melioracyjnym i nawadnianie użytków zielonych.

4)  Dopuszcza się do czasu wykształcenia się gminnych zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej realizację indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedynczych obiektów lub zespołu obiektów z uwzględnieniem uwarunkowań wypływających ze stref odporności środowiska wodnego na zanieczyszczenia.

3.  Zaopatrzenie w ciepło

    Ustala się, że źródłem zaopatrzenia w ciepło winny być paliwa niskoemisyjne. Niezbędne jest przy tym racjonalizacja systemów grzewczych w obiektach istniejących i nowobudowanych.

    Do czasu budowy sieci gazowej dotychczasowym źródłem pozyskiwania energii dla potrzeb grzewczych, przygotowania posiłków i ciepłej wody użytkowej jest paliwo stałe, gaz propan-butan i oleje grzewcze.

4. Zaopatrzenie w gaz:


Przewiduje się budowę systemu gazownictwa przewodowego do zasilenia obszaru opracowania gazem średnioprężnym. 

5. Gospodarka odpadami

    Przewiduje się usuwanie odpadów poprzez kontenerowy system gromadzenia i wywozu na gminne wysypisko śmieci przy zastosowaniu segregacji odpadów i ich wtórnym wykorzystaniu.

6. Elektroenergetyka

    Jako podstawę zaopatrzenia wsi w energię elektryczną ustala się system sieci średniego napięcia 15 kV w wykonaniu napowietrznym. 

    Zasilanie zabudowy mieszkaniowej usługowej oraz gospodarstw rolnych na terenach wiejskich odbywać się będzie ze słupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z zastosowaniem również stacji wnętrzowych dla użytkowników o zapotrzebowaniu mocy elektrycznej powyżej 250 kW.

    Sieć niskiego napięcia na terenach wiejskich przewidziano w wykonaniu napowietrznym, a w strefach zabudowy usługowej i letniskowej przewiduje się sieć kablową.

7.  Telekomunikacja

    Dla zapewnienia poprawnej obsługi łączności przewiduje się sieć kablową, podziemną, ułożoną w kanalizacji telefonicznej oraz systematyczną przebudowę linii napowietrznych na kablowe, podziemne. Za pożądany standard wskaźnika telefonizacji uznaje się poziom ok. 40 abonentów na 100 mieszkańców.
