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Ludwin, dnia 25.05.2015r.
 W Y P I S

z  Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Jeziora Piaseczno
uchwalony Uchwałą nr XIX/108/96

Rady Gminy w Ludwinie z dnia 3 czerwca 1996r. 

Działki nr 95/4 i 95/6, obręb wsi Rozpłucie Pierwsze położone są w części,                     w terenie oznaczonym symbolem 75UTp, w części, w terenie oznaczonym symbolem                     71RLk/N.    

Na   podstawie  art.  18  ust. 2 pkt 5   art. 40   ust. 1 i 41   ust.  1 ustawy  z  dnia   8 marca 1990 r. o samorządzie terytorialnym   (tekst jednolity Dz.  U.  Z 1996 r. nr 13 poz. 74) oraz  art.  8  ust.  1, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89 poz. 415). Rada Gminy uchwala co następuje: 

§ 1 


Uchwala   się   zmiany   miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  jeziora Piaseczno, zatwierdzonego  uchwałą   Nr  XI/47/85  Gminnej   Rady  Narodowej  w   Ludwinie z dnia 28  grudnia  1985  roku,   podjęte   na   podstawie    uchwały    Rady    Gminy   nr   IX/49/95  z   dnia 30 marca 1995 roku o przystąpieniu do zmian obejmujących obszar zamknięty granicami wsi:  Piaseczno, Rozpłucie - Grabów i  Kaniwola  z   wyłączeniem  działek  o  numerach  ewidencyjnych nr 441/16, 441/17, 441/48, 441/49, 441/50  w brzmieniu określonym przez: 

1)  tekst  zmian  planu  obejmujący  ustalenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jeziora Piaseczno zawarty w rozdziale 1, 2, 3, 4  niniejszej uchwały zawarty w tekście jednolitym..

2)  rysunek  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  jeziora  Piaseczno  w  skali 1:5000 stanowiący załącznik nr 1 do uchwały. 

TEKST   ZMIAN   PLANU   OBEJMUJĄCY   USTALENIA   MIEJSCOWEGO   PLANU ZAGOSPODAROWANIA   PRZESTRZENNEGO  JEZIORA   PIASECZNO 

ROZDZIAŁ  I

Przepisy ogólne 

§ 2

1. Przedmiotem  opracowania  planu  jest  rejon  rekreacyjny  jeziora  Piaseczno  obejmujący  granice terenów objęte miejscowym planem ogólnym zagospodarowania przestrzennego jeziora Piaseczno zatwierdzonego   uchwałą  nr XI/47/85 Gminnej  Rady   Narodowej  z  dnia  28  grudnia 1985 roku w Ludwinie. 
2. Zakres  zmian  planu zawiera docelowe dyspozycje przestrzenne dotyczące programu rekreacji, zasad przekształceń istniejącej  struktury  przestrzennej  budownictwa  letniskowego  zmierzające  do wprowadzenia ładu przestrzennego, podniesieniu wymogów ochrony środowiska przyrodniczego, zdrowia i bezpieczeństwa ludzi. 

3. Plan określany jest jako perspektywiczny bez precyzowania daty określającej termin jego obowiązywania. 

4. Plan stanowi: 

1)  podstawę  merytoryczną  i  prawną  do  sporządzania  planów  i  programów  o  różnorodnej problematyce i różnej szczegółowości; 

2) prawną podstawę wydawania decyzji administracyjnych dotyczących przekształceń i sposobów użytkowania gruntów, a w szczególności decyzji: 

a) o ustaleniu warunków zabudowy i zagospodarowania terenu; 

b) o pozwoleniu na budowę i rozbiórkę obiektu budowlanego; 

c) o zmianę sposobu wykorzystania gruntów; 

d) dotyczących gospodarki gruntami; 

3) źródło informacji o  możliwości  i warunkach prowadzenia działalności gospodarczej na obszarze planu, wynikających z niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego oraz potrzeb obszaru odniesionych do jego podstawowych funkcji. 
§ 3 

1. Przedmiotem ustaleń planu są: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 

a) zabudowa zagrodowa - MR; 

b) zabudowa letniskowa - ML; 

c) zabudowa jednorodzinna - MN; 

2) tereny  usług o różnych formach użytkowych jak handel, gastronomia, rzemiosło nieuciążliwe oznaczone na rysunku planu symbolem U/UH oraz tereny urządzeń i budowli turystycznych, rekreacyjnych i sportowych oznaczone symbolem US; 

3) tereny zorganizowanej działalności obsługi ruchu turystycznego w ośrodkach wypoczynkowych oznaczone na rysunku planu symbolem UT; 

4)  tereny rolne oznaczono na rysunku planu symbolami: 

a) upraw polowych RPe i RPk; 

b) łąk i pastwisk RZ; 

5) tereny leśne oznaczone na rysunku planu symbolami RL, RLk i RLo w zależności od dopuszczalnych form zabudowy i użytkowania rekreacyjnego. 

6) tereny urządzeń i tras komunikacyjnych oznaczonych na rysunku symbolami: 
a) parkingi KS; 

b) trasy KW, KG, KDw; 

7) tereny urządzeń infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku symbolami:

a) urządzenia ujmowania i przesyłu wody WZ; 

b) urządzenia przesyłu i oczyszczania ścieków NO; 

c) urządzenia gromadzenia odpadów NU; 

d) urządzenia elektroenergetyczne EE; 

8) tereny wód otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem W; 

9) tereny urządzeń gospodarki leśnej oznaczone na rysunku planu symbolem RLU; 

10) tereny usług oświaty UO oraz usług kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK. 

2.  Na  terenach,  o  których mowa w ust. 1 ustala się przeznaczenie podstawowe określone dla docelowych założeń planu z dopuszczeniem ich stopniowej realizacji na cele przeznaczenia podstawowego w okresie przejściowym. 

3. Ustala się oznaczenia graficzne w rysunku planu: 

1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu bądź różnych zasadach zagospodarowania; 

2) oznaczenia  liniowe  ciągów  pieszych  infrastruktury  technicznej  określające  ich  orientacyjny przebieg do uściślenia w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; 

3) linie rozgraniczające drogi publiczne wraz z urządzeniami pomocniczymi; 

4) granice stref i  podstref  funkcjonalnych  o  różnych  zasadach  zagospodarowania  przestrzennego i ochrony środowiska. 
4. Przebieg  linii określonych na rysunku planu przez linie orientacyjne (linia przerywana rozgraniczeń podstawowych i wewnętrznych) rozgraniczających  tereny  o  różnych  rodzajach  przeznaczenia  może być zmieniony. 

§ 4

Warunki  zabudowy  i  zagospodarowania  terenów  w  decyzjach  administracyjnych  należy określać według zasad ustalonych w rozdziałach 1, 2, 3, 4 w stosunku do terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, o których mowa w § 4 ust. 1 i ust. 2 oraz warunków ustaleń ogólnych dla stref funkcjonalnych i ustaleń ogólnych  1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7. 
ROZDZIAŁ 2
PODSTAWOWE   ELEMENTY   PLANU 
§ 5
1. FUNKCJE PLANU:

1) Funkcja podstawowa: REKREACJA I WYPOCZYNEK

    Zakłada się priorytet rozwoju następujących form wypoczynku: 

a) wypoczynek świąteczny jednodniowy (weekendowy); 

b) wypoczynek sezonowy (o charakterze letniskowym); 

c) wypoczynek zorganizowany. 

2) Funkcja ochronna: OCHRONA WALORÓW PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYCH 

  Rejon  rekreacyjny  jeziora  Piaseczno,  położony  w  obszarze  Parku  Krajobrazowego  "Pojezierza Łęczyńskiego", uwzględnia funkcje ochronne walorów przyrodniczo-krajobrazowych   określane  w ustaleniach  ogólnych  stref  funkcjonalnych. 
3) Funkcja uzupełniająca: 

a) ROLNICTWO (ekologiczne, ukierunkowane na potrzeby rekreacji); 

b) GOSPODARKA  LEŚNA (podporządkowane funkcjom ochronnym i rekreacji); 

c) OBSŁUGA  LUDNOŚCI (na poziomie elementarnym). 

2. Ustala   się  w   granicach   opracowania  planu 2 typy stref o dominujących funkcjach wynikających z istniejącego i przewidzianego zainwestowania, a są to: 

1) strefa zainwestowania oznaczona symbolem "A"- osadnictwa rekreacyjnego i zagrodowego; 

2) strefa ochronna oznaczona symbolem "B"- ochrony funkcji przyrodniczych.

3. Plan   ustala   podział   stref  funkcjonalnych   na   podstrefy   (obszary)  funkcjonalne   wydzielone w  planie  liniami  podziału,  określając  szczegółowe  ustalenia funkcjonalne oraz  uwarunkowania i ograniczenia, które zawarte są w rozdziale 3 ustaleń ogólnych  1. 

4. Ustala się zasady  ochrony  i  kształtowania  systemu ekologicznego zapewniającego warunki zasilania i odnowy przyrody poprzez: 

1)  jej powiązanie z zewnętrznymi węzłami zasilającymi ze strefy Parku; 

2)  układ powiązań wewnętrznych; 

3) ochronę  wartościowych  ekosystemów oraz kształtowanie przestrzeni ekologicznej na terenach zainwestowanych. 
5. Ustala się zasady kształtowania systemu komunikacyjnego określone w ustaleniach ogólnych 4 zawartych w rozdziale 3.
6. Ustala   się   zakazy   i   nakazy  w  stosunku   do   wszelkiej  działalności   przestrzennej   określone w  zasadach   ogólnych   kształtowania   zabudowy  2 i zasadach  ochrony i kształtowania środowiska 3 zawartych w rozdziale 3. 
7. Obowiązują zbiorcze   systemy  gospodarki  wodno-ściekowej  dla  części  wschodniej  i  zachodniej  obiektów rekreacyjno-wypoczynkowych  i  strefy  osiedleńczej  wg  ustaleń ogólnych 5  zawartych w rozdziale 3. 
8. Ustala się zasady  gospodarki odpadami stałymi oraz kształtowania  systemu  elektroenergetycznego i telekomunikacji wg ustaleń ogólnych  6 i  7 zawartych w rozdziale 3.

9. Obowiązuje  zakaz  zmiany  elementów  programu  rekreacyjno-wypoczynkowego  zwiększającego  obciążenie rekreacyjne zlewni  jeziora  Piaseczno, zmiany którego winny być oparte o analizę chłonności turystycznej zlewni. 

10. Obowiązuje zakaz lokalizowania w obszarze zatwierdzonym planem jakichkolwiek obiektów powodujących  wzrost uciążliwości i zmianę parametrów elementów środowiska przyrodniczego. 

ROZDZIAŁ 3 

USTALENIA  OGÓLNE  DLA  CAŁEGO  OBSZARU  PLANU 

§ 6
Ustala się zasady: 

1. Podziału obszaru planu na strefy i podstrefy funkcjonalne 

2. Kształtowania zabudowy 

3. Ochrony i kształtowania środowiska 

4. Kształtowania systemu komunikacyjnego 

5. Kształtowania systemów inżynierii sanitarnej 

6. Gospodarowania odpadami stałymi 

7. Kształtowania systemu elektroenergetycznego i telekomunikacji 

USTALENIA   OGÓLNE   1

§ 7 

PODZIAŁ  OBSZARU   PLANU   NA   STREFY  I   PODSTREFY 

FUNKCJONALNE 


Plan ustala podział obszaru na 2  typy  stref  o  dominujących  funkcjach   wynikających  z istnie- jącego i przewidywanego zainwestowania i użytkowania terenu uwzględniających uwarunkowania przyrodnicze i funkcjonalne oraz wyodrębnia  obszary  o  stosunkowo  jednorodnych  zasadach  zagospodarowania,  ochrony  i  kształtowania środowiska przyrodniczego. 


Plan  ustala  podział  stref  funkcjonalnych  na  podstrefy  (obszary) funkcjonalne o stosunkowo jednorodnym wyodrębniającym  się  istniejącym  i  przewidywanym  zagospodarowaniu  i użytkowaniu  terenu o poniższych ogólnych ustaleniach ochronnych i zasadach zagospodarowania podstref. 

Są nimi: 

1. STREFA  ZAINWESTOWANIA  "A" - osadnictwa rekreacyjnego i zagrodowego położona w pasie terenu o szerokości 500 - 650 m od lustra wody, z podstrefami funkcjonalnymi: 

1) podstrefą PRZYWODNĄ  OGÓLNODOSTĘPNA  AI - rekonstrukcji i rewaloryzacji; 

2) podstrefą DEGLOMERACJI  AII - rekultywacji i wzbogacania ekologicznego; 

3) podstrefą OSADNICZĄ AIII - restrukturyzacji i przekształceń. 

2. STREFA OCHRONNA "B" - ochrony funkcji przyrodniczych z podstrefami funkcjonalnymi: 

1) podstrefą REZERWATOWĄ  BI; 

2) podstrefą UŻYTKU  EKOLOGICZNEGO  BII - (wodno-torfowiskowa); 

3) podstrefą OBUDOWY BIOLOGICZNEJ  JEZIORA  BIII - ochrony  walorów  ekologicznych i krajobrazowych. 

47. 75 UTp  -  położony  w  podstrefie  przywodnej ogólnodostępnej AI - przeznaczony na ogólno-dostępną strefą brzegową jeziora, tereny plaż piaszczysto-trawiastych z utrzymaniem w perspektywie istniejącego przeznaczenia terenu. 

1) na obszarze tym ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) strefa skoncentrowanej penetracji i intensywnego użytkowania rekreacyjnego z obowiązu-jącymi ustaleniami ogólnym planu 1 - § 8 ust. 1, 2 i 3; 

b) strefa  rekonstrukcji  i  rewaloryzacji  działań  ochronnych  dla utrzymania funkcji rekreacyjnych o rygorach użytku ekologicznego z obowiązującymi ustaleniami ogólnymi 3 wg - § 15 ust. 5 - propozycja korekty granicy użytku ekologicznego w części wschodniej jeziora wzdłuż granicy grodzeń terenów zainwestowanych budownictwem letniskowym podstrefy AII i AIII. 

44. 71 RLk/N  -  położony  w  podstrefie użytku ekologicznego BII o funkcji ochrony ekologicznej z utrzymaniem istniejącego przeznaczenia terenu zadrzewień i torfowisk. 

1) na obszarze tym ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a)  obowiązuje dominacja funkcji ekologicznych i ochronnych obszaru o rygorach użytku ekologicznego (propozycja objęcia całego torfowiska statusem użytku ekologicznego). 

b)  zmiana trasy ciągu pieszego degradującego torfowisko wg propozycji rysunku planu. 

c) nakaz odbudowy powiązań strefy brzegowej ze strefą ekosystemów szuwarowych. 

d) ochrona terenu przed zabudową, podziałem na działki letniskowe oraz penetrację rekreacyjną;

2) obowiązują ustalenia ogólne 1 - § 12 ust. 1,2  oraz ustaleń ogólnych 3 wg - § 15 ust. 5 i 8. 

§ 8 

STREFA  ZAINWESTOWANIA "A"

Osadnictwa  rekreacyjnego  i  zagrodowego 

PODSTREFA  PRZYWODNA  OGÓLNODOSTĘPNA  AI - rekonstrukcji i rewaloryzacji
1. Ogólne ustalenia funkcjonalne, przestrzenne i ochronne: 

1) funkcja: 

a) wiodąca: ekologiczna; 

b) uzupełniająca: rekreacyjna; 

2) zasięg obszarowy: 

pas  ogólnodostępny przybrzeżnych terenów rekreacyjnych o szerokości 50-100 m od brzegów jeziora zapewniający pełną dostępność do jego wód z wykluczeniem torfowiska w północno-zachodniej części jeziora; 

3) forma użytkowania rekreacyjnego: 

penetracja skoncentrowana, obszar najintensywniejszego użytkowania rekreacyjnego;  

4) kierunki działań strategicznych: 

rekonstrukcja i rewaloryzacja obszaru; 

5) stan ochrony prawnej: 

a) ochrona prawna: 

obszar położony w granicach Parku Krajobrazowego "Pojezierze Łęczyńskie" o statusie 

użytku ekologicznego - jezioro wraz z torfowiskiem; 

b) ochrona planistyczna: strefa ciszy - ograniczonych form użytkowania.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru: 

1) adaptacja istniejących plaż piaszczysto-trawiastych, ich częściowe przystosowanie w wyzna-czonych na rysunku planu obszarach (tereny okresowo podmokłe) dla potrzeb rekreacji; 

2)  adaptacja istniejących zadrzewień; 

3) likwidacja zabudowy letniskowej i ogrodzeń działek rekreacyjnych oraz sezonowych obiektów usługowych handlu i gastronomii zrealizowanych w w/w strefie niezgodnie z obowiązującym planem bez pozwoleń na budowę; 

4) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej, usługowej i innych obiektów kubaturowych oraz grodzenia terenu; 

5) zagospodarowanie strefy ograniczone do obiektów i urządzeń związanych z jej funkcjonowaniem, a w szczególności przystanie i kąpieliska w rejonie koncentracji wypoczynku (ośrodki wypoczynkowe), urządzenia plażowe, elementy buforowe zagospodarowania na granicy z torfowiskiem np. pomosty wędkarskie, projektowany ciąg spacerowy wokół jeziora i ścieżka rowerowa na obrzeżu terenów plażowych i zabudowy letniskowej;

6) uściślenie linii rozgraniczających między terenami ogólnodostępnymi, a istniejącą zabudową letniskową dokonać w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000.

3. Zasady ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego: 

1)  ograniczyć  penetrację   rekreacyjną  i  plażowanie   w   rejonie  między  terenami  rekreacyjnymi 

     i    terenami  wykluczonymi  z  użytkowania  rekreacyjnego  (torfowisko)  poprzez  oznakowanie i nadzór; 

2) zlokalizować  buforowe  elementy  zagospodarowania  w  strefie przywodnej (zieleń średnia, pomosty wędkarskie i żeglarskie); 

3) częściowo przekształcić odcinki podmokłej plaży i uzdatnić na funkcje rekreacyjne; 

4) ograniczyć eksploatację lasów w pasach przyległych do jeziora; 

5) zwiększyć zadrzewienia w układzie grupowym o charakterze izolacyjno-osłonowym w strefie między ogólnodostępnymi terenami plaż, a istniejącą zabudową letniskową; 

6) ograniczyć na terenach upraw polowych przyległych do jeziora stosowanie środków chemicznych;

7) uporządkować gospodarkę wodno-ściekową osadnictwa letniskowego i zagrodowego. 

§ 12

STREFA OCHRONNA "B" 

Ochrony funkcji przyrodniczych 
PODSTREFA  UŻYTKU  EKOLOGICZNEGO  BII - wodno-torfowiskowa jeziora Piaseczno 

1. Ogólne ustalenia funkcjonalne, przestrzenne i ochronne: 

1) funkcje strefy: 

a) wiodąca: ekologiczna; 

b) uzupełniająca: rekreacyjna, gospodarka rybacka - podporządkowana wymogom ekologicznym; 

2) zasięg obszarowy: 

obszar wód otwartych jeziora Piaseczno wraz z torfowiskiem; 

3) forma użytkowania rekreacyjnego: 

penetracja skoncentrowana, obszar najintensywniejszego użytkowania rekreacyjnego z wyłącze-niem torfowiska w północno-zachodniej części obszaru; 

4) kierunki działań strategicznych: 

ochrona jeziora i jego strefy brzegowej przed skutkami degradacji oraz podnoszenie odporności środowiska; 

5) forma ochrony: 

a) ochrona prawna: 

obszar położony w granicach Parku Krajobrazowego "Pojezierze Łęczyńskie" o statusie

użytku ekologicznego - jezioro wraz z torfowiskiem; 

b) ochrona planistyczna, strefa ciszy; 

2. Ustalenia podstawowe dla obszaru: 

1) zasady zagospodarowania i użytkowania wód: 

a) utrzymanie i racjonalizacja dotychczasowego sposobu użytkowania poprzez sukcesywne podnoszenie odporności jeziora na degradację (utworzenie strefy filtrów biologicznych) oraz ograniczenie presji rekreacyjnej; 

b)  racjonalizacja  gospodarki  rybackiej;

2) przedmiot, formy i zasady ochrony: 

a) obowiązują    zasady    ochrony   związane    z   ochroną   prawną   jeziora   wyszczególnione w ustaleniach ogólnych  3 dla obszarów objętych statusem użytku ekologicznego; 

b)  niezbędna jest ochrona poziomu wód jeziora i jego trofii; 

3) warunki zagospodarowania strefy brzegowej związane z ochroną wód: 

a)  wyklucza się jezioro jako odbiornik ścieków z zabudowy letniskowej i zagrodowej; 

b) zabudowę letniskową okalającą jezioro należy objąć kanalizacją sanitarną z wysokosprawną oczyszczalnią ścieków; 

c)  wyklucza się torfowisko z ruchu rekreacyjnego (likwidacja ścieżki spacerowej); 

d)  niezbędne jest wytyczenie miejsc zakazanych dla połowu ryb; 

e) wszelkie formy zagospodarowania jeziora wymagają uprzednio opracowania planu zagospodarowania przestrzennego zlewni jeziora Piaseczno. 

§ 15 

USTALENIA   OGÓLNE    3
ZASADY  OCHRONY  I  KSZTAŁTOWANIA ŚRODOWISKA 

5. Jezioro Piaseczno oraz strefa brzegowa wokół niego szer. 200 m posiada status użytku ekologicznego  ustanowiony  na mocy odrębnych przepisów. 

8. Ze względu na walory przyrodnicze rejonu i postępującą ich degradację obowiązują ponadto rygory: 

1) w zakresie ochrony wód: 

a) odzyskanie i utrzymanie I klasy czystości wód otwartych jeziora Piaseczno; 

b) szczególne ograniczanie  stosowania środków chemicznych w rolnictwie; 

c) zakaz lokalizowania wysypisk śmieci; 

d) ograniczanie dalszej rozbudowy jednostek osadniczych w tym osadnictwia wypoczynkowego poza terenami określonymi w planie; 

e) podniesienie  lesistości  obszaru  oraz  utworzenie  od  zachodu  i  południa  jeziora strefy zadrzewień w celu ograniczenia spływów powierzchniowych z pól uprawnych i częściowego ograniczenia eutrofizacji jeziora; 

f) zachowanie torfowisk i terenów podmokłych, hamujących proces postępującego osuszania obszaru; 

g) wykluczenie melioracji osuszających; 

2) w zakresie gospodarki leśnej: 

a) nadanie istniejącym lasom statusu lasów ochronnych; 

b) ekologiczne wzbogacanie składu gatunków runa, krzewinek i krzewów (restytucja gatunków); 

c) przebudowa drzewostanów; 

d) zwiększenie lesistości (zalesienia i zadrzewienia). 

