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OCENA STANU TECHNICZNEGO

OPIS TECHNICZNY

1. Podstawy opracowania

= projekt architektoniczny
* uzgodnienie branzowe
= wizja lokalna

2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek remizy zlokalizowany na dziatce nr 199
w m. Zezulin Pierwszy.

Opracowanie ma na celu ocen¢ aktualnego stanu technicznego przedmiotowego
budynku w zwigzku z przewidywana jego rozbudowa dostosowujaca obiekt
do obowigzujacych standardéw budownictwa. Ocena ma stanowié podstawe
do opracowania dokumentacji projektowo — kosztorysowej, oraz spetnienia wymogu
formalnego zwigzanego z uzyskaniem pozwolenia na rozbudowe.

Niniejsza ocena dotyczy zagadnien techniczno — budowlanych zwigzanych z ocena
mozliwosci rozbudowy a nie obejmuje spraw formalno — prawnych i ekonomicznych
oraz instalacji.

Przedmiotowa ocena jest opracowaniem autorskim i podlega ochronie zgodnie z
ustawa z 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. nr 24
poz. 83). Uprawnienia zwigzane z dysponowaniem prawami autorskimi zostaly
przekazane na rzecz Zleceniodawcy.

3. Materialy wykorzystane w opracowaniu

Przy opracowywaniu niniejszej oceny wykorzystano nastgpujace materiaty
dotyczace obiektu:

- Inwentaryzacje¢ architektoniczno budowlang.

- Projekt koncepcyjny rozbudowy i remontu budynku remizy, Zezulin Pierwszy,
dz. nr 199.

- Wyniki wizji lokalnych i ocen makroskopowych przeprowadzonych w lutym
2013 r. przez autora opracowania w obecnos$ci Zleceniodawcy.

e Uzupehiajagca inwentaryzacja elementdw konstrukcyjnych mozliwa do
wykonania w obiekcie.

e Badania oraz ocena materiatéw 1 elementow w budynku, w zakresie niezbednym
do wykonania oceny.

¢ Informacje uzyskane od wtascicieli budynku.
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4. KROTKI OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

Opis techniczny sporzadzono na podstawie materialdw udostepnionych przez
Zleceniodawce oraz wlasnych badan i pomiarow.

4.1. Dane ogolne

Przedmiotowy wolnostojacy, parterowy budynek niepodpiwniczony potozony jest
na dziatce nr 199 w Zezulinie Pierwszym, gmina Ludwin.
Budynek zostat zbudowany w 1970 roku na planie prostokata.

Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wodno — kanalizacyjna,
teletechniczna.

4.2. Opis konstrukcji

Budynek o konstrukcji murowanej, 0 mieszanym uktadzie $cian konstrukcyjnych.

Sciany konstrukcyjne murowane z cegly wapienno — piaskowej. Budynek
nieocieplony. Strop nad parterem na belkach stalowych z wypelnieniem ceglanym.
Wiegzba dachowa o konstrukcji drewnianej krokwiowo — platwiowej, z zastrzatami.
Fundament6éw nie inwentaryzowano.

4.3.Elementy wykonczenia

Sciany zewnetrzne tynkowane. Sciany w korytarzach i pokojach pokryte
tynkiem cementowo - wapiennym. Stropy otynkowane tynkiem wapienno-
cementowym.

Posadzki, podtogi: w pomieszczeniach parteru i poddasza: wylewki cementowe,
obtozone terakota.

Stolarka otworowa drewniana, okienna PVC.

Pokrycie dachu z blachy ocynkowanej.

5. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

W ramach inwentaryzacji wystepujacych nieprawidtowosci oraz oceny aktualnego
stanu technicznego budynku, w luteym 2013 r. przeprowadzono szczegotowe ogledziny
obiektu ze szczegdlnym uwzglednieniem elementow, w ktérych stwierdzono
wystepowanie usterek.

Do inwentaryzacji usterek wykorzystano dokumentacje fotograficzna wykonana
przez autora opinii.

5.1.Elementy zewnetrzne

W  wyniku przeprowadzonych ogledzin elementow zewngtrznych budynku
stwierdzono wystepowanie nastepujacych nieprawidtowosci:

- Lokalne zarysowania muru,

- Zawilgocenie sufitu w jednym z pomieszczen.

5.2.Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia

W pokryciu wykonanym z blachy ocynkowanej stwierdza si¢ wystepowanie
nieszczelno$ci o czym $wiadczg zacieki na stropie. Prawdopodobnym powodem jest
brak zachowania szczelnosci z murem (pomigdzy murem i obrobkami wystepuja
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niezabezpieczone szczeliny). Dodatkowo, na czesci elementow tj. rynny i rury spustowe
stwierdzono powierzchniowg korozje.

5.3. Elementy poddasza ($ciany, stropy, wiezba dachowa)
Wigzba dachowa z uwagi na wieloletni okres jaki minat od jej wbudowanie, jest juz
wyeksploatowana. Czg¢s¢ elementoéw ma ponad normatywne ugiecia.

5.4. Stropy i Sciany wewnetrzne

Stan elementdéw nalezy uzna¢ za dostateczny. W kilku miejscach wystepuja lokalne
pekniecia stropu wzdhuz belek stropowych. Na stropach nie zauwazono nadmiernych

ugiec.
5.5. Elementy wykonczenia

W elementach wykonczenia wewngtrznego zasadniczo nie stwierdzono usterek,
natomiast wyraznie widoczne sg $lady wieloletniego uzytkowania obiektu — np. w
postaci wytar¢ posadzek.

6. OCENA MATERIALOW I ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH

6.1. Ocena materialow i elementow murowych

Ocen¢ materialow 1 elementow murowych przeprowadzono na podstawie badan
makroskopowych w miejscach odstonigtych $cian (bez tynkéw). Ocenie poddano
fragmenty muréw, w ktorych w wigkszosci przypadkow nie stwierdzono uszkodzen, tj.
luszczacej sie cegly oraz korozji zaprawy. Nieprawidlowos$ci tego typu wystepuja
jedynie sporadycznie i zwigzane sg z brakiem odprowadzenia wod gruntowych we
wczesniejszym okresie uzytkowania, na co wskazuja lokalne pekniecia wzdhuz spoin.

6.2. Ocena materialéw i elementow drewaniancyh

Ogledziny elementéw drewnianych wigzby dachowej pozwalaja na oszacowanie
klasy drewna konstrukcyjnego na C24.

7. ANALIZA | OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, analizy dokumentacji oraz oceny
warunkow eksploatacyjnych stwierdza si¢, ze aktualny ogdlny stan techniczny
przedmiotowego budynku jest dobry.

Biorac pod uwage koncepcj¢ rozbudowy i remontu budynku, oraz stan istniejacych
elementéw konstrukcyjnych przewidzianych do wykorzystania, zaproponowane
w koncepcji rozwigzania sg poprawne 1 mozliwe do realizacji. W koncepcji
architektonicznej remontu przewiduje si¢ wymian¢ dachu, zmian¢ wewngtrznej
struktury pomieszczen.

Projekt rozbudowy w znaczny sposob poprawia funkcjonalnos¢ obiektu oraz
warunki bytowe. Planowane prace nie zmieniaja w znaczacy sposOb obcigzen
konstrukcji budynku, w zwigzku z tym nie zagrazaja jego dalszemu uzytkowaniu.
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8. WNIOSKI | ZALECENIA

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, badan i1 analiz mozna sformulowac
nastgpujace wnioski 1 zalecenia dotyczace mozliwosci wykorzystania istniejacego
budynku przy planowanej jego rozbudowie i remoncie:

1)

2)

3)

Zaproponowane w koncepcji rozwigzania konstrukcyjne i ogdlnobudowlane,
ktorych w istniejgcym budynku z racji jego wieku nie ma, tj. zabezpieczona
przed korozjg wiezba dachowa oraz izolacje wodochronne $cian i fundamentow
— pomimo korzystnych warunkéow wodno-gruntowych, odpowiednia izolacja
termiczna $cian, podtég na parterze oraz dachu daja gwarancj¢ bezpiecznego
uzytkowania konstrukcji.

Stwierdzone usterki elementow w istniejgcym budynku nie wplywaja
niekorzystnie na mozliwo$¢ rozbudowy budynku.

W trakcie prowadzenia prac rozbidrkowych elementy przewidziane do
wykorzystania w rozbudowie nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniem a p6zniej przed wpltywami warunkow atmosferycznych tj. wodg
opadowa, $niegiem i wiatrem.

Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ przy wykorzystaniu
wykwalifikowanych pracownikow, pod nadzorem osoby dysponujacej
odpowiednimi  kwalifikacjami i udokumentowanymi, aktualnymi
uprawnieniami niezb¢dnymi do prowadzenia rozbudowy
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