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UCHWALA NR XXV/141/2017
RADY GMINY LUDWIN

z dnia 23 lutego 2017 .

w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Ludwin, w obrebach Ludwin - Kolonia i Dratéw

Na podstawie art. 18 ust.2.pkt 5, art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz.446, zpdézn. zm.), art. 14ust. 8, art. 20 ust. 1iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz.778, zpdézn. zm.) oraz
w zwiazku z uchwatg Nr XI1X/105/2016 Rady Gminy Ludwin z dnia 26 sierpnia 2016r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Ludwin,
w obrebach Ludwin-Kolonia i Dratow, Rada Gminy Ludwin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Ludwin, w obrgbach Ludwin-Kolonia iDratow nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin, uchwalonego uchwata Nr XXXIV/235/2014
Rady Gminy Ludwin z dnia 30 wrze$nia 2014 r. z pdzniejszymi zmianami,uchwala sig¢:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Ludwin, w obrgbie Ludwin -
Kolonia;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Ludwin, w obrebie Dratow.
§ 2. 1. Czg$¢ tekstowa plandw stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunki plandw wskali 1:1000, bedace integralna cze$ciga uchwaly - stanowiace
zataczniki Nr 1 i Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie Z przepisami
o finansach publicznych — stanowi zatgcznik Nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - stanowi zatacznik Nr 4.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planow sa:

1) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (zaktad przetwoérstwa rolno-spozywczego), oznaczony
symbolem 1RU, o powierzchni okoto 1,27 ha, potozony w obrebie Ludwin-Kolonia,

2)teren zabudowy ustugowej (ustug publicznych ikomercyjnych), oznaczony symbolem 2U,
o powierzchni okoto 1,06 ha, potozony w obrebie Dratéw;

3) teren rolny, oznaczony symbolem 3R, o powierzchni okoto 0,02 ha, polozony w obrebie Dratow.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planow sa ustaleniami obowigzujacymi:
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1) granica opracowania planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu — $cisle okreslona;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe) okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Oznaczenia graficzne umieszczone na rysunkach planow, niewymienione w ust. 2 i poza ich granicami,
majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
2 ust.1 i 2 niniejszej uchwaty;

2) zalaczniku graficznym - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym w § 2 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) terenie planistycznym (terenie) — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zalaczniku graficznym
liniami rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okre§lone w ustaleniach planu
i oznaczone symbolem literowym, ktére winno przewazaé na terenie planistycznym,;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach
szczegotowych planu, dotyczacych terenu planistycznego, ktore uzupehia przeznaczenie podstawowe
z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z funkcja dopuszczalng, bedzie stanowi¢ mniej niz 40%
powierzchni terenu planistycznego lub mniej niz 40% powierzchni catkowitej sytuowanych na nim
budynkow oraz, ze funkcja dopuszczalna nie wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie z funkcja
podstawowa;

6) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektoéw budowlanych lub ich czgséci na
cele publiczne, obejmujace obiekty ochrony zdrowia, §wiadczace ustugi lecznicze, rehabilitacyjne,
opiekuncze nad osobami starszymi i niepelnosprawnymi (zaklad opiekunczo-leczniczy, dom opieki
spotecznej itp.), paliatywne (hospicjum);

7) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektow budowlanych lub ich czesci
na cele stuzace dziatalnosci zwigzanej z zaspokojeniem stalych potrzeb bytowych i socjalnych ludnosci,
obejmujace ustugi zwigzane z ochrong zdrowia, opiekg spoteczna, ushugi handlu oraz turystyczne (hotel,
motel) oraz inne zwigzane z przeznaczeniem terenu;

8) ustugach komercyjnych nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ ushugowa tj. przedsigwzigcia ustlugowe izwigzane znimi inwestycje
nie zaliczane zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, lub zaliczane do ww. przedsigwzi¢¢, dla ktorych przeprowadzona procedura
oceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na $rodowisko tj. ustugi,
ktorych oddziatywanie (emisja hatasu, spalin, drgan itd.) nie przekracza granic terenu, do ktorego inwestor
ma tytut prawny (ktorych eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach szczegolnych);

9) terenie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu lub caly teren planistyczny,
obejmujacy dziatke, kilka dziatek gruntu lub ich czgsci, na ktorym realizuje si¢ jedng inwestycj¢, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢
elewacji budynku oraz innych obiektow budowlanych, stosownie do ustalen planu, od krawedzi jezdni lub
linii rozgraniczajacej drogi obstugujacej teren, na ktérym jest planowane jego usytuowanie lub innych linii
ustalonych zmiang planu; nie dotyczy okapow, gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondw,
zadaszen, schodow, wykuszy i logii wysunietych nie wiecej niz 1,0 m;

11) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym
1 literowym, wyznaczajace granice ewentualnego podziatu geodezyjnego;
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12) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, w znaczeniu przepisdéw odrgbnych, w odniesieniu do powierzchni terenu
inwestycyjnego lub dziatki budowlanej, stosownie do ustalen planu;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — jest to udzial procentowy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, ktore moga by¢ lokalizowane na terenie planistycznym, do powierzchni terenu inwestycyjnego
lub dziatki budowlanej, stosownie do ustalen planu;

14) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
budynkow do powierzchni terenu inwestycji lub dziatki budowlanej, stosownie do ustalen planu;

15) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznice rzednych:

a) w przypadku budynkow - poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego czesci,
znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku,

b)w przypadku pozostatych obiektow budowlanych — poziomu terenu przy najnizej polozonym
nadziemnym elemencie konstrukcyjnym do najwyzszego punktu (stalego lub najwyzej potozonego
punktu ruchomego elementu technicznego);

16) geometrii dachu - nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w ustaleniach planu kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci dachow gankoéw, werand, lukarn, itd.);

17) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy —
o dwu - i wigkszej liczbie gtdéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° — 45°;

18) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

19) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drog (wojewddzkiej lub gminnej), wydzielong liniami rozgraniczajgcymi;

20) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ droge, oznaczong symbolem KDW, nie zaliczong do
drog publicznych;

21) obsludze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycznego,
stuzace obstudze komunikacji pieszej ikotowej (drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, piesze, drogi
pozarowe, place, parkingi, garaze), z wykluczeniem obiektéw ustug komunikacji ( jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, stacje naprawy srodkow transportu itp.);

22) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopictrowej, z wylaczeniem
przestrzeni przeznaczonej na wjazd na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy barier¢ wizualng
i akustycznag; w przypadku zieleni izolacyjnej 1 ostonowej stanowigcej rowniez ostong¢ np. przeciwwiatrowg
od terendw otwartych oraz ochrong terendow przed ucigzliwymi oddzialywaniem zlokalizowanych na nich
obiektow;

27) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

28) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, z pdzniejszymi zmianami);

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU, polozonego w obr¢bie Ludwin - Kolonia, wyznaczonego
na zalaczniku Nr 1, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych - zaklad przetworstwa
rolno-spozywczego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sktady i magazyny,

b) zaplecze socjalno-administracyjne, gospodarcze, garaze,
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c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obstuga komunikac;ji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego - objgcie planem terenu istniejacego zaktadu przetworstwa
rolno-spozywczego, przeznaczonego do zachowania i rozbudowy, z powigkszeniem dziatki inwestycyjnej
otereny bezposrednio przylegle. Okreslenie w niniejszej uchwale ujednoliconych zasad zabudowy
i zagospodarowania dla wydzielonego terenu planistycznego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innego niz okreslone w planie;

3) lokalizacja stalych lub tymczasowych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad poziomem
terenu wymaga zgloszenia, do wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) w zakresie ochrony $rodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm halasu na terenach
sasiednich - ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

c¢) nakazuje si¢ zachowanie standardow, jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

e) nakazuje si¢ stosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych
zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi,

f) zakazuje si¢ budowy ogrodzenia w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy rowu melioracyjnego,

g) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) w zakresie ochrony przyrody: tereny obj¢te planem nie sa objete ochrong przyrody w znaczeniu przepisow
odrebnych;

3) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej, ostonowej o szerokosci min. 2,0 m wzdluz pdinocnej
i wschodniej granicy terenu z zastrzezeniem, ze odleglo$¢ nasadzen od granicy rowu melioracyjnego
nie moze by¢ mniejsza niz 3,0m,

b) yjednolicenie charakteru architektonicznego zabudowy poprzez kolorystyke obiektéw budowlanych -
stonowang, harmonizujacg z krajobrazem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1) teren planu nie jest objety indywidualnie ochrong konserwatorska;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony, jako dobra
kultury wspotczesnej oraz nie wystgpuja tereny objete ochrong archeologiczna;

3) w przypadku ujawnienia podczas prac ziemnych ibudowlanych przedmiotdéw, ktore posiadajg cechy
zabytku archeologicznego, osoby prowadzace roboty obowigzane sa wstrzymac¢ wszelkie prace mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, atakze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz
niezwtocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Woéjta Gminy;

4) teren objgty opracowaniem nie jest potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) zakazuje si¢ budowy od strony przestrzeni publicznej - drogi gminnej:

a) ogrodzenia pelnego oraz z prefabrykatow zelbetowych,
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b) o wysokosci powyzej 1,8 m;
2) na terenach biologicznie czynnych od strony drogi gminnej urzadzenie zieleni ozdobnej i ostonowe;.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) Zachowanie istniejacego zakladu przetworstwa rolno-spozywczego (produkcja makarondw),
z mozliwos$cia jego rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowy nowych obiektéw produkcyjnych,
hal, magazynow, sktadow wraz z zapleczem socjalno-administracyjnym, siecig infrastruktury technicznej
oraz komunikacja wewnetrzng (drogi dojazdowe, w tym drogi pozarowe wedlug wymagan przepisOw
odrebnych, place, dojscia, parkingi);

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70% terenu inwestycyjnego;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% terenu inwestycyjnego;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow produkcyjnych, obiektow iurzadzen produkcyjnych, magazynéw, sktadow - dwie
kondygnacje nadziemne - do 16,0 m,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie ww. wysoko$ci, oile wynika to z przyjetych rozwigzan technicznych
i technologicznych, w szczegolnosci dla takich obiektow jak silosy,

c¢) budynkow zaplecza socjalno-administracyjnego - dwie kondygnacje nadziemne - do 12,0 m,
d) garazy — jedna kondygnacja — do 8,0 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob realizacji miejsc postojowych na terenie inwestycyjnym:

a) 1 miejsce parkingowe, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt b,

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania dla obstugi komunikacyjnej zaktadu:
- na istniejagcym parkingu terenowym, poza terenem zaktadu objetym planem,
- w garazach wielostanowiskowych - na terenie inwestycyjnym objetym planem,;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG (D) 105150L -
6,0 m,
b) nie wyznaczone na zalaczniku graficznym — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ przebudoweg lub rozbudoweg istniejacej zabudowy usytuowanej przy granicy
i w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki;

9) geometria i pokrycie dachow:

a) pokrycie dachow dla wszystkich rodzajow zabudowy - wedlug wskazan technicznych
i technologicznych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°;

10) zasady obstugi komunikacyjnej terenu — poprzez bezposredni zjazd lub zjazdy publiczne z drogi gminne;j
nr 105150L, oznaczonej symbolem KDG(D).

7. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - teren planistyczny
polozony jest poza granicami terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych -
nie ustala si¢ zasad ich zagospodarowania.
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8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) zakazuje si¢ budowy ogrodzenia w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy rowu melioracyjnego;
2) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow w odleglos$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy rowu melioracyjnego.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) realizacja inwestycji nie wymaga dokonania zmian w istniejagcym systemie komunikacyjnym gminy
w zakresie drog publicznych;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych,
z istniejgcego wodociggu komunalnego,

b) dopuszcza si¢  przebudowe istniejacej sieci  wodociggowej, kolidujacej  z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) odprowadzenie $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni $ciekéw, w etapie dopuszcza si¢ realizacj¢ bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle, z warunkiem ich lokalizacji w spos6b umozliwiajacy docelowo przytaczenie do sieci
kanalizacyjnej,

b) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow poprodukcyjnych - do szczelnych zbiornikéw z wywozem do
oczyszczalni Sciekow lub zastosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw, spetniajacych wymagania
hydrogeologiczne i higieniczno-sanitarne, okreslone w przepisach odrebnych,

c) jakos¢ odprowadzonych $ciekéw powinna spetnia¢ warunki przepisow odrebnych w sprawie
wprowadzenia $ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

d) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych z dachéw i terendw utwardzonych do wtasnego
systemu zagospodarowania wod opadowych Iub bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny w ramach budowy systemu sredniopreznego;

5)ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta, ze wskazaniem opalania paliwami
niskoemisyjnymi, dopuszcza si¢ uzupetniajace zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet energii;

6) gospodarka odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) — zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego
1 niskiego napigcia oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowego terenu pod realizacje stacji transformatorowej (wraz
z liniami $§redniego i niskiego napigcia), ktorych nie uwzgledniono na rysunku planu, jezeli uzasadnione
jest to wzrostem zapotrzebowania mocy; typ i moc stacji — zgodnie z warunkami, okre§lonymi przez
dysponenta sieci,

c¢) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub kablowym —
doziemnym,
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d) dla linii niskiego napi¢cia wymaga si¢ zachowania odlegtosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

e) dla linii kablowych $redniego iniskiego napigcia oraz zlacz kablowych, pas ochronny winien by¢
o szerokosci min. 1,0 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew i krzewow oraz sktadowaé wszelkich
materiatow;

8) obsluga telekomunikacyjna:
a) ustala si¢ obsluge z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejgcych sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie nadziemnych obiektow budowlanych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terenowTeren
przeznaczony na rozbudowe zakladu, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,
moze by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

12. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymUstala si¢ jednorazowg optate na
rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu, dla
terenu oznaczonego symbolem 1RU w wysokos$ci 20%.

§ 6. Dla terenow oznaczonych symbolami 2U i 3R polozonych w obrebie Dratow, wyznaczonych na
zalaczniku Nr 2, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe terenu 2U - tereny zabudowy ustug publicznych i komercyjnych, obejmujace
obiekty ochrony zdrowia, $wiadczace ustugi lecznicze, rehabilitacyjne, opiekuncze nad osobami starszymi
i niepetnosprawnymi, (np. zaktad opiekunczo - leczniczy, dom opieki spotecznej, paliatywnej - hospicjum)
1tp.;

2) przeznaczenie podstawowe terenu 3R - teren rolny (ogréd, dziatki uprawne);

3) przeznaczenie dopuszczalne terenu 2U:
a) obiekt hotelowy, obiekty handlowe i inne zwigzane z funkcja podstawowa,
b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) obstuga komunikacji;

4) przeznaczenie dopuszczalne terenu 3R - sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenu oznaczonego symbolem 2U:
a) strefowe zagospodarowanie terenu i segregacja funkcji w celu eliminacji kolizji funkcjonalnych,

b) urzadzenie w otoczeniu obiektow ochrony zdrowia i opieki nad osobami starszymi i niepetnosprawnymi
zieleni ozdobnej i ostonowej z matg architekturg ogrodowa,

c) dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji — w segmentach, obiektach wielofunkcyjnych Iub
wolnostojacych;

2) zagospodarowanie terenow objetych ochrong gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, na cele
rolne zwigzane z funkcja podstawowa (ogrod, dziatki ogrodnicze dla pensjonariuszy itp.);

3) zakazuje si¢ wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innego niz okreslone w planie;
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4) lokalizacja statych Iub tymczasowych obiektow o wysokosci rownej i wickszej od 50 m nad poziomem
terenu wymaga zgloszenia do wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) w zakresie ochrony srodowiska:
a) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw:
- domoéw opieki spotecznej,
- terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) nakazuje si¢ zachowanie standardéw, jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) ustala si¢ zakaz wprowadzania nicoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych i do ziemi;

2) w zakresie ochrony przyrody: tereny objete planem znajdujg si¢ poza obszarami objetymi ochrong
przyrody, na mocy przepiséw odrebnych;

3) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej, ostonowej o szerokos$ci min. 2,0 m wzdtuz granic terenu 2U
z droga gminng i wewnetrzng oraz od strony poéinocnej z zachowaniem warunkéw dla strefy ochronnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN ,

b) stosowanie dla elewacji budynkow takich materiatéw jak: kamien naturalny lub sztuczny, cegla licowa,
tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania innych materialow sztucznych typu siding,

¢) zastosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (biel, odcienie bezu, zokci, brazu)

i dachéw budynkow (braz, grafit, czern, zielen, stonowane odcienie czerwieni), wyklucza si¢ kolory
agresywne lub dominujace w krajobrazie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

1) teren planu nie jest objety indywidualnie ochrong konserwatorska;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony, jako dobra
kultury wspotczesnej oraz nie wystepuja tereny objete ochrong archeologiczna;

3) w przypadku ujawnienia podczas prac ziemnych ibudowlanych przedmiotdéw, ktore posiadajg cechy
zabytku archeologicznego, osoby prowadzace roboty obowigzane sa wstrzymac¢ wszelkie prace mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, atakze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz
niezwtocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Woéjta Gminy;

4) teren objety opracowaniem nie jest polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zakazuje si¢ budowy od
strony przestrzeni publicznej (drogi gminnej) na terenie oznaczonym symbolem 2U:

1) ogrodzenia pelnego oraz z przestami z prefabrykatéw zelbetowych,
2) o wysokosci powyzej 1,8 m;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
2U

1) budowa obiektow ushug publicznych i komercyjnych, w tym obiektow ochrony zdrowia, ustug leczniczych,
rehabilitacyjnych, opiekunczych nad osobami starszymi, (np. zaktad opiekunczo-leczniczy, dom opieki
spotecznej), paliatywnych (hospicjum), itp.; dopuszcza si¢ budowg hotelu (motelu), obiektéw ustug handlu,
i innych, zwigzanych z funkcja podstawows, zabudowy gospodarczej, garazy;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40% powierzchni terenu inwestycyjnego;
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5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni terenu inwestycyjnego;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustug publicznych, komercyjnych, hotelu - dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
trzecig kondygnacje w poddaszu uzytkowym - do 15,0 m,

b) budynkow gospodarczych, garazy — jedna kondygnacja nadziemna — do 8,0 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob realizacji miejsc postojowych na terenie inwestycji:

a) dla budynkow ustugowych - 1 miejsce/30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla hotelu — 1 miejsce /pokoj goscinny,

¢) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — na wyznaczonych parkingach terenowych Iub
w garazach wielostanowiskowych;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatagcznikiem graficznym:
a) od linii rozgraniczajacych drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDL:
- zabudowy nieprzeznaczonej na pobyt ludzi - 6,0 m,
- zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi — 12,0 m,
b) od granicy ewidencyjnej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW — 8,0 m,
¢) od osi linii elektroenergetycznej sredniego napigcia — 7,5 m,
d) nie wyznaczone na zatgczniku graficznym — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) linia grodzenia od strony drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDL — 5,0 m od osi drogi;

10) geometria i pokrycie dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do
45%;

11) zasady obstugi komunikacyjnej terenu — poprzez zjazd lub zjazdy publiczne z drogi gminnej oznaczonej
symbolem KDL.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
3R

l)na terenie 3R obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej — nie ustala si¢ warunkow ksztattowania
zabudowy;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu planistycznego.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozemia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wymagaja
ustalenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie ustala sig.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1) w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 2U obowigzuja ograniczenia Ww sposobie
zagospodarowania w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, okre$lone
w przepisach niniejszego planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3R obowiazuje zakaz zabudowy.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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1) realizacja inwestycji nie wymaga dokonania zmian w istniejacym systemie komunikacyjnym gminy,
w zakresie sieci drog publicznych;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych,

z istniejagcego wodociggu komunalnego, dopuszcza si¢ awaryjne zaopatrzenie obiektow ustugowych
z indywidualnego ujecia wody,

b) dopuszcza si¢  przebudoweg istniejacej sieci  wodociggowej, kolidujacej  z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) odprowadzenie $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni $ciekéw, w etapie dopuszcza si¢ realizacj¢ bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle, z warunkiem ich lokalizacji w spos6b umozliwiajacy docelowo przytaczenie do sieci
kanalizacyjne;,

b) jako$¢ odprowadzonych $ciekow powinna spelnia¢ warunki przepisow szczegdlnych w sprawie
wprowadzenia $ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do wlasnego
systemu zagospodarowania wod opadowych lub bezposrednio do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny w budowy systemu $redniopreznego;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepta, ze wskazaniem opalania paliwami

niskoemisyjnymi oraz dopuszcza uzupehliajace zaopatrzenie ze zrddel opartych o odnawialne zrodia
energii;

6) gospodarka odpadami:

a) postegpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) — zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych s$redniego
i niskiego napiecia oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowego terenu pod realizacj¢ stacji transformatorowej (wraz
z liniami $redniego i niskiego napigcia), ktérych nie uwzgledniono na rysunku planu, jezeli uzasadnione
jest to wzrostem zapotrzebowania mocy; typ i moc stacji — zgodnie z warunkami, okre§lonymi przez
dysponenta sieci,

c) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub kablowym —
doziemnym,

d) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15kV nalezy zabezpieczy¢ pas
techniczny — strefe¢ ochronng wolna od zabudowy kubaturowej o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi
linii), zblizenie budynku lub innego obiektu kubaturowego na odleglto$¢ mniejsza niz ww. wymaga
uzyskania indywidualnej zgody i spetnienia warunkéw okreslonych przez dysponenta sieci,

e) dla linii niskiego napig¢cia wymaga si¢ zachowania odlegtosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

f) dla linii kablowych $redniego iniskiego napigcia oraz zlacz kablowych, pas ochronny winien by¢
o szerokosci min. 1,0 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew ikrzewoéw oraz sktadowac¢ wszelkich
materiatow;

8) obstuga telekomunikacyjna:
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a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejacych sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie nadziemnych obiektow budowlanych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, po wymaganej rozbudowie sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i wewnetrznym ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéwTeren, dla
ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany w sposdb
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymUstala si¢ jednorazowg optate na
rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu, dla
terenu:

1) oznaczonego symbolem 2U w wysokosci 20%;
2) oznaczonego symbolem 3 R w wysokosci 5 %.

§ 7. W granicach plandow przedstawionych na zatgczniku Nr 11iNr2, przestajg obowigzywaé ustalenia
dotychczas obowigzujacego planu.

§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski
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Zalacznik NR 3

do Uchwaty Nr XXV/141/2017
Rady Gminy Ludwin

z dnia 23 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Ludwin, w obrebach Ludwin-Kolonia i Dratéow, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Ludwin, w obrebach Ludwin-Kolonia i Dratow, nie powoduje konieczno$ci realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXV/141/2017
Rady Gminy Ludwin

z dnia 23 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze

gminy Ludwin, w obr¢ebach Ludwin-Kolonia i Dratow.

Do projektu miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Ludwin, w obrgbach Ludwin-Kolonia i Dratow, wylozonego do publicznego wgladu w terminie
od 16 grudnia 2016r. do 5 stycznia 2017r. i nastepnie, w terminie wyznaczonym do wnoszenia

uwag tj. do dnia 26 stycznia 2017r. - nie wniesiono zadnej uwagi.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski
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