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UCHWALA NR XLIV/312/2023
RADY GMINY LUDWIN

z dnia 8 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ludwin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572), art. 12 ust. 1 wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lawin,
zwane dalej ,,Studium”, przyjetego uchwata Nr XXXIV/235/2014 z dnia 30 wrzesnia 2014 r. i zmienionego
Uchwatami Nr XXIV/136/Rady z dnia 31 stycznia 2017 r. i Nr XXXI1/192/2018 z dnia 26 stycznia 2018 r.

2. Zmiany Studium stanowig:
1) czes¢ tekstowa — ujednolicony tekst z wyréznionymi zmianami;

2) czg$¢ graficzna — ujednolicony rysunek Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10
000 z wyr6znionymi zmianami.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lawin w formie
ujednoliconej z wyr6éznionymi zmianami (tekst) — zatacznik nr 1;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego w formie ujednoliconej z wyréznionymi zmianami (rysunek) —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium wytozonego do
publicznego wgladu — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik nr 4.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ludwin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski
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Uzasadnienie

Podstawg sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ludwin jest uchwata Nr XXX/216/2022 Rady Gminy Ludwin z dnia 31 marca
2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ludwin zmieniona uchwatg Nr XXXI1/235/2022 Rady Gminy Ludwin z dnia 31
sierpnia 2022 r. Przedmiotowg Uchwate podejmuje sie na wniosek Wéjta Gminy Sawin zgodnie z art.10,
art. 11 i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art.18 ust. 2 punkt 5 ustawy o samorzadzie gminy (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 40, 572).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wdjt Gminy dokonat oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wyniki oceny i analiz zostaty przedstawione
Radzie Gminy. W czesci wnioskowej wskazane zostaty rozbieznosci mpzp ze stanem istniejacym oraz
studium, a co za tym idzie takze potrzeba dokonania zmian dokumentéw prowadzacych do
wyeliminowania tych rozbieznosci. Dokonywane zmiany powinny stuzy¢ rozbudowie i wzmacnianiu
struktur przestrzennych przy uwzglednieniu celu strategicznego, jaki jest pobudzenie rozwoju
spoteczno-gospodarczego dla podniesienia ekonomicznej atrakcyjnosci Gminy poprzez wykorzystanie
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz poprawe standardu zycia mieszkancow.

Celem zmiany Studium jest realizacja zadan wtasnych Gminy w obszarze dziatek:

— nr 539/13 (obreb Rog6zno), na ktorej zlokalizowana jest przepompownia wody sieciowej, dla
ktorej dokonano zmiany przeznaczenia terenu z terenéw zieleni izolacyjnej (ZI) i terenow
rolniczych z dopuszczeniem laséw (R/ZL) na teren infrastruktury technicznej — wodociggowej
(W), umozliwiajgcego zmiane planu miejscowego w celu dokonania rozbudowy i modernizacji
urzadzen infrastruktury wodociggowej;

— nr 250 (obreb Kaniwola) pofoZzonej w obszarze zabudowy zagrodowej o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dla ktérej dokonano zmiany przeznaczenia czeéci terenu
z terenéw ustug (U) na teren infrastruktury technicznej — wodociggowej (W), umozliwiajgcego
zmiane planu miejscowego w celu realizacji urzadzen sieciowej infrastruktury wodociggowej;

— nr 473/9 (obreb Stary Radzic) potozonej w obszarze luznej zabudowy zagrodowej, dla ktérej
dokonano zmiany przeznaczenia terenu z terenu rolnego (R) na teren zabudowy ustugowej,
ustug kultury (U, Uk) , w celu realizacji Swietlicy wiejskiej;

— nr 112 (obreb Dratéw Kolonia), w obszarze ktérej w przesziosci funkcjonowato gminne
wysypisko smieci, w granicach ktérej dopuszczono lokalizacje urzgdzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii wraz ze strefami ochronnymi;

— nr 112/1 i 112/2 (obreb Rozptucie Pierwsze) potozonych w obszarze zabudowy letniskowej i
ogolnodostepnych terendw rekreacyjnych wokét jez. Piaseczno, w granicach ktérych zmieniono
przeznaczenie terenu zabudowy rekreacji indywidualnej (ML) na teren ustug sportu (US) w
rejonie plazy jez. Piaseczno, zmieniono przeznaczenie czesci dziatki 112/1 z terenéw rolnych
(R) na teren zabudowy rekreacji indywidualnej (ML) jako kontynuacja istniejgcego
zagospodarowania oraz zmieniono przeznaczenie czesci dziatek z terendéw rolnych (R) na
tereny ustug turystyki (UT), co ma postuzy¢ uporzgdkowaniu i obstudze ruchu turystycznego i
rekreacyjnego, w tym stworzenia mozliwosci dla realizacji przez gmine drogi tgczgcej tereny
rekreacyjne wokoét jeziora Piaseczno po jego wschodniej stronie z drogg powiatowg nr 1625L
oraz realizacji zorganizowanych miejsc parkingowych stuzgcych ograniczeniu zjawiska ,dzikich
parkingéw”.

Zmiana Studium obejmuje réwniez korekty w zakresie:

— oznaczenia literowego terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwo$cia
ustug turystyki (RM/UT) potozonego w miejscowosci Rozptucie Pierwsze, ktére btednie oznacza
ten teren planistyczny jako tereny rolnicze (R),
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— wprowadzenia granic terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego,

— zwiekszenia dopuszczalnej mocy urzadzenh wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
ze 100 kW do 500 kW z wytaczeniem: wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki oraz urzadzen innych niz wolnostojgce, dla
ktérych wskazane sg w studium 3 obszary, na ktérych moga one by¢ lokalizowane wraz ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu — zmiana ta podyktowana jest zmiang ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzong ustawg z 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie
ustawy o odnawialnych zrodtach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz.
1873), ktéra zawiera nowe regulacje dotyczgace wyznaczania w studium obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzagdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii,

— wprowadzenia granic Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z danymi
udostepnianymi poprzez Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (https://crfop.gdos.gov.pl),

— granic udokumentowanych ztéz kopalin, tj. zt6z wegla kamiennego: ,Bogdanka”, ,Orzechéw” i
,Ostrow”, ztoza torfu ,Ludwin II”, granic obszaréw gérniczych: ,Ludwin” i ,Puchaczéw V” oraz
granic terenéw gorniczych: ,Ludwin” i ,Puchaczéw V” zgodnie z danymi udostepnianymi
poprzez Centralng Baze Danych Geologicznych MIDAS.

Zgodnie ze sporzgdzonym bilansem terenéw zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej
powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej jest niewystarczajgca dla
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg. Tym samym wyniki bilansu wskazujg na potrzebe
zwiekszenia terenéw zabudowy mieszkaniowej wg potrzeb rozwojowych gminy, tj. w odniesieniu do
terenow zabudowy mieszkaniowej o 66,6 ha (0,6% pow. gminy). W odniesieniu do terenéw zabudowy
zagrodowej, zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy do roku 2051 bedzie
zaspokajane w ramach juz wskazanej w obowigzujgcych planach miejscowych zabudowy zagrodowej i
w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba zwiekszania powierzchni terenéw zabudowy zagrodowe;.

Z przeprowadzonych analiz w ramach bilansu terenéw zabudowy rekreacji indywidulanej,
zabudowy ustugowej, zabudowy przemystowej i zabudowy infrastruktury technicznej wynika, ze
zachodzg istotne przestanki za potrzebg zwiekszenia powierzchni tych terendw w nastepujgcych
wielkosciach:

— dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej — o 33,7 ha, co stanowi ok. 0,28% powierzchni
0golnej gminy,

— dla terenéw ustug — 0 9,9 ha, co stanowi ok. 0,08% powierzchni ogdlnej gminy,

— dla terenéw przemystowych — o 16,8 ha, co stanowi ok. 0,14% powierzchni ogdlnej gminy,

— dla terenéw zabudowy infrastruktury technicznej — 0 6,6 ha, co stanowi ok. 0,05% powierzchni
0golnej gminy.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z opinig zawartg w opracowaniu pt. Program szkoleniowy
dla pracownikow administracji samorzgdowej z zakresu planowania | zagospodarowania
przestrzennego, ,przy drobnych fragmentarycznych zmianach studium, zwlaszcza takich, ktore nie
dotyczg terendéw zabudowy mieszkaniowej, wyniki bilansu sporzadzanego dla obszaru catej gminy,
nawet wtedy, gdy wykazg znaczny nadmiar terenéw wyznaczonych w studium, nie moga mie¢ wptywu
na przeprowadzang zmiane; zakres jej ustalono bowiem wczesniej w uchwale rady gminy o
przystgpieniu do sporzadzania studium”.

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin
uchwalono uchwatg nr XXXIV/235/2014 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w dostosowaniu
do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym i jej
przepisdw wykonawczych i byto ono dwukrotnie zmieniane uchwatg Nr XXIV/136/2017 z dnia 31
stycznia 2017 r. i uchwatg Nr XXXI1/192/2018 z dnia 26 stycznia 2018 r. Problematyke studium
dostosowano takze do stanu prawnego przepiséw odrebnych, aktualnych uwarunkowan i wymogoéw
wynikajgcych z wnioskéw instytucji i organdéw witasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
studium.
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Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji
elektronicznej oraz zachowano jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych. O przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ludwin wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
$srodowisko ogtoszono w prasie, umieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ludwin
oraz w BIP. Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ludwin wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie
oraz wytozono go do publicznego wgladu w terminie od 22.05.2023 r. do 12.06.2023 r. organizujac
dyskusje publiczng w dniu 31.05.2023 r. Ustalono mozliwos¢ wnoszenia uwag, w tym rowniez w postaci
elektronicznej, do dnia 03.07.2023 r. Ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wglagdu ukazato sie w
prasie, umieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ludwin oraz w BIP.

Rozstrzygnie¢ dotyczacych ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszej zmianie
studium dokonuje sie przy uwzglednieniu zasad okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujac tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj jako podstawe
tych dziatan przy respektowaniu zasad konstytucyjnych, w tym ochrony wtasnosci. Wprowadzone
zmiany stanowig niewielkg korekte polityki przestrzennej gminy ustalonej w dotychczas obowigzujgcym
Studium w zakresie terendw infrastruktury technicznej, terenéw ustug sportu, terendéw ustug i ustug
kultury, terendw rekreacji indywidualnej i produkcji energii (fotowoltaiki).

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium nie stanowi
aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke
przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsze
Studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajgcy wytyczne przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, programow inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych
przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenig. Dzieki temu pozwala na prowadzenie
gospodarki przestrzennej w sposodb przemyslany, Swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne
planowanie inwestycji 0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Id: 1895F1FC-FO5F-4DAB-9606-ABB1E84041EA. Podpisany Strona 3



tel. (071) 345-92-51
NIP 898-20-01-760, REGON 932815350
SWIDOK”  Pracownia Urbanistyczno — Architektoniczna

20-072  Lublin ul. Czechowska 2/21 , tel. 81 532-42-22

SoftGIS s.c.
S O f tG I S 51-616 Wroctaw, ul. Parkowa 25

» WIDOK” Pracownia Urbanistyczno-Architektoniczna

WOJT GMINY LUDWIN

ZALACZNIK NR 1
do Uchwaty Nr XLIV/312/2023
Rady Gminy Ludwin

z dnia 8 wrzesnia 2023 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUDWIN

TEKST UJEDNOLICONY
Uwzgledniajgcy tre$¢ Studium przyjetego Uchwatg Nr  XXXIV/235/2014
Rady Gminy Ludwin z dnia 30 wrzesnia 2014 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwatami: :
[1] Nr XXIV/136/Rady Gminy Ludwin z dnia 31 stycznia 2017r.
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WSTEP

PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej
»studium” to dokument planistyczny, ktéry okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.).

Podstawg do sporzadzenia niniejszego studium byta uchwata Nr XXVI11/151/09 Rady Gminy w
Ludwinie z dnia 6 sierpnia 2009 r., zmieniona uchwatg Nr XXXI1/163/09 Rady Gminy w Ludwinie z dnia
28 grudnia 2009 r., zmieniona uchwatg Nr VI1/32/2011 Rady Gminy w Ludwinie z dnia 29 czerwca
2011r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin.

Zawartosc¢ niniejszego dokumentu jest zgodna z art. 10 wspomnianej ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.)
oraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz.
1233).

Przedmiotem Studium jest dostosowanie jego problematyki do wymogéw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz koniecznos¢ dokonania
aktualizacji uwarunkowan i okreslenia kierunkéw zmian w polityce przestrzennej Gminy uwzgledniajgc
oczekiwania mieszkancow i wladz gminy przy uwzglednieniu zasady zrbwnowazonego rozwoju.

[ Pojedyncze zmiany Studium [1] wprowadzone w 2017 r. na wniosek potencjalnych inwestorow
dotyczg przeksztatcenia terendw w obrebach geodezyjnych Ludwin Kolonia i Dratéw, uzytkowanych
dotychczas rolniczo, potozonych przy drogach publicznych, w obszarach o w peti wyksztatcone;j
zwartej  strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Planowane zmiany dotyczg powiekszenia terenu
istniejgcego w Ludwinie Kolonia zaktadu przetwérstwa rolno — spozywczego (produkcja makaronow)
w celu budowy nowych obiektéw produkcyjnych, sktadowych i innych zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig. Wnioskowana zmiana obejmujgca teren w Dratowie ustala nowe kierunki rozwojowe
ustug komercyjnych i publicznych (m.in. dom seniora, dom i opieki nad osobami starszymi i
niepetnosprawnymi). Powyzsze zmiany sg skojarzone z predyspozycjami i potrzebami rozwojowymi
gminy — wypetniajg luki w strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez ustalenie mozliwosci
rozwojowych dla zakladu przetwérstwa miejscowych ptodéw rolnych oraz budowy obiektow ustugowych
— W szczegolnosci obiektow infrastruktury spotecznej zwigzanej z ochrong zdrowia i opiekg nad ludzmi
starszymi i niepetnosprawnymi.

Niniejszg zmiane opracowano w Pracowni Urbanistyczno Architektonicznej ,Widok” arch. Anna
Muzyka w Lublinie. Zmiana zapiséw Studium - tekstu ujednoliconego stanowigcego Zatgcznik Nr 1 do
uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Studium, zostata wprowadzona czcionkg koloru niebieskiego,
zas na ujednoliconym rysunku Studium (Zat. 2) uczytelniono tereny objete zmiang [1].

[ Pojedyncza zmiana Studium [2] wprowadzona w 2017 r. na wniosek potencjalnych
inwestorow dotyczy przeksztaftcenia obszaru w obrebie geodezyjnym Dratéow-Kolonia,
uzytkowanego dotychczas rolniczo, zabudowanego czesciowo siedliskami rolnymi oraz
obejmujacego teren zamknietego sktadowiska odpadow innych niz obojetne i niebezpieczne
(w toku rekultywacji). Obszar objety zmiang jest potozony przy drogach publicznych (powiatowej
i gminnej) i ogélnodostepnych drogach wewnetrznych. Wg dotychczas obowigzujgcych ustalen
Studium gminy okreslono kierunki zagospodarowania obszaru — w rejonie zamknietego
skfadowiska odpadéw jako obszaru na ktorym dopuszcza sie Ilokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (fotowoltaika) wraz ze strefami
ochronnymi, przy drogach publicznych — gminnej zachowany zostaf teren zabudowy zagrodowej
RM ustalony w planie miejscowym oraz wyznaczone tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej
RM, stanowigce powiekszenie ww. terenu wzdfuz drég gminnej i powiatowej, na pozostalych
terenach utrzymano rolny kierunek rozwoju a czesé¢ z nich wskazano do zalesienn. Planowane
zmiany Studium dotycza ustalenia nowych kierunkéw rozwoju dla obszaru pofozonego w
obrebie Dratéw-Kolonia na cele rozwoju przedsiebiorczos$ci, wynikajagcych z nowych zamierzen
inwestycyjnych. Na obszarze objetym zmiang oznaczonym symbolem P,U ustalono mozliwos¢
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budowy obiektéw produkcyjnych, magazynowo-skfadowych, usfugowych, administracyjno-
socjalnych, infrastruktury technicznej, zaplecza technicznego, w tym obiektéw obstugi
komunikacji i innych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, realizowang etapowo, z
uwzglednieniem ograniczenn dotyczacych terenu rekultywowanego skiadowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi. W czesci pofudniowo-wschodniej utrzymano teren zabudowy
zagrodowej ustalajgc jako teren mieszkalno-usfugowy RM,U (z réwnorzedng funkcjg rozwojowa
ustfug). W dostosowaniu do powyzszych zmian wprowadzono korekty ustalen Studium,
aktualizujagc uwarunkowania i kierunki rozwoju. Powyzisze zmiany s skojarzone z
predyspozycjami i potrzebami rozwojowymi gminy Ludwin.

Zmiane [2] opracowano w Pracowni Urbanistyczno Architektonicznej ,,Widok” arch. Anna
Muzyka w Lublinie.

Zmiana zapiséw Studium - tekstu ujednoliconego, stanowigcego Zatgcznik Nr 1 do uchwaty
w sprawie uchwalenia zmiany Studium, zostata wprowadzona czcionkg pogrubiona, kursywa,
koloru zielonego, za$ na ujednoliconym rysunku Studium (Zaf. 2 do uchwaly) uczytelniono,
kolorem amarantowym, tereny objete zmiang, oznaczone symbolami P,U; RM,U; KDW oraz
oznaczono granice obszaru udokumentowanego zlfoza wegla kamiennego ,,Ostrow”.

Zmiana Studium zainicjowana uchwatg Nr XXX/216/2022 z 31 marca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ludwin zmieniona uchwatg Nr XXXII/235/2022 Rady Gminy Ludwin z dnia 31 sierpnia 2022 r.
realizowana jest z inicjatywy Gminy Ludwin w zwigzku z potrzebami dotyczgcymi realizacji zadan
wiasnych Gminy oraz korektg btednego oznaczenia literowego terenu planistycznego zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwoscig ustug turystyki potozonego w miejscowosci
Rozptucie Pierwsze. Zmiana zwigzana z realizacjg zadan wiasnych gminy obejmuje tereny dziatek:

— nr 539/13, obreb Rogdézno, na ktérej zlokalizowana jest przepompownia wody sieciowej.
Zmiana Studium dotyczy zmiany przeznaczenia terenu w granicach dziatki na teren
infrastruktury technicznej — wodociggowej, umozliwiajgcego zmiane planu miejscowego w celu
dokonania rozbudowy i modernizacji urzgdzen infrastruktury wodociggowej;

— nr 250, obreb Kaniwola, potozonej w obszarze zabudowy zagrodowej o wyksztatconej zwarte;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zmiana Studium dotyczy zmiany przeznaczenia terenu
w granicach dziatki na teren infrastruktury technicznej — wodociggowej, umozliwiajgcego
zmiane planu miejscowego w celu realizacji urzgdzen sieciowej infrastruktury wodociggowej;

— nr 473/9, obreb Stary Radzic, potozonej w obszarze luznej zabudowy zagrodowej. Zmiana
Studium dotyczy zmiany przeznaczenia terenu w granicach dziatki na teren zabudowy
ustugowej, ustug kultury, w celu realizacji Swietlicy wiejskiej;

— nr112, obreb Dratéw Kolonia, w obszarze ktérej w przesztosci funkcjonowato gminne wysypisko
Smieci. Zmiana Studium dotyczy dopuszczenia w granicach dziatki lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wraz ze strefami ochronnymi;

— nr 112/1 i 112/2, obreb Rozptucie Pierwsze, potozonych w obszarze zabudowy letniskowej
i ogolnodostepnych terendw rekreacyjnych wokét jez. Piaseczno. Zmiana Studium dotyczy
organizacji terendw stuzgcych uporzgdkowaniu i obstudze ruchu turystycznego
i rekreacyjnego, w tym stworzenia mozliwosci dla realizacji przez gmine drogi tgczgcej tereny
wokot jeziora Piaseczno po jego wschodniej stronie z drogg powiatowg nr 1625L.

Zmiana Studium obejmuje réwniez:

— korekte oznaczenia literowego terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z
mozliwoscig ustug turystyki (RM/UT) potozonego w miejscowosci Rozptucie Pierwsze, ktére
btednie oznacza ten teren planistyczny jako tereny rolnicze (R);

— korekte w zakresie wprowadzenia granic terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
Z mapami zagrozenia powodziowego. Projekt zmiany Studium wprowadza aktualizacje w
zakresie wymagan ochrony przeciwpowodziowej poprzez wprowadzenie aktualnych danych z
map zagrozenia powodziowego rzek: Tysmienicy i Piwonii, map ryzyka powodziowego dla
powodzi rzecznych w scenariuszach powodziowych raz na 10 i 100 lat, a takze zakres
niezbednych ustalen z punktu widzenia zmniejszenia ryzyka zalewania terendéw gminy wodami
powodziowymi, zachowania terenéw dolin rzecznych w dobrym stanie funkcjonalnym,
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umozliwiajgcym swobodny przeptyw wod. Wprowadzenie zapiséw do studium stanowi
realizacje wymagan Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz ustawy Prawo wodne;

— zwiekszenia dopuszczalnej mocy urzgdzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
ze 100 kW do 500 kW z wytgczeniem: wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki oraz urzgdzen innych niz wolnostojgce, dla
ktérych wskazane sg w studium 3 obszary, na ktérych mogg one by¢ lokalizowane wraz ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu — zmiana ta podyktowana jest zmiang ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzong ustawg z 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie
ustawy o odnawialnych zrédfach energii oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz.
1873), ktéra zawiera nowe regulacje dotyczgce wyznaczania w studium obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii,

— uwzglednienie granic Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z danymi
udostepnianymi poprzez Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (https://crfop.gdos.gov.pl);

— aktualizacje danych dotyczacych wystepowania i granic udokumentowanych zt6z kopalin, tj.
zt6z wegla kamiennego: ,Bogdanka”, ,Orzechow” i ,Ostrow”, ztoza torfu ,Ludwin II”, granic
obszaréw gorniczych: ,Ludwin” i ,Puchaczéw V” oraz granic terenéw goérniczych: ,Ludwin” i
.Puchaczéw V” zgodnie z danymi udostepnianymi poprzez Centralng Baze Danych
Geologicznych MIDAS.

Zmiana zapisoéw Studium - tekstu ujednoliconego, stanowigcego Zatgcznik Nr 1 do uchwaty
w sprawie uchwalenia zmiany Studium, zostata  wprowadzona czcionkg koloru czerwonego,
za$ na ujednoliconym rysunku Studium (Zat. 2 do uchwaty) uczytelniono tereny objete zmiana,
tj. tereny oznaczone symbolami: U, Uk; W; US; UT; ML; teren, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy powyzej 500 kW; teren korekty
oznaczenia literowego dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwoscig ustug
turystyki w Rozptuciu Pierwszym oraz wprowadzono granice terendw szczegolnego zagrozenia
powodzig, Poleskiego OCK, uaktualniono i wprowadzono granice zt6z kopalin, obszaréw gorniczych i
terenéw goérniczych.

CEL | ZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.) studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke
przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium
sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia sg wigzgce dla
organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

W mysl ww. ustawy przy sporzadzaniu studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce
z dokumentdéw planistycznych opracowanych na szczeblu krajowym (Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju), wojewoddzkim (strategia rozwoju i plan zagospodarowania wojewédztwa)
oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Studium okresla kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania przestrzennego oraz lokalne
zasady uzytkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposob przemyslany,
swiadomy i przede wszystkim kompleksowy dla obszaru catej gminy, uwzgledniajgcy inwestycje
0 znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym.

Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia spéjnej polityki przestrzennej,
powigzanej z rozwojem gospodarczym i spotecznym, z zachowaniem zasady zréwnowazonego
rozwoju. Niniejszy dokument identyfikuje uwarunkowania warunkujgce potencjat rozwoju
przestrzennego, okreslajgc na tej podstawie mozliwosci zagospodarowania nowych terenéw oraz
stopien przeksztatcenn istniejgcego zagospodarowania, a takze konieczno$é ochrony obszarow
i obiektow wartosciowych.
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.UWARUNKOWANIA ROZWOJU
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1.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY

Gmina Ludwin potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa lubelskiego w pétnocnej czesci
powiatu feczynskiego (Ryc.1.). Gmina sgsiaduje: od potnocy z gming miejsko-wiejskg Ostréw Lubelski
oraz z gminami wiejskimi Usciméw i Sosnowica; od wschodu z gming wiejskg Urszulin; od potudnia
z gminami wiejskimi Cycéw oraz Puchaczéw oraz gming miejsko-wiejskg teczna; od wschodu
z gming wiejskg Spiczyn. Ludwin posiada dobre potgczenie drogowe z Lublinem, drogg wojewddzkg Nr
820 oraz Nr 813, ktére taczg sie z drogg krajowg Nr 82 (Lublin — Cycéw - Wiodawa). Do Warszawy jest
okoto 196 km, do Lublina niewiele ponad 30 km, do powiatowego miasta teczna niespetna 6 km.

Ryc.1. Potozenie administracyjne gminy Ludwin
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Zrédfo: Opracowanie wtasne

Gmina Ludwin zajmuje powierzchnie 12206 ha (dane z 15.06.2012 r. Urzad Gminy Ludwin)
i jest drugg pod wzgledem powierzchni gming powiatu teczynskiego. Na koniec 2021 r. gmine
zamieszkiwato 5 667 oséb (https://www.polskawliczbach.pl/gmina Ludwin#demografia). Siedzibg
wiadz gminy jest miejscowos$¢ Ludwin. Gmina podzielona jest na 21 sotectw, ktére prezentuje Tab.1.

Tabela 1. Ludno$é Gminy Ludwin wg sotectw.

Solectwo :;‘;V(L(:Jf:cln ||1 Z
Czarny Las 211
Dabrowa 252
Dratow 1373
Dratéw-Kolonia 361
Grady 559
Jagodno 848
Kaniwola 1082
Kobyiki 465
Kocia Goéra 335
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Krzczen 434
Ludwin 520
Ludwin-Kolonia 463
Piaseczno 340
Rogozno 1161
Rozptucie Drugie 349
Rozptucie Pierwsze 434
Stary Radzic 496
Uciekajka 828
Zezulin Drugi 479
Zezulin Nizszy 701
Zezulin Pierwszy 431

Zrédto: UG Ludwin, stan 15.06.2012 r.

Najwigkszym sotectwem pod wzgledem liczby ludnosci jest Dratéw, w ktérym mieszka 625
mieszkancow. Pozostate wieksze sotectwa to: Kaniwola, Ludwin-Kolonia, Zezulin Nizszy i Ludwin.
Najmniejszym i jedynym sofectwem zamieszkiwanym przez mniej niz 100 oséb jest Krzczen, gdzie
liczba ludnosci wynosi 80 oséb.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Kondrackiego gmina Ludwin znajduje sie na
obszarze Europy Zachodniej w makroregionie Niz Wschodnioeuropejski, na terenie prowincji Nizu
Wschodniobattycko-Biatoruskiego. Uszczegoétawiajac potozenie fizycznogeograficzne gminy: znaczna
czes$¢ nalezy do podprowincji Polesia, makroregionu Polesia Zachodniego i do mezoregionu Réwniny
teczynsko-Wiodawskiej. Czes¢ potudniowo-zachodnia gminy nalezy do megaregionu Pozaalpejska
Europa Srodkowa, prowincji Wyzyny Poleskie, podprowincji Wyzyny Lubelsko-Lwowskiej,
makroregionu Wyzyny Lubelskiej, mezoregionu Ptaskowyz Swidnicki.

Ryc.2. Potozenie fizycznogeograficzne gminy Ludwin
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2.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBOWIAZUJACYCH AKTOW
PRAWNYCH

2.1.Wnioski wynikajace z polityki przestrzennej wojewoédztwa lubelskiego

Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego uchwalit Uchwafg Nr XI/162/2015 w dniu 30 pazdziernika
2015 r. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lubelskiego (ogfoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 grudnia 2015 r., poz. 5441), ktéry stanowi
wyktadnie polityki przestrzennej oraz wyznacza kierunki rozwoju regionu lubelskiego.
W mysl kierunkédw rozwoju wskazanych w ww. dokumencie gmina Ludwin powinna rozwija¢ sie
w kierunku usystematyzowania waloréw turystycznych, gtéwnie zabudowy rekreacji indywidualnej
zwazajac na jej dogodne warunki dla rozwoju terenéw rekreacyjnych zarazem cennych przyrodniczo,
zakladajgc przede wszystkim dalszy rozwdj rolnictwa. PZWL wskazuje dla obszaru gminy
nastepujace cele rozwoju przestrzennego gminy:
- zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej,
- stworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej,
- dywersyfikacja sektorowa gospodarki rolnej,
- dostosowanie zagospodarowania do potrzeb zwigekszenia towarowosci i wydajnosci w
rolnictwie
Gmina jest pofozona w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym: Polesie ze
strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna oraz {teczynsko-chetmskim okregu goérniczo-
energetycznym dla ktérych PZWL wskazuje jako giéowne kierunki zagospodarowania;
- modernizacje (remelioracje) KWK, obejmujgca uszczelnienie koryta kanaftu i
udroznienie sieci rowow nawadniajacych,
- rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej,
- budowe i modernizacje obiektow stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej,
- zalesianie terenéw wododziatowych,
- rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,
- rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobéw wodnych i
instalacji fotowoltaicznych,
- rozwdj infrastruktury kopalni wegla kamiennego oraz transportowej dla potrzeb
dystrybucji surowca,
- budowa elektrowni wraz z infrastrukturg elektroenergetyczna,
- rozwoj zaplecza badawczo-wdrozeniowego kopalni.

Na terenie gminy Ludwin wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody, wchodzgce w sktad
systemu przyrodniczego gminy Ludwin: Poleski Park Narodowy wraz z otuling, rezerwat przyrody
Jezioro Brzeziczno wraz z otuling, obszar Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie wraz
z otuling, otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, Miedzynarodowy Obszar Weziowy —
27 M Poleski, Transgraniczny Rezerwat Biosfery ,Polesie Zachodnie”, obszary NATURA 2000,
oraz granica systemu Ostoi CORINE.

Przez teren gminy przebiega korytarz ekologiczny zapewniajgcy faczno$¢ pomiedzy
Koztowieckim Parkiem Krajobrazowym a Parkiem Krajobrazowym ,Pojezierze teczynskie.

Jezeli chodzi natomiast o ochrone dziedzictwa i krajobrazu kulturowego, w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego nie ujeto zapiséw odnoszacych sie
do obszaru gminy.

Sposrdd inwestycji drogowych z perspektywy gminy Ludwin istotny jest zapis o usprawnianiu
sieci drogowej i modernizacje drogi wojewddzkiej nr 820 relacji Sosnowica Dwor — teczna.

W zakresie infrastruktury technicznej dla gminy Ludwin, Plan zaklada wspieranie rozwoju
systemow wodociggowych oraz kanalizacyjnych.

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubelskiego, stanowigca spojng koncepcje dziatan na rzecz
dtugotrwatego rozwoju regionu zostata przyjeta z zatozeniem, ze jej realizacja bedzie monitorowana

-14 -

Id: 1895F1FC-FO5F-4DAB-9606-ABB1E84041EA. Podpisany Strona 14



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN

a jej tre$¢ w miare potrzeb aktualizowana. Stosownej aktualizacji dokonano w 2009 r., dostosowujgc
dokument zasad polityki regionalnej Unii Europejskiej na lata 2006—2020. Aktualizujgc Strategie starano
sie zachowac jej spéjnosc z kierunkami strategicznymi, okreslonymi w dokumentach wspélnotowych
i rzgdowych.

W ww. dokumencie zdefiniowano misje strategiczng wojewoddztwa, jako swoisty drogowskaz
dla os6b ksztattujgcych polityke przestrzenng na nizszych szczeblach. Misjg strategiczng rozwoju
Wojewddztwa Lubelskiego jest:

Uruchomienie wielokierunkowych proceséw rozwojowych w regionie umozliwiajacych
trwaly i zrbwnowazony rozwoéj wojewddztwa, przyczyniajacych sie do poprawy jakosSci zycia i
wzrostu dobrobytu mieszkancoéw Lubelszczyzny.

Celem nadrzednym zawartym w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego przyjetym
na lata 2006—-2020 jest:

Osiagniecie trwatlego i zrownowazonego rozwoju spofeczno-gospodarczego
ubelszczyzny poprzez zwiekszenie konkurencyjnos$ci wojewddztwa oraz optymalne
ykorzystanie jego wewnetrznych potencjatéow rozwojowych

2.2.Wnioski wynikajace z polityki przestrzennej gminy

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin,
zmienia dokument opracowany w 2002 r., przyjety uchwatg Rady Gminy w Ludwinie
Nr 111/28/02 z dnia 30 grudnia 2002 r., zmieniony w 2012 r. z koniecznosci wyznaczenia przebiegu
ropociggu dalekosieznego, przyjety uchwatg Rady Gminy w Ludwinie Nr XVII/116/2012 z dnia
29 listopada 2012 .

Gmina Ludwin posiada cztery obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujgce caty obszar gminy w jej granicach administracyjnych.

Ponadto gmina dysponuje Strategig Rozwoju Lokalnego 2008 — 2020 Gminy Ludwin przyjeta
uchwatg Rady Gminy Ludwin Nr XXI11/117/09 z dnia 29 stycznia 2009 r. Dokument ten definiuje misje
gminy, ktéra brzmi:

»Za cel gléwny (misje Gminy Ludwin) nalezy uzna¢ pobudzenie rozwoju spofeczno-
gospodarczego dla podniesienia ekonomicznej atrakcyjnosci Gminy poprzez wykorzystanie
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz poprawe standardu zycia mieszkancéw przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z zasad rdwnowazenia rozwoju, w tym rozwoju
przedsiebiorczosci, rolnictwa i bazy spotecznej Gminy”.

Oprocz tego w Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Ludwin wskazano dtugofalowe cele na lata
2006 — 2020, ktére bedg mialy wptyw na dalszy rozwdéj gminy. Przede wszystkim potoZzono nacisk
na kompleksowe ujecie zréwnowazonego rozwoju gminy w dziedzinie gospodarki oraz srodowiska
przyrodniczego oraz infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

W ramach wymienionych celéw strategicznych wyrézniono cele operacyjne bedgce podstawg
wykonania celu giéwnego.

Cele operacyjne dotyczg wspierania rozwoju sektora ustug turystycznych na terenie gminy,
pozyskanie nowych inwestycji, przygotowanie terenéw inwestycyjnych, infrastrukture komunalng,
systemu ulg i zachet dla inwestoréw, wielofunkcyjnego modelu wsi bedacy przysztoscig gminy Ludwin,
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rozwoju i poprawy stanu infrastruktury drogowej, rozbudowe infrastruktury w zakresie kanalizaciji
i oczyszczania Sciekéw, kompleksowego rozwigzania gospodarki odpadami w ramach wspotpracy
z Gminami sasiednimi oraz podmiotami wchodzacymi w sktad regionu lubelskiego, bogatej oferty
sportowo-edukacyjnej, wprowadzenia programow majgcych na celu wyrdwnanie poziomu zycia
mieszkancow, informatyzacji Gminy, ochrony i racjonalnego wykorzystania waloréw przyrodniczych
Gminy, podniesienia aktywnosci spotecznej mieszkancow oraz integracji, zachowania lokalnych tradyciji
a takze aktywnej promocji Gminy i jej waloréw przyrodniczych i kulturowych.

W 2008 r. przyjeto takze Plan Gospodarki Odpadami oraz Program Ochrony Srodowiska dla
Gminy Ludwin, ktére regulujg kwestie srodowiskowe oraz prowadzg do zintegrowania gospodarki
odpadami w sposob zapewniajgcy ochrone $rodowiska oraz uwzgledniajgcy uwarunkowania
ekonomiczne.

3.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA

3.1.Dotychczasowe przeznaczenie terenu

Gmina Ludwin jest typowg gming rolniczg o wysoko rozwinietych walorach przyrodniczych.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego teren gminy zostat
oznaczony o najwyzszej atrakcyjnosci turystycznej, koncentracji waloréw turystycznych o znaczeniu
europejskim.

3.2.Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gmina Ludwin zajmuje powierzchnie 12206 ha, z czego prawie 70 % stanowig uzytki rolne.
Ze wzgledu na znaczne wykorzystanie rolnicze grunty orne stanowig 48,5 % powierzchni ogdlnej gminy
(przy sredniej wojewodzkiej wynoszgcej 54,2 %). (tab. 3). Lasy zajmujg ponad 15,4 % powierzchni
ogolnej, drogi 2,4%, grunty zabudowane i zurbanizowane niespetna 2 %, a grunty pod wodami niespetna
1 %.

Tabela 2. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Ludwin.

Lp. | Rodzaj uzytku Powierzchniaw ha Udziat procentowy
1. | Uzytkirolne 8502 69,7 %

2. |Lasy 1877 15,4 %

3. Drogi 293 2,4 %

4. | Grunty zabudowane i zurbanizowane 211 1,7%

5. | Uzytki ekologiczne 958 7,8 %

6 Grunty pod wodami 84 0,7%

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w tecznej (stan na 01.01.2012 r.)

Tabela 3. Podziat uzytkéw rolnych.

Lp. | Rodzaj uzytku Powierzchnia w ha Udziat procentowy
1. | Grunty orne 5921 48,5%

2. | Sady 124 1,0%

3. | Grunty rolne zabudowane 275 2,3%

4. | Grunty pod rowami 107 0,9%

5. | kaki, pastwiska 2075 17,0%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w tecznej (stan na 01.01.2012 r.)
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3.2.1.Tereny mieszkaniowe

Rozmieszczenie terendw mieszkaniowych w gminie rozktada sie gtéwnie w miejscowosci
Ludwin oraz na terenach przy jeziorze Lukcze, Piaseczno oraz Zagtebocze.

Z wyjatkiem Ludwina, ktére posiada charakter matomiasteczkowy, wszystkie o$rodki posiadajg
charakter typowo wiejski. Przewaza zabudowa zagrodowa w formie klasycznych czworobokéw, ktéra
tworzy zwarte uktady ulicowe o réznej dtugosci.

3.2.2.Tereny ustugowe

Ustugi publiczne w tym gitéwnie obiekty administracji, ustug publicznych, komercyjnych
i rzemiosta skupione sg przede wszystkim w centralnym osrodku gminnym w Ludwinie, gdzie znajduje
sie Urzad Gminy Ludwin. Na terenie gminy znajduje sie Zespoét Szkdt Nr 1 w Ludwinie w sktad ktérego
wchodzi przedszkole publiczne oraz szkota podstawowa w Ludwinie. Kolejnymi obiektami ustug
publicznych sa: szkofta podstawowa w Zezulinie, szkota podstawowa w Dratowie, szkota podstawowa
w Piasecznie oraz gimnazjum publiczne w Ludwinie. W Ludwinie swojg siedzibe podlegajgcg Starostwu
Powiatowemu w Lecznej ma Zespot Szkét w Ludwinie, w ktérego sklad wechodzi Technikum, Zasadnicza
Szkota Zawodowa oraz Uzupetniajgce Liceum Ogodlnoksztatcgce dla dorostych. Stuzba zdrowia
dziatajgca na terenie Gminy Ludwin (Kaniwola oraz Ludwin) oferuje swe ustugi zaledwie w zakresie
podstawowej opieki medycznej.

W 2011 roku na terenie gminy zarejestrowanych byto 50 podmiotéw gospodarczych. Najwiecej
dziatalnosci dotyczyto sekcji G (Sekcja PKD 2007 - handel hurtowy, detaliczny i naprawa pojazdow.
Najwiecej w gminie zlokalizowanych jest sklepow spozywczych. Pozostate liczniejsze grupy podmiotéw
prowadzg dziatalno$¢ w zakresie: budownictwa, opieki zdrowotnej i spoteczne;.

Tereny ustug kultury

Gminna Biblioteka Publiczna w Ludwinie obejmuje swym dziataniem ponad 1002
zarejestrowanych czytelnikow (stan na 31.12.2011 r.). Placowka posiada filie w Piasecznie oraz
w Zezulinie, w ktoérych takze prowadzone sg liczne gminne konkursy, lekcje biblioteczne, wystawy prac
autorstwa dzieci, spotkania, zajecia z dzie¢mi i mtodzieza.

Na terenie Gminy odbywajg sie nastepujgce imprezy o charakterze cyklicznym:

1. Organizacja Gminnej Ligi Halowej Pitki Noznej;
Ludwinski Bieg ,Usmiech Wiosny”;
3xR Turniej Miast i Gmin;
Polne Kryterium Kolarskie ,O grono jarzebiny”;
Swieto Zezulina;
Pozegnanie lata;
Thusty czwartek;
Koncert Chéréw Prawostawnych;
Dozynki gminno-parafialne.

©oNoOTOkrwN

Na terenie gminy funkcjonuje parafia rzymskokatolicka pw. sw. Wawrzynca w Rogodznie, parafia
pw. $w. Maksymiliana w Zezulinie Nizszym oraz parafia pw. Matki Boskiej Czestochowskiej
w Ludwinie. W Rozptuciu Pierwszym znajduje sie kaplica nalezaca do parafii pw. sw. Wawrzynca
w Rogéznie a w Dratowie podziwiaé mozna Cerkiew Prawostawng pw. Sw. Mikotaja wybudowang
w latach 1888-1889.

3.2.3.Tereny zabudowy produkcyjnej, eksploatacji surowcéw
Gmina Ludwin to gmina przede wszystkim o charakterze rolniczym. Tereny zabudowy

techniczno-produkcyjnej na obszarze gminy stanowig niewielki odsetek powierzchni. Najwiekszym
z obszardw jest teren eksploatacji surowcéw mineralnych potozony w Ludwinie, ktéry decyzjg znak: RS-
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IV.7422.2.2012.JP z dnia 7 lutego 2012 r. wydang przez Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego zostata
wygaszona koncesja na wydobywanie torfu oraz kredy jeziornej jako kopaliny towarzyszacej ze ztoza
Ludwinek.

3.2.4.Tereny zieleni urzadzonej i cmentarzy

Gmina Ludwin ze wzgledu na bogate i burzliwe dzieje posiada cmentarze wielu wyznan.
Wiekszosc¢ z nich to cmentarze zabytkowe, bedgce swiadkami historii regionu. We wsi Dratéw znajdujg
sie dwa cmentarze prawostawne (powstate w 1795-1829 r. oraz z poczatku XX w.), cmentarz w
Jagodnie z okresu | wojny sSwiatowej (powstaty w 1915-1918 r.), cmentarz parafialny we wsi Rogézno
powstat na przetomie lat 20-tych XX w., cmentarz kolonistéw niemieckich w Zezulinie powstaty na
przetomie XIX/XXw., cmentarz kolonistéw niemieckich w Rozptuciu Pierwszym powstaty w Il potowie
XIXw.

Na terenie gminy Ludwin zlokalizowane sg dwa zespoly dworsko parkowe. Jeden z nich
znajduje sie w Kaniwoli wpisany do rejestru zabytkow nr A/987/1-4/ oraz w Ludwinie nalezgcy
do ewidenc;ji dobr kultury.

3.2.5.Tereny ustug turystycznych

Tereny gminy Ludwin nalezg do ciekawych i wyjgtkowo atrakcyjnych zakatkéw centralnej czesci
wojewodztwa Lubelskiego. Region ten ma bogatg historie, posiada ciekawe zabytki kultury oraz stanowi
doskonatg baze noclegowg oraz wypoczynkowg. Wzdtuz kanatu Wieprz-Krzna oraz rzek regionu panujg
doskonate warunki do spacerdw, joggingu, obserwacji przyrody, turystyki rowerowej czy organizacji
pleneréw artystycznych.

Na terenie gminy Ludwin wytyczonych jest 5 tras rowerowych:

e trasa nr 1 - Puchaczéw, Dratéw, Uciekajka, Rog6zno, Dgbrowa, petla wokdt Jeziora
Krzczen, Radzic Stary, Wélka Nowa Zawieprzyce (ustalona wspélnie z teczyhskim
Starostwem Powiatowym)

e niebieska trasa rowerowa ,bociana”. Poczatek trasy rozpoczyna sie w szkole
w Zezulinie, dalej mijajgc przydrozne kapliczki, pomniki przyrody, jezioro Krzczen,
Rejon Brzeziczna oraz osrodkéw wypoczynkowych, jezioro Rogézno, most
nad Kanatem Wieprz-Krzna, Las ,Borek Witaniéw oraz wiele innych atrakcji konczgc w
szkole w Zezulinie.

e Zielona trasa rowerowa ,zurawia”. Poczgtek trasy rozpoczyna sie przy cerkwi, Kanat
Wieprz-Krzna, most Rogdzno-Zabitek, jezioro Krzczen, rezerwat przyrody przy jeziorze
tukcze oraz innych atrakcji konczac przy jeziorze Dratéw.

e 7zOfta trasa rowerowa ,czapli”. Trasa rozpoczyna sie na Placu Spotkan Kulturalnych
w Ludwinie, dalej Biblioteka im. A .tuczynhskiego, stadnina koni, las, Jezioro Rogézno,
gajowka, sklep, gospodarstwo agroturystyczne, zalew Szczecin, jezioro Dratow,
zalewisko, boisko sportowe konczac.

e czerwona trasa rowerowa ,zolwia”. Poczatek trasy rozpoczyna sie przy jeziorze
Usciwierz, nastepnie biegnie przez Czarnolas, Jelino, cmentarz w Jagodnie, jezioro
Zagtebocze, Osrodek Wypoczynkowy-WZG, Rozptucie Il, wies Piaseczno, Rogézno
.Bankowka”, sklep, konczgc w Kaniwoli.

Wszystkie trasy rowerowe krzyzujg sie w okolicy jeziora Piaseczno, ktére jest najgtebszym
jeziorem na Pojezierzu teczynsko-Wiodawskim o pierwszej klasie czystosci wdéd, porosniete
malowniczym lasem. W poblizu miejscowosci Kaniwola zielona trasa ,zurawia” oraz czerwona trasa
,Z0lwia” splata sie z trasg rowerowg Lublin — Wola Uhruska.
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4, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM
STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1.Stan srodowiska

4.1.1.Rzezba terenu

Staroglacjalna rzezba terenu, denudowana procesami peryglacjalnymi w interglacjatach
oraz dziatalnoscig ro$linng w holocenie, mato zréznicowana z przewazajgcg iloscig rownin, miejscami
urozmaicone niskimi pagérkami, rozciete przez plytkie i szerokie doliny oraz ptaskie rozlegte obnizenia.
W krajobrazie nieznacznie wyrézniajg sie pochodzace ze starszych zlodowacen kemy, jeziora owalne,
niezbyt gtebokie — polodowcowe morenowe.

Potudniowo zachodnia cze$s¢ gminy Ludwin nalezy do obszaru Réwniny tuszczowskiej (czes¢
Wyzyny Lubelskiej). Réwniny moreny dennej stykaja sie odstonietymi trzeciorzedowymi powierzchniami
zréwnan a obok ciggng sie dtugimi pasami waskie terasy pseudokeméw o genezie wodnolodowcowe;j.

Wystepujgce na zachdéd od Dratowa réwniny denudacyjne, pod cienkg pokrywg utworéw
czwartorzedu, gtownie piaskéw i zwiréw, kryjg typowe formy krasowe w postaci zgrupowan zagtebien
miseczkowatych. Zgrupowania form krasowych wystepujg réwniez na zachdéd od jeziora Rogézno
i Lukcze oraz w okolicy Zezulina nadajgc charakterystyczne pietno krajobrazom strefy przejsciowej
pomiedzy pasem wyzyn i nizu. Jednym z bardziej wyniostych obszaréw dochodzgcy do 180 m n.p.m.
zlokalizowany na terenie gminy Ludwin, znajduje si¢ w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

4.1.2.Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy potozony jest w obrebie platformy prekambryjskiej
oraz czesciowo paleozoicznej (od strony zachodniej). W okresie orogenezy waryscyjskiej ulegta ona
rozbiciu podczas licznych uskokéw tektonicznych. Bezposrednio na niej zalega ponad 600 metrowa
warstwa utworéw karbonskich, z ktérych warstwy weglonosne sg eksploatowane blisko potudniowe;j
granicy gminy Ludwin. Zerodowane, skrasowiate, kilkudziesieciometrowej grubosci skaty jury stanowig
podtoze kredy, czego wynikiem sg mato migzsze, ale silnie zawodnione osady albu i cenomanu oraz
500-metrowa seria skat weglanowych gérnego mastrychtu (margiel i kreda piszgca). W gorgcym
klimacie eocenu powierzchnia weglanowych skat gérnokredowych ulegta zmianom poprzez procesy
denudacyjne a takze procesy krasowe czy erozja rzeczna. Rownomierne ruchy denudacyjne
doprowadzity do zaniku utworéw trzeciorzedowej sedymentacji a co za tym idzie na skatach
gornokredowych zalegajg osady czwartorzedowe. Osady czwartorzedowe wystepujgce na terenie
gminy to gtéwnie utwory wodnolagdowe i wodnolodowcowo-rozlewiskowe oraz rzeczne waod
ekstraglacjalnych zlodowacenia $rodkowopolskiego. Czesciowo zachowane poziomy glin $wiadczg
o wystepujgcych osadach morenowych, ktére wystepujg gtéwnie na utworach kredowych w okolicach
Zezulina i Kolonii Ludwin oraz miedzy Kolonig Dratéw a Zezulinem Dalszym. Obszar o nieco wyzszych
rzednych terenu znajdujgcy sie po potudniowo-zachodniej czesci gminy sklada sie
z piaskow ze zwirami i gateziami lodowcowymi, glin zwatowych maksymalnego stadiatu zlodowacenia
srodkowopolskiego, a wystepowanie glin zwatowych istniato na znacznie wyzszym poziomie.
W dalszym etapie ulegly one rozmyciu podczas cofania sie lodowca stadiatu maksymalnego.
Prawdopodobnie teren ten przykryty byt bardzo cienkg pokrywa lodowa. Piaski, zwiry, torfy oraz mutki
jeziorno-rozlewiskowe zlodowacenia $rodkowopolskiego i pétnocnopolskiego dominujg gtéwnie
we wschodniej i pétnocnej czesci gminy Ludwin, pomiedzy Jeziorami Piaseczno i Zagtebocze piaski,
mutki oraz torfy stadialu mazowiecko-podlaskiego, zlodowacenia s$rodkowopolskiego. Pomiedzy
jeziorami Bikcze, Sadybie oraz Usciwierz wystepuje zwarta powierzchnia holocenskich osadéw
organicznych, ktére w znacznej czesci dotyczg torfowisk, przechodzgcych w poblizu mis jeziornych
w torfowiska przejsciowe. Jezioro tukcze, Rogézno, Brzeziczno otoczone sg przede wszystkim
namutami torfiastymi. Torfowiska przejsciowe zlokalizowane sg na obnizeniach terenéw tgkowych.
Wieksze ztoza torfowisk przejsciowych znajdujg sie na potudnie od Radzica Starego, miedzy Kocig Gorg
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a Ludwinem, wokét zbiornika Dratow, na potudnie od zbiornika Krzczen oraz na poéinoc
i potudnie od jeziora Rogdzno. Niewielkie torfowisko przejSciowe zlokalizowane jest takze przy
pétnocno-zachodnim brzegu jeziora Piaseczno. Strefa przyjeziorna Brzeziczna oraz jeziora tukietek
charakteryzuje wystepowanie torfowisk wysokich, potudniowy fragment doliny gérnej TySmienicy (prawy
doplyw Wieprza) wypetniajg torfowiska niskie, a cze$¢ wschodnia gminy Ludwin charakteryzuje sie
monotonig hipsometryczng. Dominujg tu rowniny akumulacyjne z ktérych na wyzszym poziomie
znajduje sie pasek a nizszym torf.1

4.1.3.Gleby

Na terenie gminy Ludwin zdecydowanie dominujg gleby V Kklasy, przeszio
52 % gruntéw ornych zalicza sie do klas IVa i IV b, w klasach nizszych ponad 34 %. Zaledwie 13,37 %
gruntéw nalezy do klas llla i lllb. Strukture gruntéw pokazuje Tab. 4.

Tabela 4. Struktura gruntéw w Gminie Ludwin

Lasy i grunty
Uzytki rolne Grunty orne Uzytki zielone zakrzaczone
Klasa gruntow ha % ha % ha % ha %
| - - - - - - - -
1] - - - - - - - -
i 224 2,61 - - 215 10,0 47 2,33
IE 53 0,61 49 0,8 - - - -
Illb 697 9,29 718 12,57 - - -
\Y 1432 17,02 - - 1434 66,7 379 18,79
IVa 1557 18,02 1405 24,05 - - - -
IVb 1797 20,71 1689 27,99 - - - -
\% 1978 22,81 1456 24,12 416 19,35 521 25,83
W 764 8,93 630 10,47 85 3,95 1 0,05
Viz - - - - - - 1069 53,00

Zrédto: UG Ludwin

Najwiekszg  powierzchnie  uzytkéw rolnych  stanowig utwory pylowe  (zwykte
i ilaste, catkowite i na piasku, glinie lub skale wapiennej). Zlokalizowane sg one po potudniowej
i zachodniej czesci gminy. Gleby pytowe powstaty gtéwnie z utworéw pytowych pochodzenia wodnego,
mniej z utwordw piaskowych i gliniastych. W$rdd nich wyréznié mozna gleby pytowe przemyte, odgérne
oglejone (pseudoglejowe) i antropogeniczne. Kolejnymi utworami zajmujgcymi znaczgcg powierzchnie
sg utwory organogeniczne, powstate na bazie torfowisk niskich oraz produktéw ich degradac;ji, potozone
w obnizeniach terenu, czesto zlokalizowane w sgsiedztwie zbiornikdw wodnych i ciekéw znajdujgce sie
gtdwnie po wschodniej czesci gminy. Gleby brunatne wylugowane oraz brunatne kwasne powstate z
piaskdow gliniastych, piaskow stabo gliniastych oraz pyldw zwyktych wodnego pochodzenia,
podscielonych srednio gteboko lub ptytko piaskiem luznym. W pétnocnej czesci gminy wystepujg piaski
starych taraséw akumulacyjnych. Gleby torfowe, murszowo-torfowe i murszowo-mineralne powstaty w
obnizeniach terenu pod wptywem procesu torfotwérczego (przy poziomie wody gruntowej siegajgcym
powierzchni) z resztek obumartych roslin wodnych. Ws$rdéd gleb torfowych niewielkie fragmenty
powierzchni (obok ciekéw) zajmujg gleby mutowo-torfowe, gdzie powstaty przez osadzenie namutéw
aluwialnych na poktady torfow. W ich sgsiedztwie na niewielkiej powierzchni wystepujg utwory
akumulacji jeziornej. Najmniejszg powierzchnie tworzg mate, pojedyncze kontury glin pylastych,
potozone w $rodkowej czesci gminy. Gleby brunatne wlasciwe zajmujg wyzej potozone fragmenty
terenu, a czarne ziemie - obnizenia lub tereny ptaskie o stabym odptywie.?

4.1.4.Wody
Wody podziemne

1, Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ludwin”, mgr inz. Marek Koztowski, listopad
2002 r., Lublin.
2 Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ludwin”, mgr inz. Marek Koztowski, listopad
2002 r., Lublin.
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Na terenie gminy Ludwin wystepujg dwa gtéwne poziomy wodonosne: kredowy
i czwartorzedowy. Czwartorzedowy poziom wodonosny budujg zawodnione piaski i zwiry dolin
rzecznych, dolin kopalnych oraz pokryw fluwioglacjalnych. W utworach kredowych wystepujg wody
szczelinowe o zwierciadle napietym jak i swobodnym znajdujgcym sie na gtebokosci 1 — 23 m p.p.t.,
gtebokos¢ stropu warstwy wodonosnej miesci sie na poziomie 1 m. Kredowy poziom wodono$ny sktada
sie z margli, wapieni, opok i piaskowcéw. Na terenie gminy eksploatowanych jest pie¢ uje¢ wadd
podziemnych zlokalizowanych w miejscowosciach: Ludwin, Ludwin-Kolonia, Piaseczno, Dgbrowa oraz
Zezulin.

Giéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Na terenie gminy znajduje sie Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 407 — Chetm — Zamos$¢,
gdzie srednia gtebokos¢ uje¢ wynosi 70m. Wody podziemne kredowego pietra wodonosnego wystepujg
jako wody gtéwne wodoroweglanowo — wapniowe, lub wodoroweglanowo — waphiowo — magnezowe o
odczynie obojetnym, Srednio twarde i twarde, niekiedy z podwyzszong zawartoscig zelaza. Wody
podziemne kredowego i trzeciorzedowego pietra wodonosnego nalezg do grupy dobrej jakosci. Wody
GZWP nr 407 wymagajg szczegolnej ochrony, ze wzgledu na brak warstwy ochronnej pietra
wodonosnego od powierzchni terenu. W zachodniej czesci gminy znajduje sie Obszar Wysokiej
Ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

Wody powierzchniowe

Gmina Ludwin potozona jest w catosci u dorzecza Wieprza. W rejonie jeziora Rogézno bierze
poczatek rzeka Tysmienica uchodzgca do Wieprza poza terenem gminy. Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego uznaje za zasadne objecie zlewni gérnej Piwonii wraz z
bezodptywowym obszarem jeziora Piaseczno statusem obszaru ochronnego zlewni wod
powierzchniowych, podobnie statusem tym proponuje sie objecie zlewni gérnej TySmienicy wraz ze
zlewnia Bobréwki. Ponadto na obszarze gminy wystepuje obszar zlewni deficytowej.

Gtéwnym bogactwem gminy Ludwin sg jeziora o zréznicowanym charakterze, wielkosci oraz
gtebokosci, wchodzgce w sktad Pojezierza teczynsko-Wiodawskiego.

Tabela 5. Charakterystyka najwiekszych jezior gminy Ludwin.

Nazwa Powierzchnia [ha] Gtebokosé Typ miksji Typ trofii Typ rybacki
jeziora maksymalna [m]
174 (przy maksymalnym ]
. Lo - . . . Linowo-
Krzczen napetnieniu zbiornika) sztucznie - Polimiktyczne Eutroficzne
. szczupakowe
podpietrzone
Bikcze 85,0 3,3 Polimiktyczne Eutroficzne Linowo-
szczupakowe
L N
Piaseczno 84,7 38,8 Dimiktyczne | Mezotroficzne gszczowo
sielawowe
Zagtgbocze 59,0 25,0 Dimiktyczne | Mezotroficzne Lgszczowo-
sielawowe
Rogézno 57,1 25,4 Dimiktyczne | Mezotroficzne Lgszczowo-
sielawowe
tukcze 56,5 8,9 Dimiktyczne Eutroficzne Linowo-
szczupakowe
Brzeziczno 8,7 2,5 Polimiktyczne Dystroficzne karasiowe

Zrédfo: Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Ludwin w latach 2004 — 2015).

Na terenie gminy Ludwin istnieje wiele niewielkich oczek wodnych, o powierzchni ponizej 0,5
ha, w wiekszosci bedacych pozostatosciami wiekszych jezior, znajdujgcych sie w koncowej fazie
eutrofizacji lub wypetniajgcych zagtebienia o genezie krasowe.

Dos¢ duze znaczenie ogrywajg takze zbiorniki powstate w wyrobiskach po eksploatacji torfu.
Zespoly te dochodzg do tgcznej powierzchni kilkudziesieciu hektaréw. Znajdujg sie one w rejonie
Ludwina i okolicy miejscowosci Krzczen. Najwieksze z nich wykorzystywane sg w celach wedkarskich i
rekreacyjnych.
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Gtéwne zrédfa zanieczyszczen woéd podziemnych i powierzchniowych

Gtéwnym zroédtem zanieczyszczen, zwlaszcza dla woéd powierzchniowych sg niewtasciwie
stosowane $rodki ochrony roslin oraz nawozy, réwniez bogate w zwigzki azotu nawozy naturalne
(gnojowica i obornik). Sporym zagrozeniem jest takze nieuregulowana gospodarka $ciekowa,
nieszczelne zbiorniki przydomowe i niekontrolowane zrzuty $ciekéw. W gminie Ludwin do podmiotéw
gospodarczych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego nalezy sktadowisko odpaddéw
komunalnych Gminy Ludwin w miejscowosci Dratéw-Kolonia o powierzchni terenu 2,61 ha w tym niecka
z wysypiska wraz z obwatowaniem, ktéra zajmuje 2,25 ha, punkty skupu oraz stacja paliw.

4.1.5.Warunki klimatyczne

Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy Ludwin nalezy do regionu wschodnio-
matopolskiego, krainy klimatycznej chetmsko-podlaskiej. Wyrdznia sie ona dtuzszym okresem trwania
zimy i lata niz na pozostatym obszarze krainy Wielkich Dolin. Wiosna i jesien sg stosunkowo krétkie
i charakteryzujg sie znacznymi amplitudami temperatur powietrza. Ma to zwigzek z wptywem klimatu
kontynentalnego na klimat tego regionu.

Srednia roczna temperatura powietrza z okresu wielolecia na obszarze gminy wynosi 7,3 —
7,4°C, $rednia temperatura stycznia — 4,1°C, a $rednia temperatura lipca 17,9°C. Roczna amplituda
temperatur wynosita okoto 22,6°C. Na obszarach lesnych i w ich sgsiedztwie dobowe wahania
temperatur ulegajg znacznemu ztagodzeniu.

Podobnie jak w catym kraju najcieplejsze miesigce to lipiec i sierpien, a najchtodniejsze to
styczen i luty. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7,7°C. Liczba dni z temperaturg
maksymalng powyzej 25°C wynosi 36 dni, natomiast dni z temperaturg ponizej 0°C jest ok. 50 — 60
w ciggu roku. Przymrozki wystepujg srednio 190 dni w roku, z czego pierwszy przymrozek wystepuje
zazwyczaj ok. 17 pazdziernika, a ostatni 26 kwietnia.

Na obszarze gminy przewazajg tereny o dobrych warunkach topoklimatycznych, o dobrym
przewietrzaniu, czesciowo pokryte glebami o dobrej pojemnosci cieplnej. W gminie Ludwin liczba dni
z opadem waha sie w granicach 140 - 160 dni, z czego najwieksza suma opadu przypada na okres letni
z kulminacjg w miesigcu lipcu (90 mm). Jesienig i wiosng opad ksztattuje sie na poziomie 40 mm na
miesigc, w okresie zimowym ponizej 40 mm Srednia roczna suma opadéw waha sie od 550 do 650 mm
i jest jedng z nizszych w kraju.

Srednia roczna suma opadéw w regionie, z okresu wielolecia ksztattowata sie na poziomie 550
mm. Najwieksza iloS¢ opaddéw przypadata na miesigce letnie z maksymalng iloscia w czerwcu
i lipcu. Gtéwnie sg to opady krétkotrwate ale intensywne. Srednia liczba dni w roku z pokrywg $niezng
wynosi 84.

Na terenie gminy Ludwin przewazajg wiatry z kierunkéw zachodniego i potudniowo-
zachodniego. Najrzadziej wystepujg wiatry z kierunku poétnocnego i péthocno-wschodniego. Dominujg
wiatry o sile nie przekraczajacej 2,1 m/s, stanowigce 70% wszystkich wiatrow.

4.1.6.Lasy

Dos¢ intensywne przeksztatcenia w kierunku rolniczym gminy Ludwin byto powodem spadku
lesistosci obszaru. Znaczne wylesienia nastgpity w pierwszej potowie XX w. Obecnie areat uzytkow
rolnych w gminie wynosi 8502 ha, co stanowi nieco ponad 70% ogolnej powierzchni gminy.
Powierzchnie uzytkowane rolniczo dominujg zaréwno na obszarach wierzchowinowych (grunty orne)
jak i w obnizeniach i dolinach rzek (tgki). Lasy w gminie Ludwin zajmujg obszar nieco ponad 1589 ha,
co stanowi 11,5% powierzchni gminy, ciagle jednak znacznie nizszy niz wartos¢ dla Polski (29,2%
w 2010 r.). Sg to w wiekszosci lasy o strukturze uksztattowanej w wyniku gospodarki lesnej (wyrebu
i nasadzen). Zblizony charakter do naturalnego zachowaty jedynie fragmenty laséw, usytuowane
w trudno dostepnych obszarach gminy. Znaczacy etap przeksztatcenn srodowiska miat miejsce
w latach 50-tych i 60-tych XX wieku i dotyczyt budowy systemu hydrotechnicznego kanatu Wieprza —
Krzna, najwiekszego w owych czasach przedsiewziecia powojennej Polsce. Przeprowadzone prace
doprowadzity do obnizenia poziomu wdéd gruntowych, zmiany kierunku przeptywu wod
powierzchniowych, zmiany obszaréw zlewni czy wprowadzenie obcych wod do ekosystemoéw.
Rezultatem tego byto drastyczne zmniejszenie powierzchni ekosystemow  bagiennych

-22 -

Id: 1895F1FC-FO5F-4DAB-9606-ABB1E84041EA. Podpisany Strona 22



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN

i torfowiskowych, zmiany struktury gatunkowej laséw i przyspieszenie procesu zanikania niektérych
jezior.

4.1.7.Flora

Ze wzgledu na stosunkowo niewielkg lesistos¢ gminy Ludwin roslinnos$¢ nielesna petni wazng
funkcje przyrodniczg. Analizowany obszar charakteryzuje sie do$¢ duzym zréznicowaniem szaty
roslinnej. Cze$¢ gminy lezagca po zachodniej stronie Kanatu Wieprz-Krzna, zdecydowanie wyréznia sie
przyrodniczo na tle catej gminy.

Najcenniejsze obszary $rodowiska przyrodniczego objeto ochrong i znajdujg sie na obszarze
Parku Krajobrazowego ,Pojezierze teczyhskie”. Zalicza sie tu rezerwat przyrody ,Jezioro Brzeziczno”
a takze, projektowany — ,Jezioro tukietek”. Na terenie gminy Ludwin wystepuje az 40 gatunkéw roslin
objetych ochrong prawng lub rzadkich nawet w skali kraju lub regionu (turzyca strunowa, wierzba
laponska i boréwkolistna).

Mimo iz, pétnocno-wschodnia cze$¢ gminy wraz z waznymi w skali powiatu jak i wojewddztwa
jeziorami objeta jest ochrong przez utworzenie Parku Krajobrazowego ,Pojezierze teczynskie” oraz
otuliny Parku, pozostate obszary sg niemniej atrakcyjnymi miejscami wystepowania flory.

Do najbardziej florystycznego obszaru gminy Ludwin zalicza sie wodno-torfowiskowy rezerwat
»~Jezioro Brzeziczno” o pow. 87,46 ha. Obejmuje $rédlesne, dystroficzne jeziorko o pow. 8,7 ha wraz
z przylegtym pasem torfowisk i lasem. Gtéwnym celem utworzenia rezerwatu jest ochrona wyjatkowosci
wystepujgcego ekosystemu, w skiad ktdérego wchodzg rzadkie gatunki roslin (rosiczki, bagnica torfowa,
aldrowanda pecherzykowata, wierzba laponska i boréwkolistna).

4.1.8.Fauna

W gminie Ludwin do najbardziej charakterystycznych obszaréw fauny nalezy zaliczyé rejon
jezior Bikcze, USciwierz oraz Nadrybie. Sg one warto$ciowe ze wzgledu na wystepowanie czasowych
lub trwatych ostoi gatunkéw gingcych. Na terenie rezerwatu ,Jezioro Brzeziczno” wystepuje niewielka
populacja zétwia btotnego, motyli oraz trzmieli. Negatywny wplyw na flore jak i faune ma powstaty
w latach 50-tych kanat Wieprz-Krzna. Spowodowat on zanik taksonéw charakterystycznych dla wéd
oligotroficznych, w tym réwniez rzadkich gatunkéw reliktowych. Najwigksze straty zanotowano
w jeziorach Piaseczno, Rogozno i Zagtebocze. Drastycznie spadia réwniez populacja rakéw. Regulacja
koryt rzek oraz obnizenie poziomu wod wielu jezior negatywnie wptyneto na liczebnos¢ ichtiofauny
ograniczajgc mozliwosci naturalnego rozrodu. Drastycznie spadta liczebnos¢ populacji piskorza, lina
oraz karasia ztocistego. Od kilkudziesieciu lat obserwuje sie naturalny wzrost sumika kartowatego i
karasia srebrzystego. Spadkowa tendencje wykazuje rowniez liczebnos¢ gatunkéw ptakéw (o 44 %).

4.1.9.Stan powietrza atmosferycznego

Gmina Ludwin charakteryzuje sie stosunkowo dobrym stanem powietrza atmosferycznego.
Na terenie gminy nie ma zaktadéw przemystowych silnie zanieczyszczajgcych powietrze
atmosferyczne. O jakosci powietrza gminy decydujg takze zanieczyszczenia pochodzgce z osrodkow
przemystowych zlokalizowanych poza terenem gminy, w szczegdlnosci w Lublinie oddalonym
o niecate 30 km Ludwina oraz w miescie teczna oddalonym o niecate 5 km od gminy Ludwin.

Na terenie powiatu teczynskiego nie ma punktéw pomiarowych dla zanieczyszczen powietrza.
Ostatnia stacja regionalnego monitoringu powietrza Wojewddzkiej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej,
dziatajgca w tecznej zostata zlikwidowana w 2002 r. Najblizsze stanowisko pomiarowe na terenie
wojewoddztwa Lubelskiego znajduje sie na terenie miasta Lublin (2 stacje) oraz Wilczopole (pow.
Lubelski, 1 stacja)

W 2011 r. WIOS w Warszawie prowadzit badania pomiaru stezer nastepujgcych
zanieczyszczen: dwutlenek azotu (NO:), dwutlenek siarki (SO2), pyt zawieszony PM10, benzen (CeHs),
metale ciezkie i benzo(a)piren. Przedstawione wyniki pomiaru sg jednak mocno uogdlnione
ze wzgledu na usrednienie ich dla catej aglomeracji Lubelskiej, w ktorej znajduje sie gmina Ludwin.
Mozna zatozy¢, ze wyniki dla samej gminy Ludwin byty lepsze, anizeli te zaprezentowane, w ktérych
zanotowano przekroczenie normy dobowej dla pytu MP10 - strefie nadano klase C. Réwniez poziom
stezen ozonu (Os) zostat przekroczony, w wyniku klasyfikacji aglomeracja Lubelska jak i strefa Lubelska
otrzymato klase D2. Ponadto poziom stezenia pylu PM 2,5 takze zostat przekroczony. (Tab. 6).
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Tabela 6. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej.

'i?rzevf\;a slfrchjy Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

SO2 | NO2 | PM10 | Pb | CéHs | CO | O31 | O32 | As | Cd | NI | BaP | PM2,5 | PM2,5
Agdlomeracia | b o501 | A | A c |A| A |A|A|D|[A|A|A] A A A
lubelska
Strefa
lubelska PLO602 | A A c A A A A D2 | A| A |A A B c2

' Wg poziomu docelowego

W(g poziomu celu dlugoterminowego

Wg poziomu dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji.
Zrédio: Raport Wojewbdzkiego Osrodka Inspektoratu Srodowiska 2011 w Warszawie.

Wyniki pomiaréw nie sg jednak reprezentatywne dla obszaru gminy Ludwin. Wedtug
przedstawionych danych, stan czystosci powietrza atmosferycznego na obszarze gminy nalezy uznac¢
za zadowalajgcy.

4.1.10.Surowce naturalne

Na terenie wojewddztwa lubelskiego wystepujg udokumentowane ztoza kopalin takich jak
wegiel kamienny, wegiel brunatny, gaz ziemny, ropa naftowa, wapienie i margle, ziemia krzemionkowa,
fosforyty, kamienie drogowe i budowlane, piaski szklarskie oraz piaski formierskie. Zgodnie z
informacjami zawartymi w Bilansie zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2021 r. i w
Centralnej Bazie Danych Geologicznych MIDAS w granicach gminy Ludwin zlokalizowane sg fragmenty
3 udokumentowanych zt6z wegla kamiennego, tj.: Bogdanka (409), Orzechdw (406) i Ostrow (412) oraz
1 ztoze torfu Ludwin Il (6695).

Na terenie gminy Ludwin baza surowcéw mineralnych jest znaczgca w skali
ponadregionalnej. Ztoza wegla kamiennego sg czescig lubelskiego basenu karbonskiego i sg
zakwalifikowane do kopalin strategicznych o znaczeniu krajowym (objetych wiasnoscia
gorniczg). Zasoby poktadéw wegla zalegajgcych w czesci wielkiej osi strukturalnej niecki lwowsko-
lubelskiej, ktérego powierzchnia wynosi okoto 14000 km?, wedtug ostatnich obliczen wynoszg 38180,4
min ton. Sg to pokfady o grubosci 1-1,5 m a cze$ciowo nawet powyzej 1,5m.

Na terenie gminy Ludwin znajduje sie granica obszaru gérniczego kopalni wegla kamiennego
Lubelski Wegiel ,Bogdanka” S. A. Maksymalne wielkosci osiadan rzezby terenu dochodzgce do 2,5m
oraz powolne uginanie sie utworéw nadktadu wystepujg w rejonie miejscowosci Kobytki wynikiem czego
byto powstanie niewielkiego jeziora przy granicy z gming Puchaczdw.

Z przyrodniczego punktu widzenia zjawisko to jest korzystne i pozgdane, gdyz prowadzi
do renaturalizacji obszaréw nadmiernie przesuszonych w wyniku melioracji. W ten sposéb powstajg
nowe, cenne biologicznie ekosystemy wodne i bagienne, zasiedlane przez szereg gatunkdw,
stanowigce miejsca legowe ptakéw wodnych i wodno-bfotnych.

Na rysunku studium wuwzgledniono granice zi6z wegla kamiennego ,,Ostrow” i
»Orzechow”, uznanych dotychczas za kolizyjne z walorami przyrodniczo-krajobrazowymi
terenow na ktorych zostaly udokumentowane. Dokumentacja geologiczna zfoza , Ostrow”
zostala zatwierdzona decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Les$nictwa z
dnia 16 grudnia 1997 r. i nastepnie uzupetniona dodatkiem nr 1 zatwierdzonym decyzjg Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 1 pazdziernika 1998 r.

Ztoze wegla kamiennego ,,Ostrow” zajmuje powierzchnie 78,67 km? (w tym w gminie
Ludwin znajduje sie 57,76% powierzchni zloza). Zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska z dnia
30.03.2017r. (znak: DGK-VIII.4741.40.2016.AJ) zatwierdzajacq dodatek nr 2 do dokumentacji
geologicznej, ustalono zasoby geologiczne ztoza wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. w iloSci:
zasoby bilansowe 1 251 412 tys. ton, w tym w kat. B — 17 878 tys. ton, w kat. C1 — 848 754 tys.
ton, w kat. C2 wynoszg 384 780 tys. ton. Ztoze ,,Ostrow” jest ztozem niezagospodarowanym pod
wzgledem goérniczym, nie byfo dotychczas eksploatowane.

Obecnie prowadzone sa dziatania formalno-prawne zmierzajgce do udostepnienia i
eksploatacji ztoza ,,Ostrow”, ktéra bedzie postepowac stopniowo od strony czynnych wyrobisk
kopalni LW ,,Bogdanka” S.A., a jego zasoby beda zastepowaé¢ zasoby macierzystego zloza
»,Bogdanka”, ktére zostaty w wyniku dtugoletniej eksploatacji w znacznym stopniu wyczerpane.
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4.2.Stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

4.2.1.Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gmina Ludwin jest gming rolniczg. Dysponuje glebami o $redniej przydatnosci do produkcji
rolniczej. Najwiekszy udziat w strukturze gruntéw ornych stanowi klasa bonitacyjna IV a (24,05 %)
i IV b (27,99 %). Grunty orne klasy llla stanowig zaledwie 0,8%, klasy Illb — 12,57%, klasy V - 24,12%,
VI — 10,47%. Specjalizacjg ukierunkowang jest gtéwnie produkcja zbdz i ziemniakéw. Obszar gminy
charakteryzuje sie szczegodlnie duzg koncentracjg terendw o cennych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych. Wystepuja tu liczne kompleksy lesne oraz atrakcyjne akweny wodne. Wysoki poziom
koncentracji obszaréw prawnie chronionych wyraznie podkresla nadrzedno$¢ funkcji ekologicznej
obszaru nad pozostatymi funkcjami, dlatego wskazane jest rozwijanie ekologicznych form rolnictwa
zwlaszcza po wschodniej czesci gminy.

4.2.2.Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Lasy w gminie skupiajg sie gtdwnie w czesci wschodniej. Poczynajgc od terendw jeziora
Krzczen kierujgc sie na wschod poprzez jezioro tukietek, Lukcze oraz Rogézno, nastepnie kompleks
lesny ksztattuje sie az po tereny jeziora Piaseczno. Duzy kompleks lesny znajduje sie pomiedzy
jeziorem Zagtebocze a jeziorem Piaseczno.

Stan zalesienia, ktéry wynosi 11,5 % powierzchni gminy wobec niespetna 23%
w wojewddztwie, ok. 30 % w kraju i ponad 40 % w zaleceniach UE, stanowi problemem nie tylko
produkcji drewna, ale takze sytuacjg niekorzystna pod wzgledem ekologicznym i klimatycznym.

Najcenniejszym kompleksem lesnym jest obszar pomiedzy jeziorami Piaseczno oraz Rogoézno.
Jest to mozaika boru mieszanego, gradu oraz niewielkich fragmentéw dgbrowy swietlistej. Wystepuja
gtéwnie deby - szyputkowy i bezszyputkowy oraz sosna, grab, brzoza brodawkowata
i osika.

4.3.Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4.3.1.0chrona srodowiska

Podstawowym dokumentem regulujgcym dziatania z zakresu ochrony srodowiska na terenie
gminy jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2001 nr 62 poz. 627)
oraz opracowany na mocy tej ustawy Gminny Program Ochrony Srodowiska.

Dziatania inwestycyjne samorzgdu gminy Ludwin z zakresu ochrony $rodowiska dotyczyty
gtéwnie gospodarki wodno — Sciekowej oraz gospodarki odpadami. W formutowaniu celéw oraz zadan
realizacyjnych kierowano sie wytycznymi Il Polityki Ekologicznej Panstwa oraz odpowiednimi
dokumentami sektorowymi szczebla krajowego i regionalnego, zwigzanymi bezposrednio lub posrednio
z ochrong $rodowiska.

Z obiektow zasadniczo stuzgcych ochronie Srodowiska na terenie gminy funkcjonujg 2
oczyszczalnie $ciekdw o tgcznej przepustowosci 350 mé/dobe w miejscowosci Ludwin oraz Kaniwola,
sie¢ kanalizacyjna obstugujgca ok. 15 % terendéw zabudowanych (Ludwin Wies$, Ludwin — Kolonia,
Kaniwola).

4.3.2.0chrona przyrody

Na terenie gminy Ludwin wystepuje znaczna ilos¢ bogatych przyrodniczo obszaréw
i obiektéw, ktdre objete sg formami ochrony na mocy ustawy O ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004. Czes¢ tych obszaréw o wysokiej randze ochrony utworzona zostata przed uchwaleniem
wskazanej ustawy na mocy wczesniej obowigzujgcego prawodawstwa.

System Przyrodniczy Gminy
Na rysunku Studium zostaty oznaczone elementy struktury przyrodniczej, obejmujgce kluczowe
obszary dla prawidtowego funkcjonowania potencjatu ekologicznego gminy Ludwin. System
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Przyrodniczy Gminy, to wzajemnie powigzany ciggty przestrzenie uktad - ekologicznie aktywny, na ktéry
sktadajg sie zarbwno elementy o randze krajowe;j i regionalnej (wojewddzkiej), jak i lokalnej.
Jego podstawe tworza:

" korytarz ekologiczny Mazowsze — Polesie — pofudnie o randze regionalnej (korytarz ma
znaczenie krajowe, zostat wigczony do Krajowej Sieci Ekologicznej - ECONET-PL);
przebiegajgcy przez gmine na kierunku réwnoleznikowym; zapewniajgcy tgcznos¢ pomiedzy
Koztowieckim Parkiem Krajobrazowym a Parkiem Krajobrazowym ,Pojezierze teczynhskie”;
stanowi on gtdwne ogniwo ukfadu ekologicznego gminy; jednoczesnie tgczy elementy
obszaréw chronionych w srodkowej czesci wojewddztwa;

" korytarz ekologiczny dolinny Wieprz — Krzna o randze regionalnej; przebiegajgcy przez
gmine na kierunku potudnikowym; obowigzuje ochrona doliny jako korytarza migracyjnego
roslin i zwierzat, fgczacego tereny aktywne biologicznie;

. wezly ekologiczne gwarantujgce kumulacje intensywnos$ci proceséw  ekologicznych
i wysokg bior6znorodnos¢; funkcje weztéw ekologicznych petni¢ beda:

a) wezly lesne; kompleksy lesne potozone w zachodniej czesci gminy w granicach
Poleskiego PN i Parku Krajobrazowego ,Pojezierze teczynskie” oraz pozostate
mniejsze kompleksy wystepujgce w obszarze gminy Ludwin, o znaczeniu lokalnym;

b) wezly wodne — jeziora: Bikcze, Piaseczno, Zagtebocze, Rogdzno, tukcze, tukietek,
Usciwierz i Brzeziczno, zalewy: Krzczen i Szczecin;

c) wezet wodno-torfowiskowy; obszar fgkowo-torfowiskowy;

d) system uzupetniajg lokalne ciggi ekologiczne i potencjalne powigzania przyrodnicze do
ksztattowania

e) dolinki erozyjno-denudacyjne, fgczace sie bezposrednio z dnem dolin rzek,
zapewniajgce sptywy wod powierzchniowych, petnigce role klimatyczna,

f) lokalne trwate i okresowe, najczesciej Srodpolne i $rodtgkowe mokradia,

g) takii pastwiska oraz cieki naturalne z siecig rowéw,

h) suche przykrawedziowe i $rodpolne naturalne murawy,

i) niewielkie enklawy lesne, zagajniki, zgrupowania zadrzewien,

j) strefy ochrony warunkow siedliskowych lasow.

Transgraniczny Rezerwat Biosfery ,,Polesie Zachodnie”

Rezerwaty biosfery tworzone sg od 1971 r. Ich celem jest wyznaczanie i ochrona
reprezentatywnych dla poszczegolnych regiondw biogeograficznych obszaréw, z ich réznorodnymi
ekosystemami, z unikalnymi zespotami roslin i zwierzgt. Tworzone sg w oparciu o Miedzynarodowy
Program ,Cztowiek i Biosfera” (Man and Biosphere - MAB), zapoczatkowany przez UNESCO w 1971 r.
Jego celem jest wyznaczanie i ochrona reprezentatywnych dla poszczegdlnych regionéw
biogeograficznych obszaréw obejmujgcych réznorodne naturalne i poétnaturalne ekosystemy
z unikalnymi zespotami roslin i zwierzgt oraz ochrona zasobéw genetycznych gatunkow.

Region Polesia Zachodniego tworzgc tréjstronny Transgraniczny Rezerwat Biosfery dotgcza do
rezerwatu Karpat Wschodnich (Stowacja, Polska, Ukraina). Polesie przeciete jest granicami
panstwowymi: jego zachodnia czes¢ nalezy do Polski, pdétnocno-wschodnia do Biatorusi,
a potudniowo-wschodnia do Ukrainy. Transgraniczny Rezerwat Biosfery Polesie Zachodnie tgczy trzy
cenne kompleksy przyrodnicze rezerwatéow biosfery: Polesie Zachodnie (Rzeczpospolita Polska),
Pribuzskoje Polesie (Republika Biatorusi) i Szacki (Ukraina). Dzieki nowej formie wspétpracy wzrosnie
miedzynarodowe znaczenie tego obszaru, ufatwione bedzie prowadzenie wspdlnych projektow
ekologicznych i pozyskiwanie pieniedzy na projekty. Wszystkie panstwa, na ktérych znajduje sie
rezerwat, zobowigzane sg zachowania odpowiedniego poziomu jego ochrony prawne;j.

Polesie Zachodnie potozone jest po obu stronach Bugu i w dorzeczu goérnej Prypeci
i po polskiej stronie zajmuje prawie 5 tys. km? (dla poréwnania: to obszar nieco wiekszy niz potowa
wojewodztwa opolskiego). Caly Rezerwat Biosfery Polesie Zachodnie ma powierzchnie 140 tys. ha,
ktérej gtowng czes¢ stanowi Poleski Park Narodowy - obszar wodno-btotny o miedzynarodowym
znaczeniu. Obfituje w niespotykane gdzie indziej krajobrazy, co zwigzane jest m.in. z faktem,
ze nakladajg sie tu na siebie trzy strefy biogeograficzne (borealna, kontynentalna i atlantycka).
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Ze wzgledu na niezwykte warunki wodne w regionie, takze jego przyroda jest unikalna. Jego znaczna
réznorodnos¢ biologiczna w skali kontynentu oznacza wyjatkowg mozaike roslin, zwierzat i krajobrazu.
Charakterystycznym elementem sSrodowiska geograficznego Polesia Zachodniego sg torfowiska
i bezodptywowe naturalne jeziora.

Od 1998 roku w Poleskim Parku Narodowym, ktéry bedzie stanowit cze$¢ rezerwatu, prowadzi
sie czynng ochrone zotwia btotnego. Jej efektem jest zlokalizowanie 510 ztéz jaj, z ktérych po hodowli
w osrodku, do $rodowiska wypuszczono dotad ponad 2,5 tys. matych zolwikow. To znaczaca liczba,
biorgc pod uwage, ze z6tw btotny jest bardzo rzadkim gatunkiem objetym $cistg ochrong. Nie tylko
chronione gatunki, jak zétw bfotny, ale i torfowiska sktadajg sie na specyfike przyrodniczg Polesia.

Utworzenie Transgranicznego Rezerwatu Biosfery ,Polesie Zachodnie” byto mozliwe na mocy
porozumienia podpisanego 28 pazdziernika 2011 w Kijowie przez ministrow Polski, Biatorusi i Ukrainy.

W dniach 9 — 13 lipca 2012 r. Miedzynarodowa Rada Koordynacyjna Programu ,MAB” UNESCO
na spotkaniu w Paryzu wigczyta na liste rezerwatéw biosfery m.in. Transgraniczny Rezerwat Biosfery
.Polesie Zachodnie”. W dniu 5 wrzesnia 2012 r. rezerwat uzyskat certyfikat przyznany przez Dyrektora
Generalnego UNESCO.

Natura 2000

W ramach projektu Sieci Ekologicznej Natura 2000 zespodt jezior usciwierskich uznano
za obszar spetniajgcy kryteria zaréwno ostoi siedliskowej (ze wskazaniem utworzenia tak zwanego
Specjalnego Obszaru Ochrony — SOO: PLH060013 Ostoja Poleska, PLH0O60009 Jeziora Usciwierskie,
Jezioro Brzeziczno i Jelino), jak i ostoi ptasiej (ze wskazaniem utworzenia tak zwanego Obszaru
Specjalnej Ochrony — OSO PLB060019 Polesie ).

Zakres studium obejmuje specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH0600013
,,Ostoja Poleska”, specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Jelino” PLH060095, specjalny
obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Brzeziczno” PLH060076, fragment specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Jeziora USciwierskie” PLHO600009 oraz cze$¢ obszaru specjalnej ochrony ptakow
,Polesie” PLB060019.

Obszar Natura 2000 ,,Ostoja Poleska” PLH0600013, zostaf zaakceptowany przez Komisje
Europejska Decyzja z dnia 13 listopada 2007 r. Jego fgczna powierzchnia wynosi 10 159,15 ha;
na terenie gminy obejmuje PPN, w ktorym wystepuja siedliska i gatunki priorytetowe.

Obszar Natura 2000 ,Jelino” PLH060095, zostat zatwierdzony Decyzjg Komisji 2011/64/UE
z dnia 10 stycznia 2011 roku, w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego
zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspodlnoty sktadajgcych sie
na kontynentalny region biogeograficzny (Dz. U. UE L 2011.33.146). Obszar Natura 2000 obejmuje
fragment $rdodlednego torfowiska o powierzchni 8,4 ha. Na terenie ostoi znajdujg sie niewielkie torfianki,
otoczone lasami stanowigcymi ich otuling. Zbiorniki te sg jedng z najwazniejszych w Polsce ostoi strzebli
btotnej. Ochronie podlegaja tez siedliska torfowiskowe zajmujgce ponad 17 % powierzchni obszaru.

Obszar Natura 2000 ,Brzeziczno” PLH06076 zostat zatwierdzony Decyzja Komisji 2011/64/UE
z dnia 10 stycznia 2011 roku, w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego
zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znacznienie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie
na kontynentalny region biogeograficzny (Dz. U. UE L. 2011.33.146).Obszar obejmuje 98 ha. Ochrong
w obszarze objeto dystroficzne jezioro oraz otaczajgce go torfowiska przejsciowe i wysokie
i fragmenty boru bagiennego.

Obszar Natura 2000 ,Jeziora Usciwierskie” PLH060009, zostat zatwierdzony Decyzja Komisji z
dnia 13 listopada 2007 r., przyjmujgcej znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny
region biogeograficzny (Dz. U. UE L. 2008.12.1) o powierzchni 2065,6 ha. Obszar ten, jest wazny
dla zachowania bioréznorodnosci. Ponad 67 % obszaru zajmujg 10 rodzajow siedlisk z Zatgcznika |
Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Rejon ten jest znaczgcg w skali regionu ostojg rzadkich gatunkéw owadow
i ptazéw. Wystepuje tu 10 gatunkéw zwierzat z Zatacznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Znajduja sie
tu m.in. liczne drobne stanowiska strzebli btotnej. Ponadto jest to wazny wezet ekologiczny w obrebie
Polesia. Obszar ten ma réwniez duze znaczenie dla ochrony ptakéw.

Podstawe prawng funkcjonowania obszaru Natura 2000 ,Polesie” PLB060019, jest
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
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obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2007 r. Nr 179, poz. 1275) o powierzchni
18030,9 ha. Podstawowym zagrozeniem obszaru jest zmiana stosunkéw wodnych, spowodowana
zaréwno przez prowadzone tu w przesztosci rozlegte prace melioracyjne, jak i dziatajgcy wspétczesnie
przemyst wydobywczy oraz bardzo silna presja turystyczno-rekreacyjna, zanikanie rolniczego
uzytkowania ziemie, zanieczyszczenie wéd, przede wszystkim pochodzenia rolniczego.

Tabela 7. Zestawienie obszaréw chronionych.

Nazwa Powierzchnia | Potozenie Data Podstawa prawna Instytucja
obszaru [ha] w gminie | administracyjne utworzenia zarzgdzajgca
(gmina)
Poleski Park 218 Ludwin 10.04.1990 | Dz.U.27, poz.155z 10 Dyrekcja Poleskiego
Narodowy kwietnia 1990 Parku Narodowego
Rozporzgdzenie Rady 22-234 ul. Lubelska
Ministréw 3a
Park 4268 Ludwin 1990 Uchwata Wojewddzkiej Zespot Lubelskich
Krajobrazowy Puchaczow Rady narodowej w Parkow
JPojezierze Cycow Lublinie z 1990 r. Krajobrazowych
teczynskie” Rozporzadzenie ul. Adama
Wojewody Lubelskiego z Mickiewicza 37, 22-
1998 r. (korekta granic i 100 Chetm
dostosowanie prawne Regionalna
oraz z 2003 r. Dyrekcja Lasow
dostosowanie prawne Panstwowych w
Lublinie
Poleski Obszar | 229 Ludwin, Wyryki, 1983 Uchwata WRN w Chetmie | Zespot Lubelskich
Chronionego Usciméw, Cycow, Nr XVI111/89/83 z dnia 28 Parkow
Krajobrazu Sosnowica, Wola marca 1983 r. Krajobrazowych
Uhruska, Urszulin, Rozporzadzenie Nr 53 ul. Adama
Stary Brus, Wojewody Chetmskiego z | Mickiewicza 37, 22-
Wiodawa, Hansk, dnia 26 czerwca 1998 r. 100 Chetm
Puchaczéw, Sawin Rozporzadzenie Nr 52
Wojewody Lubelskiego z
dnia 28 lutego 2006 r.

Zrédfo: Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Ludwin w latach 2004 — 2015; Centralny Rejestr
Form Ochrony Przyrody https://crfop.gdos.gov.pl.

Poleski Park Narodowy utworzony zostat w 1990 r. i obejmuje obszar 9764 ha. Granica PPN

przebiega w okolicy miejscowosci Jagodno w pétnocno-wschodniej czesci gminy zajmujgc zaledwie 218
ha powierzchni. Sg to fragmenty rozlegtych torfowisk, otaczajgcych jezioro tukietek. Obszary te
stanowig ostoje rzadkich, chronionych gatunkéw roslin, wérdd ktérych wystepujg reliktowe gatunki
poétnocne np. brzoza niska, wierzba laponska i boréwkolistna, kosaciec syberyjski. Jezioro tukietek
i jego okolice, nalezg do obszaréw legowych i zerowiskowych wielu cennych gatunkéw ptakéw (gesi
tegawej, baka, puchacza, sowy btotnej, bociana czarnego, btotniaka stawowego).

Park Krajobrazowy ,Pojezierze teczynskie” powstat w 1990 r. i obejmuje powierzchnie 11 816
ha. W granicach gminy Ludwin znajduje sie 4268 ha powierzchni parku. Park ten petni funkcje
potudniowo-zachodniej czesci otuliny Poleskiego Parku Narodowego. Najwiekszym bogactwem parku
Krajobrazowego sg ekosystemy jeziorne wraz z towarzyszacymi im bagnami oraz torfowiskami
znajdujgcymi sie gtdbwnie wokot jezior: Brzeziczno, Nadrgbie oraz Bikcze. Wystepujg tu liczne gatunki
rzadkich roslin (rosiczki, widtak, storczyk szerokolistny, kosaciec syberyjski i inne) a takze cenne gatunki
fauny, gtéwnie ptakéw (bocian czarny, biotniak stawowy i tgkowy, bak, sowa btotna i inne).

W czesci wschodniej gminy znajduje sie jeden rezerwat przyrody, potozony miedzy jeziorami
Rogdézno i Piaseczno.
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Tabela 8. Zestawienie rezerwatow przyrody.

Nazwa i typ Powierzchnia [ha] Po{o.zgnle . Data utworzenia Instytuqa'
rezerwatu administracyjne zarzadzajgca
Regionalna
Jezioro Brzeziczno 87.46 gm. Ludwin 1959 Dyr'ekqa Laséw
Florystyczny Panstwowych w
Lublinie

Zrédfo: Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Ludwin w latach 2004 — 2015.

Rezerwat ,Jezioro Brzeziczno” miesci sie w granicy Parku Krajobrazowego ,Pojezierze
teczynskie”. Obejmuje srédlesne jezioro zajmujgce pow. 8,7 ha wraz z przylegtym pasem torfowisk
i lasem. Utworzenie rezerwatu miato na celu ochrone wyjatkowosci ekosystemu, w sktad ktérego
wchodzg rzadkie gatunki roslin (rosiczki, bagnica torfowa, aldrowanda pecherzykowata, wierzba
laponska i boréwkolistna).

W roku 2002 pozytywnie zaopiniowano wniosek o utworzenie Rezerwatu Biosfery ,Polesie
Zachodnie”, ktérej granica strefy buforowej przebiega przez srodkowg i wschodnig cze$¢ gminy Ludwin.

Kolejng formg ochrony przyrody wystepujaca na terenie gminy sg uzytki ekologiczne. Petnig
one funkcje ochronng na ogdt dla niewielkich obszarowo pozostatosci ekosystemow, zachowujgc
unikatowosc¢ zespotow flory i fauny. Na terenie gminy Ludwin znajduje sie 5 uzytkéw ekologicznych.

Tabela 9. Zestawienie uzytkdw ekologicznych.

o Pow. Rok utworzenia i
Lp. | N Lokal haraki k
p azwa okalizacja [ha] podstawa prawna Charakterystyka
Najgtebsze jezioro Pojezierza teczynsko
1 ngmro gm. Ludwin 155 1993 — Uchwata Rady Wtoda.ws.k|ego wraz z przy!eg}ym
Piaseczno Gminy torfowiskiem. Wystgpowanie cennych
gatunkéw flory i fauny. Osrodek rekreacji.
Jezioro tukcze, duzych walorach
tJeZ|o-ro tukcze - 1993 — Uchwata Rady krajpbrazpwych, FJsrodek rekreaciji J§2|or0
2. i Jezioro gm. Ludwin 128 Gmin tukietek jest miejscem wystepowania
tukietek y rzadkich gatunkow roslin oraz ostojg
ptactwa(projektowany rezerwat)
Jezioro . 1993 — Uchwata Rady Srédlesne eu.troflczne Je2|or<? o duzych i
3. . gm. Ludwin 112 . walorach krajobrazowych, osrodek rekreac;i,
Rogo6zno Gminy ;
ostoja ptactwa
Stanowi ostoje ptactwa oraz miejsce
4. Jezioro Bikcze | gm. Ludwin 115 égr:i] Uchwata Rady wystepowania rzadkich, gingcych gatunkow
y ro$lin
' Zagtebocze gm- Gminy I -owych, wykorzy vy
rekreacyjnie

Zrédfo: Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Ludwin w latach 2004 — 2015.

Nastepng formg ochrony przyrody wystepujgca na terenie gminy Ludwin sg pomniki przyrody,
czyli pojedyncze twory przyrody ozywionej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie
indywidualnymi cechami, wyrézniajgcymi je wsrdd innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy
gatunkoéw rodzimych lub obcych, zrédia, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, glazy narzutowe oraz
jaskinie. Na terenie gminy Ludwin wystepujg 4 obiekty zakwalifikowane jako pomniki przyrody.
Szczegotowag charakterystyke przedstawia tabela 10.
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Tabela 10. Zestawienie pomnikoéw przyrody.

Lp. NI, Rej Lokalizacja Rok utworzenia z podstawa Charakterystyka Opecny stan
prawng obiektu obiektu
. 1988 — Zarzadzenie Wojewody
Kaniwola Lubelskiego Nr 56 z dn
1. 212 (zaerskgo’f dworsko- 21.10.1988. (Dz. Urz. Woj. Lub Orzech czarny Drzewo ostabione
parkowy Nr 13, poz. 214
2. | 213 w. jw. Jatowiec wirginijski Drzewo zdrowe,
nieuszkodzone
3. 214 jw. jw. Metasekwoja chinska jw.
4. 215 jw. jw. Lipa drobnolistna jw.

Zrédfo: Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Ludwin w latach 2004 — 2015.

W sktad pozostatych form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie ustawy z dnia z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach, na terenie gminy Ludwin wystepujg rowniez lasy ochronne (wodochronne).
W gminie Ludwin tgczna powierzchnia laséw ochronnych wynosi okoto 56 ha.

4.3.3.Elementy krajobrazu kulturowego

Krajobraz kulturowy mozna rozumie¢ jako antropogenicznie uksztattowany fragment przestrzeni
geograficznej, powstaty w wyniku zespolenia oddziatywan srodowiskowych i kulturowych, tworzgcych
specyficzng strukture, objawiajgcag sie regionalng odrebnoscia, postrzegang jako swoistg fizjonomie
(Myga-Pigtek, 2001, Nita, Myga-Pigtek, 2006).W grupie krajobrazéw kulturowych (antropogenicznych)
mozna wyrozni¢ podtypy zwigzane z dominujagcym rodzajem dziatalnosci cztowieka i stopniem
przeobrazenia srodowiska geograficznego. Najczesciej wyrdznia sie podtypy krajobrazéw: rolniczy,
miejski, przemystowy, pogoérniczy, turystyczny i sztuczny.

Do najcenniejszych elementéw krajobrazu kulturowego na terenie gminy Ludwin nalezy
matomiasteczkowy ukitad urbanistyczny oraz krajobraz obszaréw przyrodniczych potozonych
w potudniowej czesci gminy, objety ochrong prawng w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lubelskiego, obejmujgcy gtéwnie wsie o typie morfologicznym ulicéwek z niwowym
uktadem roztogow.

5.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1.Rys Historyczny

Badania archeologiczne na terenie gminy Ludwin, potwierdza istnienie osadnictwa
pradziejowego i sredniowiecznego na terenie gminy. Odkryto cmentarzysko z okresu rzymskiego
we wsi Dratéw Kolonia, osade z okresu Kultury Amfor Kulistych w Dratowie, osade Kultury tuzyckiej
w Kaniwoli.

Natomiast najstarsza historia osadnictwa poswiadczona zrédiowo siega XIX w. i dotyczy
miejscowosci: Dratéw 1490, Krasne — 1530 r., pozostate osady uksztattowaty sie juz w okresie
nowozytnym (Rogdézno XVIII w., Kaniwola — koniec XIX w., Rozptucie Drugie — XIX/XX w.
oraz powstate po 1905 r. — Piaseczno, Krzczen).

Zycie religijne determinowato ksztattowanie sie tozsamosci regionalnej gminy Ludwin.
Na terenie gminy od 1922 r. funkcjonowata parafia rzymsko-katolicka w Rogéznie. Powstata ona gtéwnie
Z miejscowosci poprzednio potozonych w granicach parafii teczynskiej. Parafia zostata uposazona w
10 ha ziemi Dyrekcji Lasow Panstwowych — wczesniej nalezgcej do zakonnikow prawostawnych. Do
1875 r. pewien odsetek ludnosci zamieszkujgcej te tereny byt obrzadku grekokatolickiego. W Rogdznie
w XX w. mnisi prawostawni posiadali swojg drewniang kaplice, ktérg po | wojnie swiatowej zamieniono
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na ko$cidt katolicki pw. $w. Wawrzynhca. W latach 1940-41 kosciot byt czesciowo zamieniony na cerkiew
prawostawng. W 1991 r. zostat rozebrany, a na jego miejscu w 1983 r. rozpoczeto budowe nowej
Swigtyni. W 1990 r. poprzez oddzielenie czesci terytorium powstata nowa parafia w Ludwinie.

Swiadectwem historii gminy jest zabytkowa cerkiew w Dratowie oraz zesp6t dworsko-parkowy
w Kaniwoli i Ludwinie.

Cerkiew w Dratowie jest jedynym zachowanym zabytkiem sakralnym, istniata juz w XVII w.,
jej konsekracji dokonano w 1889 r.

Dawne zycie skupiato sie rowniez wokét zachowanych do dzis dwoch zespotéw dworsko-
parkowych w Kaniwoli i Ludwinie. Kaniwola zwigzana byta z kolonizacjg matopolan i powstaniem débr
ziemskich teczna. Poczatki te nalezy wigza¢ z majgtkiem nalezagcym do Klasztoru Benedyktynow
z Sieciechowa w Xll w., a nastepnie do dobrze zorganizowanego latyfundium ziemskiego Teczynskich.
Powstanie Kaniwoli — tzw. wsi zasobnej (panszczyznianej) wigze sie z poczatkiem istnienia tecznej
(1467 r.). Nalezata ona kolejno do wptywowych rodow magnackich:
m.in. Teczynskich, Noskowskich, Firlejow, Rzewuskich, Branickich, Sapiehéw. Najstarszy opis zespotu
dworskiego i folwarku pochodzi z pocz. XIX w. Usamodzielnienie folwarku w Kaniwoli nastgpito po 1868
r. Folwark w Ludwinie od najdawniejszych czaséw nalezat do klucza teczynskiego. Budynki drewniane
przetrwaty do lat 80-tych XIX w., kiedy to dziatalno$¢ inwestycyjng rozpoczat Jan Bloch. Po jego smierci
w 1902 r. folwark ponownie zaczyna podupadaé. Obecnie budynek jest nadal wiasnoscig prywatna.
Dwor i spichlerz wzniesione przez Blocha przetrwaly do dnia dzisiejszego jako przyktad typowej
zabudowy folwarcznej z Il pot. XIX w.

5.2.Struktura osadnicza

Gmina Ludwin, pomimo iz potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa lubelskiego jest
gming rolniczg. Okoto 81 % powierzchni gminy zajmujg uzytki rolne i lasy. Obszar gminy podzielony jest
na dwie czes$ci: wschodnig o typowych krajobrazach pojeziernych i zachodnig o dominaciji krajobrazéw
rolniczych. Hierarchia miast zdecydowanie wskazuje na istotne znaczenie Ludwina. Struktura
funkcjonalna gminy zwigzana jest z hierarchia, jakg zajmujg poszczegdlne osrodki — sotectwa w sieci
osadniczej oraz z wyposazeniem w ustugi, infrastrukturg i powigzaniami komunikacyjnymi. Strukture te
podtrzymuje funkcja administracyjna, ktérg w gminie petni Ludwin. Sie¢ osadnicza oraz wigksze zakfady
produkcyjne i ustugowe skupione sg w potudniowo-zachodniej czesci gminy — gtéwnie w Ludwinie,
Dratowie i Kaniwoli. Tam tez zamieszkuje najwieksza liczba ludnosci. Najwieksza gestosé zaludnienia
w gminie Ludwin wystepuje w sotectwie Dratéw.

Z Ludwina promieniscie rozchodzg sie drogi prowadzace do wszystkich czesci gminy. W$rdd
uktadéw morfologicznych pozostatych wsi dominujg réznej dtugosci ulicowki o liniowych (pasmowych)
ukfadach roztogéw. W gminie dominuje zabudowa siedliskowa, zagrodowa, ktéra jest rozproszona,
charakterystyczna dla gmin wiejskich. Uzupetniajgcg forme zabudowy stanowi mieszkalnictwo
jednorodzinne. Zabudowa wielorodzinna wystepuje jedynie w Ludwinie Kolonii i Kaniwoli —
5 budynkéw wielorodzinnych, dwu i trzykondygnacyjnych, w ktdérych zamieszkuje okoto 220 osob.
Zachowaly sie przyktady budownictwa drewnianego $wiadczace o tozsamo$ci krajobrazu kulturowego,
zaréwno w formie oryginalnej jak i nasladownictwo jego form nawet do potowy XX w. Nowa zabudowa
czesto lokalizowana jest przypadkowo, bez utrzymania jednolitej linii  zabudowy,
z pominieciem przyjetych historycznie zasad ksztattowania zabudowy w obrebie dziafki,
co wprowadza chaos przestrzenny. Krajobraz gminy urozmaicajg obiekty zabytkowe - zabytkowa
cerkiew i cmentarz prawostawny w Dratowie, zespét dworsko-parkowy z pieknym drzewostanem w
Kaniwoli oraz budynek Urzedu Gminy oraz dwor i spichlerz w Ludwinie.

5.3.0biekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

W gminie Ludwin znajdujg sie 2 obiekty zabytkowe wpisanych do rejestru Konserwatora
Zabytkéw, sg to obiekty w nastepujgcych miejscowosciach:
1. Dratow — cerkiew pw. $w. Mikotaja, murowana z poczatku XIX wieku, nr rej. A/986 aleja dojazdowa
i drzewostan;
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Cerkiew powstata ok. 1880 r. Na ten zabytkowy zespét sktada sie réwniez: drzewostan otaczajgcy
cerkiew, aleja dojazdowa i dom duszpasterstwa, tzw. ,popéwka”. W Dratowie cerkiew istniata juz w XVII
w. Byta to budowla drewniana, usytuowana miedzy popowka, a jeziorem. Ze wzgledu na zly stan
techniczny zostata rozebrana w 1867 r., zas w tym miejscu powstata druga — réwniez drewniana
budowla, ktéra sptoneta w 1886 r. Wéwczas dla potrzeb religijnych adaptowano budynek szkoty
wiejskiej. W dniu 6 sierpnia 1888 r. wmurowano kamien wegielny pod budowe nowej cerkwi. Konsekrac;ji
Swigtyni dokonano w 1889 r. Dwa lata pdzniej dokonczono wystréj malarski wnetrz, ktory przetrwat do
naszych czaséw. Murowang cerkiew zlokalizowano w innym miejscu - poza wschodnig linig zabudowy
wsi. Od drogi biegnacej przez wie$ prowadzi do cerkwi otwierajgca sie niegdys murowana bramg
(obecnie zniszczona). Cmentarz cerkiewny rozmierzony w ksztatcie regularnego prostokata, w jego
obrebie zachowany drzewostan.

Cerkiew zatozona na rzucie krzyza, z dzwonnicg w fasadzie, ujetg dwustronnie symetrycznymi
przybudéwkami. Nawa szersza i wyzsza od pozostatych cztonéw budowli, prezbiterium zamkniete
tréjbocznie.  Stylistycznie cerkiew w Dratowie egzemplifikuje eklektyczny styl rosyjski,
w klasycystycznej interpretacji, z ciekawg dekoracjg elewacji za pomocg boniowania, gzymsow
kostkowych. Cerkiew jest jednym z ciekawszych tego typu budowli na terenie wojewodztwa.

2. Kaniwola — zesp¢6t dworsko-parkowy z poczgtku XX wieku (wlasnos¢ prywatna), rej. A/987, dwor
murowany z ok. 1922 roku, spichlerz (murowano-drewniany) z 1922 r., budynek gospodarczy
murowany z lat 20-tych XX wieku oraz park z poczatku XX wieku;

Zestawienie obiektéw przedstawiajg tabele 11 i 12.

Tabela 11. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych woj. lubelskiego.
Miejscowos$¢ Obiekt zabytkowy Nr rej.

- cmentarz cerkiewny;

Dratow - cerkiew z alejg dojazdowg

A/986/1-3

- zespot dworski:
- dwoér
Kaniwola - spichlerz A/987/1-4
- obora
- park

Zrédto: UG Ludwin

Tabela 12. Parki/ogrody wpisane do rejestru zabytkéw.

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Nr rej.

1. Kaniwola Park dworski A/987
Zrédto: UG Ludwin

5.4.0biekty zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkéw

Na terenie gminy Ludwin znajdujg sie obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.
Nalezg do nich gtéwnie obiekty architektury i budownictwa, cmentarze oraz ,Miejsca Pamieci
Narodowe;j”.

Petng liste zabytkéw wpisanych do ewidenciji architektury i budownictwa przedstawia tab. 13.

Tabela 13. Zabytki wpisane do ewidencji architektury i budownictwa.

Lp. Miejscowos¢ Obiekt

1. Dratow Dawna popowka

2. Kaniwola Nr 49 Kuznia

3. Ludwin Nr 4 Budynek Urzedu Gminy
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4. Ludwin Zespot dworski
5. Ludwin Nr4i5 Dwér, ob. budynek mieszkalny
6. Ludwin Nr 5 Spichlerz (w zespole dworskim)
7. Rozptucie Pierwsze Nr 18 Budynek szkoty

Zrédto: UG Ludwin

Na terenie gminy istnieje kilka cmentarzy, sg to m.in. cmentarze:

- w Dratowie — dwa cmentarze prawostawne — jeden 1795-1829 r., drugi pocz. XX w.
z zachowanymi nielicznymi pomnikami i krzyzami drewnianymi. W 2000 r. cmentarz pdzniejszy zostat
wygrodzony i uporzgdkowany.

- cmentarz z | wojny swiatowej 1915-1918 — potozony w sasiedztwie cerkwi. Jego istnienie
sygnalizujg drewniane stupki (ok. 1 m) oraz tablica informacyjna.

- w Rog6znie - cmentarz parafialny — zatozony w latach 20-tych XX w. Zachowaly sie tutaj
drewniane krzyze o charakterystycznej formie — zwezajgce sie ku gorze (jak na cmentarzu
w Dratowie).

- w Rozptuciu — cmentarz kolonistow niemieckich — druga potowa XIX w., zaniedbany,
nieczytelny uktad alejek i kwater, brak nagrobkéw.

- w Kociej Gorze - cmentarz kolonistow niemieckich — powstaty przed 1900r.. z zachowanymi
reliktami nagrobkéw, bardzo zaniedbany.

Szczegolowe zestawienie cmentarzy, wpisanych do wojewddzkiej ewidencji cmentarzy
przedstawia tabela 14.

Tabela 14. Zabytki wpisane do ewidencji cmentarzy.

Lp. |Miejscowosé Obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji

1. Dratéw Cmentarz prawostawny (czynny)

2. Dratow Cmentarz prawostawny (zamknigty)

3. Dratow Cmentarz d. KRIEGENFRIEDHOF NO: | in Dratow
4. Jagodno Cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej

5. Kobyiki Cmentarz wojenny - austriacki

6. Rogézno Cmentarz parafialny

7. Rozptucie Pierwsze Cmentarz kolonistéw niemieckich

8. Kocia Géra Cmentarz kolonistéw niemieckich

9. Zezulin Miejsce po dawnym cmentarzu z | wojny Swiatowej

Zrodto: UG Ludwin

Szczegotowe zestawienie ,Miejsc Pamieci Narodowej”, wpisanych do wojewddzkiej ewidencji
przedstawia tabela 15.

Tabela 15. Zabytki wpisane do ewidencji ,Miejsc Pamieci Narodowej”.

Lp. |Miejscowosé¢ Obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji

1. Dratow Obelisk upamietniajgcy polegtych cztonkéw P.O.W.

Zrédto: UG Ludwin
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5.5.Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy wyznaczonych zostato 134 stanowiska archeologiczne z ré6znych okresow
historycznych. Stanowiska archeologiczne to obszary w granicach, ktérych znajdujg sie zabytki
archeologiczne o znanej lokalizacji. Do zabytkéw archeologicznych zaliczamy zabytki nieruchome,
bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka,
ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek
ruchomy, bedacy tym wytworem. Na terenie gminy nie ma stanowisk objetych ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 16. Wykaz nieruchomych zabytkéw (stanowisk) archeologicznych na terenie Gminy Ludwin
ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Lp. | Miejscowos¢ Obszar AZP | Nr stanowiska na obszarze | Nr stanowiska w miejscowosci
1 Czarny Las 74-86 141

2 Czarny Las 74-86 142

3 Czarny Las 74-86 143

4 Dabrowa 75-85 30 1
5 Dabrowa 75-85 31 2
6 Dabrowa 75-85 32 3
7 Dabrowa 75-85 33 4
8 Dratow 75-85 1 1
9 Dratow 75-85 2 2
10 | Dratéw 75-85 3 3
11 | Dratow 75-85 4 4
12 | Dratéw 75-85 8 6
13 | Dratéw 75-85 18 7
14 | Dratow 75-85 19 8
15 | Dratéw 75-85 21 9
16 | Dratow 75-85 26 10
17 | Dratow 75-85 27 11
18 | Dratéw 75-85 28 12
19 | Dratéw 75-85 34 13
20 | Dratow 75-85 35 14
21 | Dratow 75-85 36 15
22 | Dratéw 75-85 38 16
23 | Dratow 75-85 39 17
24 | Dratéw 75-85 40 18
25 | Dratéw 75-85 41 19
26 | Dratow 75-85 42 20
27 | Dratéw 75-85 43 21
28 | Dratow 75-85 44 22
29 | Dratow 75-85 45 23
30 | Dratéw 75-85 46 24
31 | Dratéw 75-85 47 25
32 | Dratéw 75-85 48 26
33 | Dratéw 75-85 80 27
34 | Dratow 75-85 81 28
35 | Dratéw 75-85 82 29
36 | Dratéw 75-85 83 30
37 | Dratow 75-85 84 31
38 | Dratéw 75-85 85 32
39 | Dratéw 75-85 86 33
40 | Dratow 75-85 87 34
41 | Dratow 75-85 88 35
42 | Dratow 75-85 89 36
43 | Dratow 75-85 90 37
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44 | Dratow 75-85 91 38
45 | Dratow 75-85 92 39
46 | Dratow 75-85 93 40
47 | Dratow 75-85 94 41
48 | Dratow Kolonia 75-85 6 1
49 | Dratéw Kolonia 75-85 14 2
50 | Dratow Kolonia 75-85 37 3
51 | Grady 75-84 5 1
52 | Kabytki 75-85 25 1
53 | Kaniwola 75-85 24 5
54 | Kaniwola 74-86 144

55 | Kaniwola 74-86 145

56 | Kaniwola 74-86 146

57 | Kaniwola 74-86 147

58 | Kaniwola 74-86 164

59 | Kaniwola 75-86 32

60 | Kaniwola 75-86 33

61 | Kaniwola 75-86 128

62 | Kaniwola 75-86 129

63 | Kaniwola 75-86 130

64 | Kaniwola 75-86 131

65 | Kaniwola 75-86 133

66 | Kaniwola 75-86 134

67 | Kaniwola 75-86 135

68 | Kocia Géra 74-84 3 1
69 | Krzczen 74-85 5 2
70 | Krzeczen 74-85 2 1
71 | Krzeczen 74-85 6 3
72 | Krzeczen 74-85 8 4
73 | Ludwin 75-85 9 1
74 | Ludwin 75-85 10 2
75 | Ludwin 75-85 11 3
76 | Ludwin 75-85 12 4
77 | Ludwin 75-85 13 5
78 | Ludwin 75-85 15 6
79 | Ludwin 75-85 16 7
80 | Ludwin 75-85 78 9
81 | Ludwin 75-85 79 10
82 | Ludwin 75-85 62 8
83 | Ludwin Kolonia 75-85 52 1
84 | Ludwin Kolonia 75-85 53 2
85 | Ludwin Kolonia 75-85 54 3
86 | Ludwin Kolonia 75-85 56 4
87 | Ludwin Kolonia 75-85 57 5
88 | Ludwin Kolonia 75-85 58 6
89 | Ludwin Kolonia 75-85 59 7
90 | Ludwin Kolonia 75-85 60 8
91 | Ludwin Kolonia 75-85 61 9
92 | Ludwin Kolonia 75-85 76 10
93 | Piaseczno 74-85 21 1
94 | Piaseczno 74-85 22 2
95 | Piaseczno 74-85 23 3
96 | Piaseczno 74-85 24 4
97 | Rogozno 75-85 5 2
98 | Rog6zno 74-85 3 3
99 | Rog6zno 74-85 4 4
100 | Rogdzno 74-85 9 9
101 | Rogdzno 74-85 10 16
102 | Rog6zno 74-85 11 5
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103 | Rogozno 74-85 13 17
104 | Rogozno 74-85 14 6
105 | Rogdzno 74-85 15 7
106 | Rogozno 74-85 16 8
107 | Rogdzno 74-85 18 10
108 | Rogdzno 74-85 19 11
109 | Rogdzno 74-85 20 12
110 | Rogdzno 74-85 37 13
111 | Rogdzno 74-85 39 14
112 | Rogoézno 74-85 40 15
113 | Rogdzno 74-85 1 1
114 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 148

115 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 149

116 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 150

117 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 151

118 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 152

119 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 153

120 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 154

121 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 155

122 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 156

123 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 157

124 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 158

125 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 159

126 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 160

127 | Rozptucie Pierwsze | 74-86 161

128 | Rozptucie Drugie 74-85 25 1
129 | Uciekajka 75-85 17 4
130 | Uciekajka 75-85 49 1
131 | Uciekajka 75-85 50 2
132 | Uciekajka 75-85 51 3
133 | Zezulin Nizszy 75-84 6 2
134 | Zezulin Nizszy 74-84 5 1

6.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Zrédto: UG Ludwin

6.1.Demografia

okresie mamy do czynienia z systematycznym wzrostem liczby mieszkancow.

Gmine Ludwin wg stanu na koniec 2021 r. zamieszkiwato 5 667 osob, z czego 50,1% stanowig
kobiety, a 49,9% mezczyzni. W latach 2002-2021 liczba mieszkancéw wzrosta o 15,6%. Sredni wiek
mieszkancow wynosi 38,4 lat i jest mniejszy od sredniego wieku mieszkancow wojewddztwa lubelskiego
oraz mniejszy od sredniego wieku mieszkancow catej Polski. Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 46
0s6b/km? (powiat — 88 osd6b/km?, wojewddztwo — 81 oséb/km?). Analizujgc dane dotyczace liczby
ludnos$ci zamieszkatej w gminie Ludwin w latach 2002 — 2021 (wykres 1) nalezy zauwazy¢, ze w tym

-36 -

Id: 1895F1FC-FO5F-4DAB-9606-ABB1E84041EA. Podpisany

Strona 36



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN

Wykres 1. Zmiana liczby ludnosci w gminie Ludwin w latach 2002-2021.
Populacja - Gmina Ludwin w latach 1995 - 2021

(Zrédto: GUS)
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Zrédfo: https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Ludwin#demografia

Zestawienie wspotczynnika feminizacji w latach 1995-2011 przedstawia ponizszy wykres.
Odsetek kobiet w gminie Ludwin wynosi 50,1% i jest nizsza niz warto$¢ dla catego kraju (51,7), co jest
zjawiskiem negatywnym.

Wykres 2. Odsetek kobiet w latach 1995-2021.
Odsetek kobiet - Gmina Ludwin w latach 1995 - 2021

(Zrédto: GUS)

60 %
—Q—Q
LELEELEELEELEEELEE
0RO o N 3% 3 Ak 3 38 3 2 O 2k
40 % e o O I T
fﬁﬁﬁifr.'»’:’.‘f:’.‘yJ-S'S";
20 %
0 %
K T o M Y YN o YO o T, O DO, S - S - SO T R T - TN T, T V. T T - S, . T YN - T« TP < T, 3
(o R R B L T A B S B S L L TR P s R T T o s i S i s TR e i S Do g Do b
'\9'\9'\q'\ro)'\roj’LQ’LQ’T/Q’LQ’LQ’LQ’LQ’LQ’LQ’LQ’LQ’LQ’LQ’LQ’LQ’LQ’LQ'LQ’LQ’LQ’LQ’LQ

Bl Gmina Ludwin [l Woj. lubelskie -©O- Polska
www.polskawliczbach.pl

Zrédio: https://iwww.polskawliczbach.pl/gmina_Ludwin#demografia

-37-

Id: 1895F1FC-F05F-4DAB-9606-ABB1E84041EA. Podpisany Strona 37



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN

Ponizsze dane pokazujg, iz dominujacg grupe wiekowg w gminie Ludwin stanowig osoby
w wieku produkcyjnym (67 %, wojewddztwo - 66%). Duzy jest réwniez udziat oséb w wieku
przedprodukcyjnym (ok. 18 %, wojewddztwo 14%) i grupe tg nalezy traktowaé jako kapitat dla
przysztego dynamicznego rozwoju Gminy Ludwin, w zwigzku z tym nalezy zadba¢ o odpowiednie
warunki do jej rozwoju oraz zamieszkania w przyszto$ci.

Wykres 3. Struktura ludnosci wedtug grup produkcyjnych.
Biologiczne grupy wieku - Gmina Ludwin, 2021

(Zrodto: GUS)

www.polskawliczbach.pl

Zrédto: https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Ludwin#demografia

Wskaznik obcigzenia demograficznego —tj. liczba os6b w wieku nieprodukcyjnym (suma liczby
0s6b w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym) przypadajgcej na 100 osdb w wieku produkcyjnym
wynosi w gminie Ludwin 63,1 (wojewodztwo — 68,4). Z powyzszego wynika, iz obcigzenie
demograficzne jest stosunkowo niewielkie, co swiadczy o korzystnej strukturze demograficznej w tym
aspekcie na analizowanym w niniejszej diagnozie sytuacji terenie.

W gminie Ludwin najwiecej mieszkancow mieszka w miejscowosci Dratéow, Ludwin Kolonia,
oraz Kaniwola. Najmniej liczne sg miejscowosci Czarny Las i Kobyiki.

6.2.Struktura gospodarcza, bezrobocie

Podstawowym zrédiem utrzymania dla mieszkancéw gminy Ludwin jest dochéd z pracy
w indywidualnych gospodarstwach rolnych. Miejsca pracy na terenie gminy zapewniajg rowniez zaktady
ustugowe, jednostki handlowe i ustugowe, administracja szczebla gminnego i powiatowego, oswiata i
stuzba zdrowia. Czes$¢ os6b dojezdza do pracy poza teren gminy, gtéwnie do tecznej,
w ktdrej rozwiniety przemyst wydobywczy i ustugi zapewniajg mieszkancom gminy mozliwos¢ pracy
zarobkowej. Nie bez znaczenie jest réwniez fakt, ze gmina Ludwin potozona jest w centralnej czesci
wojewddztwa lubelskiego, na wschdd od stolicy wojewddztwa — Lublina, poniewaz relatywnie bliskie
potozenie od duzego o$rodka miejskiego — od 25 do 50 km od Lublina — ma swoje zalety, gdyz znaczna
cze$¢ mieszkancéw Ludwina moze skutecznie poszukiwaé pracy w tym miescie.

W dniu 31.12.2011 r., zarejestrowanych bezrobotnych z terenu gminy byto 257 oso6b.
W Gminie Ludwin, zgodnie z ogodlnokrajowg tendencjg spadia liczba osdb pozostajgcych bez
zatrudnienia i zarejestrowanych w urzedach pracy. Bez pracy pozostaje ok. 5 % oséb w wieku

-38 -

Id: 1895F1FC-FO5F-4DAB-9606-ABB1E84041EA. Podpisany Strona 38



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN

produkcyjnym. Warto pamietac, ze na terenach rolniczych czesto dane statystyczne nie oddajg sytuaciji
rzeczywistej, bowiem zgodnie z art. 2 ustawy z 20 kwietnia 2004 r. o promocji zatrudnienia
i instytucjach rynku pracy (Dz.U. 2004 Nr 99 poz. 1001) bezrobotnym nie jest osoba posiadajgca ponad
2 ha przeliczeniowe uzytkébw rolnych, Ilub podlegajgca ubezpieczeniom emerytalnemu
i rentowym z tytutu stalej pracy jako wspétmatzonek lub domownik w gospodarstwie rolnym
o powierzchni uzytkow rolnych przekraczajacej 2 ha przeliczeniowe.

Wsréd osob bezrobotnych przewazajg mezczyzni - w gminie Ludwin stanowig ponad 2/3
wszystkich 0s6b pozostajgcych bez zatrudnienia. Strukture oséb bezrobotnych wg pici przedstawia
ponizszy wykres.

Wykres 4. Struktura os6b bezrobotnych wg pici.
145
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osoby bezrobotne

kobiety mezezyzni

Zrédfo: GUS

Na dzien 31 grudnia 2011 roku na terenie gminy Ludwin bylo zarejestrowanych 207 podmiotéw
gospodarczych, w tym:
= sektor ustugowy — 141,
= sektor przemystowo-budowlany — 64,
= rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo — 2
Wykres 5. Liczba podmiotéw gospodarczych w Gminie Ludwin wg sektoréw.

2

141

Bustugi @ przemysti budownictwo O rolnictwo, le$nictwo, lowiectwo i rybactwo

Zrédio: GUS

Wsréd powyzszych podmiotéw gospodarczych wiekszo$é to mikroprzedsiebiorstwa.

Najwiekszymi zaktadami pracy na terenie gminy Ludwin sa:

1. Wytwdrnia makaronéw “Pol-mak” — Grzegorz Polak w Ludwinie zatrudniajgca osoby z terenu gminy
Ludwin i gm. Leczna — w czerwcu 2000 r. produkcja z zaktadu w tecznej zostata przeniesiona do
nowo oddanych obiektéw w kol. Ludwin.

2. Gminna Spofdzielnia “Samopomoc Chtopska” w Ludwinie — jedna z nielicznych juz spétdzielni
na terenie wojewoddztwa lubelskiego zajmujgca sie gtéwnie handlem i czesciowo produkcja.
Zatrudnia pracownikow w sezonie letnim i nieco mniej poza sezonem. Jej relatywnie dobra kondycja
wynika z korzystnego usytuowania punktéw handlowych na terenie gminy i bardzo dobrych wynikow
handlowych w okresie letnim, w okresie wzmozonego naptywu turystow na teren gminy. Jej
sztandarowe produkty — chleb ludwinski i chleb ludwinski zytni — zostaty wpisane na liste produktéw
tradycyjnych.

3. Urzad Gminy Ludwin.
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Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie Ludwin ulegata zmianie. W roku 2000 wynosita ona
157, kolejno malata, a w roku 2011 wzrosta do poziomu 207 podmiotéw gospodarczych. Ponizsza tabela
przedstawia zmiany w ilosci podmiotéw gospodarczych w wybranych latach.

Tabela 18. Liczba podmiotéw gospodarczych w Gminie Ludwin w latach 2000, 2003, 2007, 2011.
2000 2003 2007 2011

Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych 157 138 115 207

Zrédfo: UG Ludwin
6.3.Jakos¢ zycia mieszkancow i ochrona ich zdrowia

Na terenie gminy, ze wzgledu na jej rolniczy charakter dominuje zabudowa mieszkaniowa
zagrodowa, w zwigzku z tym stosunkowo wysokie sa wskazniki charakteryzujgce warunki
mieszkaniowe. Wedtug danych GUS z 2008 roku w wojewddztwie lubelskim zasoby mieszkaniowe na
1000 ludnosci wynoszg 331,7, co wigze sie rowniez z faktem, ze liczba osdb przypadajgcych
na 1 mieszkanie wynosi 3,02. Warunki mieszkaniowe w gminie Ludwin sg zblizone do pozostatych gmin
wojewoddztwa lubelskiego, gdzie powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanie wynosita w 2008 - 74,2 m? i
byla o cztery metry wieksza niz $rednia krajowa. Stuzba zdrowia dziatajgca na terenie gminy Ludwin
zabezpiecza potrzeby mieszkancow jedynie w zakresie podstawowej opieki medycznej.
W gminie dziata Gminny Osrodek Zdrowia w Ludwinie, oraz punkt lekarski w Kaniwoli zatrudniajgcy
4 lekarzy i 1 stomatologa. Osrodek w Kaniwoli nie ma stacjonarnej obsady lekarskiej, dyzury tam sg
petnione przez lekarzy z Ludwina. Mieszkancy gminy korzystajg tez z ustug pogotowia i przychodni
zdrowia w tecznej oraz z Przychodni Lekarskiej w Puchaczowie.

W zakresie lecznictwa zamknietego podstawowym szpitalem jest Szpital w tecznej. Liczba
0s6b przypadajgca na 1 tézko w szpitalu dla wojewddztwa lubelskiego wynosi 189 osob, co jest
wartoscig nizszg od wartosci dla Polski — 208. Na terenie gminy dziata niestety tylko jedna apteka,
zlokalizowana w miejscowosci Ludwin. W zwigzku z tym gmina ma gorszy wskaznik osob
przypadajgcych na 1 apteke anizeli Srednia krajowa (3590).

Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej ma siedzibe w Ludwinie. W$&réd Swiadczen
najpopularniejszg formg sg: positki, zasitki celowe, zasitki w naturze, zasitki okresowe, poradnictwo
specjalistyczne (prawne, psychologiczne i rodzinne) oraz zasitki state. Zaréwno liczba oso6b
korzystajgcych z pomocy spotecznej w Ludwinie, jak i obcigzenie wynikajgce z tego tytutu dla budzetu
gminy stanowi jeden z najpowazniejszych probleméw lokalnego samorzgdu.

6.4.0swiata

Na terenie gminy znajduje sie 1 szkota s$rednia, 4 szkoly podstawowe, 1 gimnazjum
i 1 przedszkole publiczne, sg to:
= Zespot Szkot Nr 1 w Ludwinie - w sktad wehodzi Przedszkole Publiczne oraz Szkota Podstawowa
w Ludwinie,
= Szkota Podstawowa w Zezulinie,
= Szkota Podstawowa w Dratowie,
= Szkota Podstawowa w Piasecznie,
= Gimnazjum Publiczne w Ludwinie:
Ponizsza tabela przedstawia wykaz placéwek oswiatowych w gminie wraz z opisem.

Tabela 19. Wykaz placowek oswiatowych w Gminie Ludwin.

Lp. | Nazwa placowki Oddzialy Informacje dodatkowe
1 Zespot Szkot Nr 1 Przedszkole Publiczne, 8 sal lekcyjnych dla szkoly i 2 dla przedszkola,
’ w Ludwinie Szkota Podstawowa biblioteka szkolna, hala sportowa
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Szkota Podstawowa 8 sal lekcyjnych, biblioteka, Swietlica szkolna, sala
2. - Szkota Podstawowa .
w Zezulinie gimnastyczna (stan dobry).
3 Szkota Pgdstawowa Szkota Podstawowa 8'sal lekcyjnych, biblioteka, swietlica szkolna, sala
w Dratowie gimnastyczna (wymaga remontu).
4 Szkgla Pod§tawowa Szkota Podstawowa 7.sal lekcyjnych, biblioteka, Swietlica, sala
w Piasecznie gimnastyczna
5, | Gimnazium Publiczne Gimnazjum 10 sal lekcyjnych, biblioteka, $wietlica
w Ludwinie
Technikum dla mtodziezy
ksztatcgce w nastepujgcych
specjalnosciach: technik logistyk,
technik handlowiec, klasa stuzb
ratowniczych, klasa sportowa,
Zespét Szkét Rolniczych zawod kucharz. do szkoly w WIQ!(SZOSCI przypgdkow u'c'zeszcggjq
6. o Szkoty dla dorostych ksztatcgce w | absolwenci szkét z terenu gminy, czgs¢ ucznidw
w Ludwinie ) . o C e .
nastepujacych specjalnosciach: dojezdza jednakz tecznej.

klasa ogdéInoksztaicaca, technik
masazysta, technik
rachunkowosci, ratownik, technik
sterylizacji medycznej, opiekun
medyczny.

Zrédfto: UG Ludwin
Fakt istnienia tylko jednego przedszkola w gminie powoduje koniecznos¢ wozenia dzieci przez

rodzicow pracujgcych do przedszkoli znajdujgcych sie w innych gminach, np. do teczne;.

6.5.Kultura

Na terenie Gminy Ludwin dziata Gminna Biblioteka Publiczna z siedzibg w Ludwinie, ma ona
filie w Zezulinie oraz Piasecznie. Oprécz wypozyczen, prowadzona jest réwniez dziatalnosc
informacyjna i kulturalno-o$wiatowa (lekcje biblioteczne, konkursy, zajecia z dzie¢mi i miodzieza,
wystawy, prelekcje, spotkania autorskie, np. cykliczne spotkania ,,Czy ich znamy?”, Dyskusyjny Klub
Ksigzki). W okresie ferii i wakacji odbywajg sie tutaj dodatkowe zajecia.

Na terenie Gminy odbywajg sie nastepujgce imprezy o charakterze cyklicznym:
1. Organizacja Gminnej Ligi Halowej Pitki Noznej;

Swieto Zezulina;

Pozegnanie lata;

Ludwihski Bieg Usmiech Wiosny;

Turniej Miast i Gmin;

Polne Kryterium Kolarskie ,O grono jarzebiny”;

Thusty czwartek;

Koncert Choréw Prawostawnych;

Dozynki gminno — parafialne.

© N gk wDN

W Ludwinie zlokalizowano Centrum Spotkan Mieszkancow. Do dyspozycji mieszkancéow —
w ramach Centrum Spotkan — jest Swietlica z zapleczem sanitarnym i kuchennym. Dziatania Centrum
obstugiwane sg przez pracownikéw Gminy Ludwin. W Zezulinie znajduje sie Lokalna Izba Pamieci.
Zgromadzono w niej przedmioty uzywane w gospodarstwie domowym w przeszto$ci.

Gmina Ludwin nalezy do dziatajgcej w ramach programu Leader+ Lokalnej Grupy Dziatania
,,Liderzy Polesia” z siedzibg w Cycowie. Fundacja oferuje wsparcie finansowe drobnych, lokalnych
inicjatyw. Ma wzbudza¢ wigksze zainteresowanie wtasnym obszarem, wzmacnia¢ lokalng tozsamosc¢,
wplywaé na wiekszg aktywizacje mieszkancow, organizacji i innych podmiotéw. Efektem dziatan
podejmowanych w jej ramach ma by¢ ustawiczny rozwdj regionu, przy wykorzystywaniu wlasnego
potencjatu, a takze dotacji z programéw Unii Europejskiej. LGD tworza ludzie, ktérzy chcg, poprzez
wykorzystanie lokalnych zasobow, stworzy¢ lepsze warunki zycia dla wszystkich mieszkancow terenu
objetego kompetencjami podmiotu. Partnerzy podejmujg wspdlne, praktyczne dziatania dzielgc sie
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zasobami, odpowiedzialnoscig i korzysciami. Witadzie Gminy Ludwin wspierajg aktywnie wszelkie
projekty w ramach Grupy, ktére przyczyniajg sie do rozwoju Gminy oraz umochienia wspotpracy w jej
ramach.

6.6.Sport i rekreacja

W skifad infrastruktury sportowej w Gminie Ludwin wchodza:

e hala sportowa w Ludwinie. Znajduje sie przy niej sitownia, oddana do uzytku w 2001 r.
Jest to obiekt nowoczesny, mozna w nim organizowac¢ wszelkie imprezy sportowe;
e hboiska przyszkolne — obiekty te wymagajg remontu lub modernizaciji.

Baze sportowg na terenie gminy stanowi¢ mogg urzgdzenia znajdujgce sie na terenie osrodkow
wypoczynkowych, ktére poza sezonem mogtyby by¢ wykorzystywane na potrzeby mieszkancéw gminy.
W ostatnim czasie na terenie gminy wida¢ wyraznie wieksze zainteresowanie sportem, co ma swoje
odzwierciedlenie zwlaszcza w iloSci organizowanych imprez sportowych. Warto rowniez podkreslic, ze
obiekty infrastruktury sportowej petnig funkcje zaplecza turystycznego, jako doskonate uzupetnienie
naturalnych waloréw turystycznych (przyrodniczych) Gminy Ludwin.

W Gminie dziatajg nastepujgce kluby sportowe:

e Ludwiniak Ludwin — klub pitkarski grajgcy w klasie rozgrywkowej A. Posiada on réwniez

druzyne juniorskg oraz sekcje tenisa stotowego;

o Orlik;

e Szkolny Klub Sportowy przy Gimnazjum.

Rozgrywane sa rowniez turnieje w pitke nozng halowg. Na terenie Gminy usytuowanych jest 5
tras rowerowych, ktére opisane zostaty w poprzednich rozdziatach.

7.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA
LUDNOSCI

Odpowiedzialnos¢ za zapewnienie bezpieczehstwa mieszkancom gminy Ludwin spoczywa 7
jednostkach OSP. Ponadto nad bezpieczehAstwem mieszkancow czuwajg jednostki powiatowe -
Komenda Powiatowa Policji (KPP) i Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej (KPPSP) w
tecznej.

POLICJA

Wedtug statystyk policyjnych Komendy Powiatowej Policji w £ecznej na rok 2010, na drogach
powiatu teczynskiego w 2010 roku doszto do 32 wypadkéw drogowych, podczas ktérych 31 osoby
zostaty ranne a 8 oséb zgineto.

STRAZ POZARNA
Na terenie gminy dziata 7 jednostek OSP. Ponadto gmina znajduje sie na terenie dziatania

Komendy Powiatowej Strazy Pozarnej z siedzibg w tecznej. Jednostki OSP na terenie gminy to:

1. OSP Ludwin
OSP Czarny Las
OSP Dratéw
OSP Kaniwola
OSP Uciekajka
OSP Zezulin Pierwszy
OSP Piaseczno

No o~ DN

W 2008 roku na terenie powiatu zanotowano ogétem 801 zdarzen, o ktérych zaalarmowana
zostata straz pozarna. Wsrdd akcji OSP miato miejsce: 328 pozardw, 466 miejscowych zagrozen i 7
fatszywych alarméw. llos¢ zdarzen odnotowanych w 2008 byta o 21 zdarzenia mniejsza w poréwnaniu
do 2007 roku.
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Udziat pozarébw i miejscowych zagrozen w liczbie interwencji jest zalezny
od warunkéw pogodowych. Dlugotrwate susze sg przyczyng zwiekszenia liczby pozaréw, natomiast
silny wiatr, intensywne opady deszczu czy $niegu zwiekszajg liczbe miejscowych zagrozeh — powodzi,
podtopien, lokalnych trgb powietrznych. Opierajac sie na dtugoletnich, prognostycznych badaniach
klimatu nalezy zatozy¢ wzrost niekorzystnych, ekstremalnych zdarzen pogodowych.

8.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

8.1.Potrzeby rozwoju

Najstabsze strony gminy zwigzane sg z brakami w infrastrukturze (drogowej, kanalizacyjnej,
telefonii komoérkowej oraz internetowej) i niewielkg iloscig wiekszych zaktadoéw produkcyjnych
tworzgcych miejsca pracy. Poprawy wymaga takze niekorzystna struktura powierzchniowa. Stabo
rozwinieta jest takze infrastruktura w zakresie przetwoérstwa rolno — spozywczego oraz miejsc zbytu
ptodoéw rolnych. Waznym aspektem jest tez brak wystarczajgcej liczby przedszkoli i infrastruktury
turystycznej. Ludnos$c jest mato aktywna pod wzgledem spotecznym i gospodarczym. Wazny dla gminy
jest tez fakt, ze jeziora na terenie gminy sg wtasnoscig Skarbu Panstwa, co powoduje brak mozliwosci
dziatah i inwestycji ze strony witadz samorzgdowych. Wsrdd priorytetowych potrzeb mieszkancéw
nalezy wskaza¢ m.in.: zty stan infrastruktury drogowej, niewystarczajgcg komunikacjg autobusowg oraz
brak miejsc pracy. Potrzeby dla rozwoju zostaly ujete w Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Ludwin na
lata 2008-2010, ktéra zostata sporzgdzona w roku 2008 i przyjeta zostata uchwatg Rady Gminy Ludwin
Uchwatg Nr XXIII/117/09 z dnia 29 stycznia 2009 r. Strategia wyznacza cele strategiczne, cele
szczegotowe i zadania realizacyjne

8.2.Mozliwosci

Mozliwosci rozwoju gminy Ludwin zwigzane sg gtdwnie ze zrdéznicowanym| i cennym
przyrodniczo $rodowiskiem naturalnym, walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi takimi jak: jeziora,
lasy i tereny chronione, istnieniem sieci $ciezek rowerowych i tras turystycznych oraz obiektéw stuzgcym
rekreacji. Teren gminy jest czysty ekologicznie i nie ma zlokalizowanych zaktadéw ucigzliwych dla
Srodowiska. Przyjezdzajg tam liczni turysci, gmina cieszy sie duzg popularnoscig turystyczng. Istotna
jest takze korzystna lokalizacja gminy w bliskiej odlegtosci od aglomeraciji lubelskiej. Struktura wiekowa
gminy jest korzystna, poniewaz wiekszos¢ ludnosci jest w wieku produkcyjnym, sg to ludzie wyksztatceni
(wysoki odsetek osob ze $rednim wyksztatceniem). Duza liczba mieszkancow w wieku
przedprodukcyjnym stanowi natomiast o potencjalnym kapitale spotecznym. Walorem gminy Ludwin
jest dobra wspotpraca samorzadu z inwestorami zewnetrznymi, zywiotowy rozwdj budownictwa,
przewaga wiasnosci prywatnej w strukturze agrarnej oraz niska cena gruntéw. W celu zachowania i
wykorzystywania waloréw gminy nalezy inwestowaé w sektor turystyczny oraz spoteczno-gospodarczy.

9.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Analizujgc strukture wiasnosci gruntéw (stan na dzien 1.01.2012 r.), widzimy, ze zdecydowana
wiekszos¢ terendw nalezy do osob prywatnych — 9 310 ha, co daje 76,27 % w ogdlnej powierzchni
gruntéw w gminie. Niewiele gruntow jest tutaj wtasnoscig Skarbu Panstwa - 2330 ha (19,08 %) - oraz
stosunkowo mato jest gruntéw gminnych (222 ha — 1,81 %). Strukture wiasnosci gruntéw w Gminie
Ludwin przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 20. Struktura wtasnosci gruntéw w Gminie Ludwin.
| wiasciciel | powierzchniaw ha |
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Osoby fizyczne 9310
Skarb Panstwa 2330
Gmina Ludwin 222
Powiat teczynski 56
Pozostali 288
RAZEM 12 206

Zrédto: UG Ludwin, stan na dzien 1.01.2012 r.

Ponizszy wykres obrazuje procentowy rozklad wtasnosci gruntéw. Mozemy zauwazyc
dominujgcy, przeszio 76 % udziat oséb prywatnych.

Wykres 6. Struktura wiasnosci gruntow w Gminie Ludwin w ujeciu procentowym

20 2%  0,50%

@ Osoby fizyczne

B Skarb Panstwa

0O Gmina Ludwin

0O Pozostali

B Powiat Le¢czycki
Zrédio: UG Ludwin, stan na dzier 01.01.2012 r.

10.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW
| TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

10.1.0biekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie
przyrody

W granicach administracyjnych gminy wystepuje szereg cennych przyrodniczo obszardéw i obiektow,
ktoére objete sg r6znymi formami ochrony na mocy ww. ustawy. Nalezg do nich:
e Transgraniczny Rezerwat Biosfery “Polesie Zachodnie”
e Miedzynarodowy Obszar Weztowy — 27 M Poleski
e NATURA 2000 (specjalne obszary ochrony siedlisk ptakéw: PLH060013 Ostoja Poleska,
PLHO060009 Jeziora Usciwierskie, Jezioro Brzeziczna, Jelino; obszary specjalnej ochrony
siedlisk ptakow: PLB060019 Polesie),
e Poleski Park Narodowy wraz z otuling,
e Park Krajobrazowy “Pojezierze Leczynskie” wraz z otuling,
e Poleski Obszar Chronionego Krajobrazu
e Otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
e Rezerwat Przyrody “Jezioro Brzeziczno” wraz z otuling,
e Miedzynarodowy system CORINE,
e uzytki ekologiczne,
e pomniki przyrody.

Rezerwaty biosfery sg miedzynarodowg formag ochrony ustanowiong przez UNESCO,
dla obszaréw o wybitnych walorach przyrodniczych. W roku 2002 pozytywnie zaopiniowano
wniosek o utworzeniu Rezerwatu Biosfery “Polesie Zachodnie”. Tg formg ochrony objete sg
potozony w gminie zespot Jezior Usciwierskich. Najcenniejszym przyrodniczo obszarem gminy jest
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czes¢ obejmujgca Pojezierze teczynskie. O jej wartosciach i walorach przyrodniczych decyduje
wystepowanie na niewielkim obszarze zréznicowanych ekosysteméw wodnych, bagiennych i
torfowiskowych. Pojezierze jest miejscem wystepowania cennych, czesto mato zmienionych
zespotow roslinnych, bogatych w wystepowanie rzadkich i chronionych gatunkéw roslin i zwierzat.
Stanowi ostoje ptakoéw rangi krajowej miedzynarodowej systemu CORINE, jest rowniez obszarem
weztowym o randze miedzynarodowej w systemie ECONET.

10.2.0biekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo gornicze
i geologiczne

Zastosowanie ustawy Prawo gornicze i geologiczne zwigzane jest z wystepujgcymi na terenie
gminy ztozami wegla kamiennego w centralnej i wschodniej cze$ci gminy, oraz ztozami torfu w okolicy
Ludwina. Na terenie gminy Ludwin znajduje sie cze$¢ Obszaru Gdérniczego Puchaczéw V (numer
rejestru 1/1/122 na podstawie decyzji Ministra Srodowiska nr 5/2009 z dn. 6.04.2009 r.), gtéwnie w jej
potudniowej czesci. Firma Lubelski Wegiel "Bogdanka" S.A. zajmuje sie eksploatacja wegla
kamiennego ze zloza nr 409. Z dziatalnoscig gérnicza firmy Bogdanka S. A. wigzg sie z jednej strony
szkody gornicze, z drugiej znaczne korzysci ekonomiczne.

10.3.0biekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. O ochronie gruntéw
rolnych i leSnych

Teren Gminy Ludwin to zdecydowana przewaga stabych gleb V klasy, przeszto 52 % gruntéw

ornych jest w klasach IV a i IV b, zas w klasach nizszych ponad 34 %. Tylko 13,37 % gruntéw nalezy
do klas Ill aii lll b. Strukture gruntéw pokazuje tabela 21.

Tabela 21. Struktura gruntéw w Gminie Ludwin.

Klasa gruntow Uzytki rolne Grunty orne* Uzytki zielone I;:Eé;g;ggzy

ha % ha % ha % ha %
|
1 - - - - - - - -
1] 224 2,61 - - 215 10,0 47 2,33
Ila 53 0,61 49 0,8 - -
Ilib 697 9,29 715 12,57 - - -
\Y 1432 17,02 - - 1434 66,7 379 18,79
IVa 1557 18,02 1403 24,05 - - - -
Vb 1797 20,71 1689 27,99 - - - -
\% 1978 22,81 1456 24,12 416 19,35 521 25,83
VI 764 8,93 630 10,47 85 3,95 1 0,05
Viz - - - - - 1069 53,00

Zrédto: UG Ludwin

10.4.0biekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach

Gmina Ludwin to obszar z przewagg nielesnych zbiorowisk antropogenicznych
i potnaturalnych, takich jak tgki i pastwiska. Zbiorowiska te zajmujg okoto 17,61 % powierzchni gminy.

Lasy obejmuja 11,5 % powierzchni Ludwina i tworzg 5 zwartych kompleksow
(w miejscowosciach: Ludwin, Jagodno, Rozptucie Drugie, Uciekajka oraz Rogézno), z ktérych
najwiekszy potozony jest pomiedzy jeziorami Piaseczno i Rogdézno. Lasy stanowig mozaike boru
mieszanego, gradu oraz niewielkich fragmentéw dgbrowy $Swietlistej. Wystepujg tu gtéwnie deby —
szyputkowy i bezszyputkowy oraz sosna, a takze grab, brzoza brodawkowata i osika. Gtéwnymi
siedliskowymi typami lasu sg: las mieszany $wiezy, bor mieszany swiezy oraz bor Swiezy.

Czes¢ lasow w gminie Ludwin objetych jest ustawowg formg ochrony — sg to lasy ochronne.
t gczna powierzchnia laséw ochronnych w gminie wynosi okoto 56 ha, majg one funkcje wodochronne.
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Tabela 22. Lasy ochronne w gminie Ludwin.

Nadlesnictwo Gmina Powierzchnia laséw ochronnych (ha) Rodzaj ochrony
Parczew Ludwin 56 wodochronne

Zrédto: Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Ludwin w latach 2004-2015.

10.5.0biekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. O ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami

Na terenie gminy Ludwin znajduijg sie 2 obiekty zabytkowe wpisanych do rejestru Konserwatora
Zabytkéw (A/986- Dratéw, A/987- Kaniwola). W gminie znajdujg sie takze obiekty wpisane do
wojewoOdzkiej ewidencji zabytkbw. Nalezg do nich  gtébwnie obiekty  architektury
i budownictwa (7), cmentarze (9) oraz ,Miejsca Pamieci Narodowej” (1). Ponadto na terenie gminy
znajduje sie 137 stanowisk archeologicznych. Problematyka zabytkoéw i opieki nad zabytkami zostata
szczegoétowo omoéwiona w rozdz. 5.

10.6.0biekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne

Wody powierzchniowe zajmujg 4,4% powierzchni gminy Ludwin. Dominujacym elementem
hydrosfery sg tu jeziora. Zgrupowane sg one przede wszystkim we wschodniej czesci gminy.
W catosci na terenie gminy znajdujg sie jeziora: Piaseczno - 76 ha, Bikcze — 115 ha, Lukcze - 56,5 ha,
Brzeziczno - 7,5 ha, Lukietek - 3,9 ha, Zagtebocze - 61,5 ha, czes¢ jeziora Usciwierz 87 ha, Rogdézno
54 ha, Zbiornik Krzczen — 176 ha. Lacznie powierzchnia jezior zajmuje 637,4 ha. Sg to jeziora | i Il klasy
czystosci (wg badan Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska). Pozostaty 1% powierzchni
wodnej zajmujg: Kanat Wieprz-Krzna, torfianki, rzeki (Wieprz, Tysmienica i Piwonia) i kanaty. Gmina
Ludwin lezy w catosci w dorzeczu Wieprza, w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 407 —
Niecka Lubelska (Chetm — Zamos¢), ktérego wody podlegajg ochronie ze wzgledu na duzg zasobnosé
i dobrg jakos¢. Wody podziemne na obszarze zbiornika gromadzg sie w utworach kredowych i
czwartorzedowych, majg charakter szczelinowo-porowy i porowy, ze zwierciadtem swobodnym lub
lokalnie lekko napietym. Gtéwnym zrodtem zanieczyszczen, zwlaszcza dla wod powierzchniowych sg
niewtadciwie stosowane srodki ochrony roslin oraz nawozy, réwniez bogate w zwigzki azotu nawozy
naturalne (gnojowica i obornik). Sporym zagrozeniem jest takze nieuregulowana gospodarka sciekowa,
nieszczelne zbiorniki przydomowe i niekontrolowane zrzuty $ciekdw. Pobdér wody w gminie Ludwin jest
realizowany z pieciu stacji uzdatniania wody w miejscowosciach: Ludwin, Ludwin-Kolonia, Piaseczno,
Dabrowa, Zezulin, w obrebie ktérych znajduje sie 8 studni wierconych.

11.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Obszarami naturalnych zagrozen geologicznych sg tereny o znaczacych spadkach terenu,
zwlaszcza pozbawione szaty roslinnej, ktére w przypadku zwiekszonej infiltracji wéd opadowych,
sg najbardziej narazone na osuwanie sie¢ mas ziemnych. Dodatkowym czynnikiem sprzyjajgcym
powstawaniu osuwisk sg zalegajgce zgodnie z kierunkiem upadu warstwy skalne tworzgce swoiste
powierzchnie poslizgu, dla warstw nadlegtych. Do powstawania osuwisk przyczyniajg sie takze wszelkie
prace ziemne prowadzone na stokach, powodujgce naruszenie ciggtosci warstw skalnych
i moggce doprowadzi¢ do ich osunigcia.

Na terenie gminy Ludwin nie zlokalizowano obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

12.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Na obszarze Gminy Ludwin znajdujg sie ztoza wegla kamiennego w centralnej i wschodniej
czesci oraz ztozami torfu w okolicy miejscowosci Ludwin.
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Gmina Ludwin lezy w catosci w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 407 — Niecka
Lubelska (Chetm — Zamos¢), ktérego wody podlegajg ochronie. Wody podziemne na obszarze zbiornika
gromadzg sie w utworach kredowych i czwartorzedowych. Wody podziemne gtdwnego poziomu
wodonosnego, stanowigce podstawe zaopatrzenia ludnosci w wode pitng, charakteryzujg sie na ogét
Srednig  jakoscig. Ich pobdr jest realizowany z pieciu stacji uzdatniania  wody
w miejscowosciach: Ludwin, Ludwin-Kolonia, Piaseczno, Dgbrowa, Zezulin. W Ludwinie zlokalizowany
jest posterunek krajowej sieci monitoringu wod podziemnych gdzie monitorowane sg ptytkie wody
gruntowe. Wynik analizy tych wod w 2002 roku oraz ich klasyfikacje przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 23. Jakos¢ wéd podziemnych w Gminie Ludwin, 2002 r.

- s Stratygrafia Glebokosé¢ Wskazniki w zakresie stezen
Miejscowos¢ . L Klasa S s -
. Typ wéd warstwy zwierciadta . odpowiadajgcym wodom o niskiej jakosci
Gmina O woéd
wodonosnej wody (m) Klasa lll NOK
. SSR, ChZT, SO4, N
Ludwin runtows zwartorz 4,4 1l Tw. Og. HPOA4, Sr R P
ud gruntowe czwartorzed , Og 04, S NO3, Ni, K, C org

Zrédfo: Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Ludwin w latach 2004-2015.

13.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACEZ WYSTEPOWANIA TERENOW
GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Srodkowa cze$é gminy znajduje sie w zasiegu 2 obszaréw gorniczych, tj. obszaru gérniczego
wyznaczonego dla ztoza wegla kamiennego ,Ostrow”, ktdérego granice sg tozsame z granicami ztoza
i obszaru gorniczego wyznaczonego dla zfoza wegla kamiennego ,Bogdanka” w granicach
jak na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Najwazniejsze zmiany w rzezbie terenu
na obszarze gminy spowodowane sg funkcjonowaniem potozonej na potudnie od gminy terenu kopalni
wegla kamiennego “Bogdanka” (gmina Puchaczéw). W wyniku podziemnej eksploatacji “na zawat” oraz
odwodnienia gérotworu w rejonie eksploatacji, oraz w obszarach sgsiadujgcych nastepuje powolne
uginanie sie utworéw nadkfadu oraz osiadanie powierzchni terenu. Zasieg niecki osiadania obejmuje
teren o powierzchni okoto 20 km?, potozony na poétnoc i pétnocny wschod od szybow kopalni.
Maksymalne wielkosci osiadan na obszarze gminy dochodzg do 2,5 m i wystepujg w rejonie
miejscowosci Kobyiki. Osiadanie powierzchni terenu na obszarach ptytkiego wystepowania wéd
gruntowych powoduje powstawanie podtopien, zabagnien, a nawet nowych zbiornikéw wodnych.
Z przyrodniczego punktu widzenia jest to zjawisko korzystne i pozgdane, gdyz prowadzi
do renaturalizacji obszaréw nadmiernie przesuszonych w wyniku melioracji. Powstajg w ten sposdéb
nowe, cenne biologicznie ekosystemy. Dotychczas w gminie Ludwin taki zbiornik uformowat sie
w okolicy wsi Kobyiki.

14.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPIEN
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

14.1.Stan systemu komunikacyjnego

14.1.1.Komunikacja drogowa

Przez obszar gminy przebiegajg dwie drogi wojewddzkie: nr 813 teczna - Ostréw Lubelski -
Parczew - Miedzyrzec Podlaski oraz droga nr 820 Leczna - Sosnowica, charakteryzujgce sie znacznym
natezeniem ruchu w sezonie letnim. Droge wojewddzkg nr 820, przebiegajgca przez obszary cenne
przyrodniczo i bardzo wrazliwe na degradacje, objeto zakazem tranzytowego przewozu substancji
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niebezpiecznych celem poprawienia bezpieczenstwa ekologicznego.
W granicach gminy drogi wojewddzkie majg dtugos¢ ponad 17 km. Obstudze komunikacyjnej stuzy
oprocz tego 48 km drég powiatowych. Drogi powiatowe na dtugosci 33 km majg nawierzchnie
utwardzong. Drogi powiatowe na terenie gminy Ludwin przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 24. Wykaz drég powiatowych.

Numer drogi Nazwa drogi Klasa drogi
1574 L Gtebokie — Stary Usciméw — Krasne — Rogézno 4
1565 L Wolka Nowa — Wélka Stara — dr. pow. 1563 L L
1575 L Zezulin — Dratéw Kol. — Krasne L
1714 L dr. woj. 820 — Piaseczno — Rozptucie — Zatucze — Urszulin L
2007 L dr. pow. 1575 L Dratéw Kol I. — Dratéw Kol. Il — Uciekajka —Kaniwola — dr. pow. 1625 L L
2004 L dr. woj. 829 Kijany — Zezulin — dr. woj. 813 z
2005 L dr. woj. 813 Zezulin — Ludwin — dr .pow. 2006 L z
2006 L dr. woj. 820 Ludwin — Dratéw Kol. — do dr. pow. 2007 L L
1625 L Komaréwka — Lejno — Nadrybie — Cycow L
2013 L dr. woj. nr 820 — Dratéw — Puchaczéw — dr. pow. 1716 L L

Zrédto: UG Ludwin
Dtugos¢ sieci drog, wedtug aktualnego podziatu, to 354,3 km. Ich zestawienie zawiera tabela 25.

Tabela 25. Podziat drog wedtug form wtasnosci na obszarze gminy Ludwin.

Lp. Rodzaj drogi Ogétem W tym utwardzonych lub ulepszonych
km % km %
1 Wojewddzkie 17,695 4,99 17,695 100
2 Powiatowe 48,780 13,77 33,430 68,53
3. Gminne 87,600 24,73 43,200 49,31
4 Inne (rolnicze, dojazdowe) 200,2 56,51 3,000 1,49
Razem 354,275 100 97,325

Zrédto: UG Ludwin.

Drogi wymagajg sukcesywnej modernizacji poprawiajgcej warunki uzytkowe i bezpieczenstwa,
dostosowywania do potrzeb zwigzanych ze wzrostem nasilenia ruchu oraz obowigzujgcych
normatywow.

Publiczny transport drogowy

Transport publiczny w gminie Ludwin realizuje PKS w tecznej oraz prywatni przewoznicy.
Na terenie catej gminy ustugi w zakresie komunikacji autobusowej $wiadczy Przedsigbiorstwo
Komunikacji Samochodowej, firma TRANSPED.

14.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizsza przebiegajgca linia kolejowa
to nr 30 relacji Lublin-tukéw oraz linia kolejowa nr 7 relacji Warszawa - Dorohusk. Najblizsza stacja
kolejowa znajduje sie w Lublinie.

14.1.3.Komunikacja lotnicza

Na terenie gminy Ludwin nie ma zadnego portu lotniczego. Najblizszy port, cho¢ jeszcze
w budowie, zlokalizowany jest w Lublinie - Swidniku, jest to “Lublin Airport”. Otwarcie planowane jest na
koniec listopada 2012 r. Dostepne bedg potgczenia: Lublin - Londyn i Lublin - Oslo.
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14.2.Stan infrastruktury technicznej

14.2.1.Gospodarka wodno-sciekowa

Gospodarke wodno-$ciekowg na terenie gminy reguluje Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (tekst jedn. Z 2006r. Dz. U.
nr 123, poz. 858 ze zm.), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 roku w sprawie
warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla s$rodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984),
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 sierpnia 2002 roku - w sprawie komunalnych osadéw
Sciekowych (Dz. U. Nr 134 poz. 1140). Ponadto kierunki dziatania gminy wyznacza Program Ochrony
Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Ludwin w latach 2004-2015.

14.2.1.1.Ujecia wody

Pobor wody w Gminie Ludwin jest realizowany z pieciu stacji uzdatniania wody
w miejscowosciach: Ludwin, Ludwin-Kolonia, Piaseczno, Dgbrowa, Zezulin Pierwszy, w obrebie ktérych
znajduje sie 8 studni wierconych. Studniami ujmowana jest czwartorzedowo-kredowa warstwa
wodonosna. Tabela 26 zawiera opis uje¢ wody w gminie Ludwin.

Tabela 26. Charakterystyka uje¢ wody w Gminie Ludwin.

Lp. | Lokalizacja ujecia | llo$¢ studni | Poboér wody (m?)

1 Piaseczno 2 96 615
2 Dabrowa 2 57 941
3 Zezulin Pierwszy 2 53 269
4 Ludwin Kolonia 2 40 363

RAZEM 8 248 188

Zrédfo: Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Ludwin w latach 2004-2015, dane z 2003 .
Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych zabronione jest uzytkowanie gruntéw
do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. Na terenach tych nalezy:

e odprowadzac¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do urzadzen
stuzgcych do poboru wody,

e zagospodarowac teren zielenia,

e odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzgdzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru
wody,

e ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzgcych do poboru wody.

14.2.1.2.Sie¢ wodociggowa

W chwili obecnej Gmina Ludwin zwodociggowania jest prawie w 100%. Stan techniczny sieci
wodociggowej wymaga ciggtego udoskonalania, zas sama sie¢ rozbudowy. Dilugos¢ catkowita
wodociggéw wynosi 136,5 km (stan na 31 grudzien 2010, GUS). Na terenie gminy wcigz pewien odsetek
ludzi korzysta ze studni indywidualnych (kopanych). Na terenie gminy dziatajg cztery wodociggi, majgce
swoj poczatek w 5 ujeciach wody.

Tabela 27. Lokalizacja uje¢ wody w Gminie Ludwin.

Lp. | Lokalizacja ujecia | Miejscowosci obstugiwane wodociggiem

1 Piaseczno Piaseczno, Rog6zno, Czarny Las, Rozptucie Pierwsze, Rozptucie Drugie, Jagodno, Kaniwola
2 Dabrowa Dabrowa, Dratéw Kolonia, Dratéw Wie$, Kobyiki, Uciekajka, Rogézno

3 Zezulin Pierwszy | Zezulin Nizszy, Zezulin Pierwszy, Zezuli Drugi, Stary Radzic, Grady, Kocia Géra

4 Ludwin Kolonia Ludwin Kolonia

Zrédto: Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Ludwin w latach 2004-2015, dane z 2003 .
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14.2.1.3.System melioracyjny

Ogotem, z 2002 roku, w gminie Ludwin wykazano zmeliorowanie 1776 ha gruntow
wykorzystywanych na uzytki trwate. Na terenie gminy obserwowana jest sprzecznosé interesow
wynikajgcych z dziatalnosci rolniczej, rekreacyjnej oraz zabiegéw z zakresu prawnej ochrony przyrody.
Poprzez system melioracyjny Kanatu “Wieprz-Krzna” prowadzone sg gtdwne zabiegi melioracyjne
(gtébwnie odwadniajgce) z terenu gminy, nie bez znaczenia jest TySmienica, natomiast fragmenty
potudniowo-wschodnie gminy odwadniane sg przez bezimienny doptyw Swinki, a w cze$ci zachodniej
woda odptywa réwniez bezimiennym ciekiem uchodzgcym bezposrednio do Wieprza
w Zawieprzycach. W ostatnich latach wystepuja wyjatkowo niekorzystne warunki hydrologiczne,
zwigzane z obfitymi opadami, powodujgcymi zalewania i lokalne podtopienia oraz utrzymywanie sie
wysokiego poziomu wdd gruntowych. Obowigzek utrzymania we wtasciwym stanie urzadzen melioracji
wynika wprost z art. 77 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.- Prawo wodne ( tekst jednolity Dz. U.
z 2012 r. poz. 145 z pdézn. zm.) i nalezy do zainteresowanych wiascicieli i uzytkownikow gruntow,
na ktére te urzadzenia wywierajg korzystny wptyw. Waznym jest, aby konserwacja urzgadzeh
melioracyjnych dokonywana byta systematycznie przez mieszkahncow, a niestety nie jest. Nadzoér nad
wykonywaniem konserwacji sprawuje Starostwo Powiatowe w Lecznej w sytuacji niewywigzywania sie
z obowigzkéw okreslonych ustawa.

14.2.1.4.Sieé kanalizacyjna

Na terenie gminy Ludwin funkcjonuje sie¢ kanalizacyjna. Catkowita diugos¢ kanalizacji
na terenie gminy Ludwin wynosi ok. 19,8 km i korzysta z niej 682 gospodarstwa (stan na 31 grudnia
2010, GUS). Znaczna liczba gospodarstw domowych oczyszczana jest przez przydomowe szamba.
Scieki z terenu Gminy Ludwin odbierajg dwie oczyszczalnie: w Ludwinie i Kaniwoli. Oczyszczalnia
$ciekow w Ludwinie posiada dobowe mozliwosci przerobowe na poziomie 300 m3i przyjmuje obecnie
ok. 36.000 m? $ciekdw rocznie, zas$ oczyszczalnia $ciekéw w Kaniwoli, oddana do uzytku w 2000 r.,
obstuguije tylko tg miejscowos¢, a jej dobowe mozliwosci przerobowe sg na poziomie 160 m3 Rocznie
jest tam odprowadzanych ok. 8.000 m3 $ciekéw. Odbiornikami oczyszczonych $ciekéw komunalnych
z oczyszczalni mechaniczno-biologicznych jest system rowdw potgczony z rzekami Swinka i Piwonia.
Na obszarze gminy problematyczna jest duza iloS¢ doméw letniskowych nie posiadajgcych kanalizacji
sanitarnej co stanowi powazne zagrozenie dla czystosci wod w jeziorach. Konieczne jest
skanalizowanie zwtaszcza nad jeziorami Rogézno, tukcze, Piaseczno i Zagtebocze.

14.2.1.5.Gtéwne zrédta zanieczyszczen

Zagrozeniem dla stanu sanitarnego wéd podziemnych sg nieszczelne przydomowe zbiorniki,
a dla wéd powierzchniowych nielegalne wypompowywanie sciekéw na pola, do rowéw melioracyjnych i
rzek. Istotnym Zzrédiem zanieczyszczen jest zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjne, gtéwnie
w strefie przylegajgcej do wykorzystywanych turystycznie jezior np. Piaseczno, Rog6zno, Zagtebocze.
Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy stan Srodowiska moze pogorszy¢ przede wszystkim stosowanie
organicznych nawozow: gnojowicy i obornika oraz nawozéw sztucznych, kitére na skutek sptywu
powierzchniowego trafiajg do odbiornikéw f{j. rzek i zbiornikéw wodnych.

14.2.2.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

W Gminie Ludwin zelektryfikowane sg wszystkie miejscowosci - linie energetyczne na
omawianym terenie zostaty wybudowane na poczatku lat 60-tych i wcigz dobudowywane sg nowe
obiekty. W potudniowej czesci gminy przebiega odcinek linii energetycznej WN 110 kV. Energia
elektryczna jest dostarczana odbiorcom liniami energetycznymi $redniego napiecia 15 kV
w wykonaniu napowietrznym. Zasilanie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz gospodarstw rolnych
na terenach wiejskich odbywa sie ze stupowych stacji transformatorowych. Aktualnie funkcjonujgcy
system linii energetycznych i stacji transformatorowych pokrywa potrzeby w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng, wszystkie miejscowosci na terenie gminy sg oswietlone. System wymaga jednak
ciggtej rozbudowy i modernizacji. Dostawca energii elektrycznej sg Lubelskie Zaktady Energetyczne
S.A. —LUBZEL S.A
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14.2.3.Zaopatrzenie w gaz

W Gminie Ludwin zgazyfikowanych jest 5 miejscowosci. Sg to: Ludwin, Ludwin-Kolonia, Zezulin
Nizszy, Zezulin Pierwszy, Stary Radzic. Pod koniec 2010 roku w gaz zaopatrywato sie 162
gospodarstwa domowe, a zuzycie wynosito 109,6 tys. m® (dane GUS). Gospodarstwa domowe
zaopatrywane sg takze w gaz bezprzewodowy, tj. w butle gazowe, ktérych dystrybucjg zajmujg sie
podmioty indywidualne.

14.2.4.Zaopatrzenie w energie cieplng

W wiekszos$ci Ludnos¢ Gminy Ludwin zaopatruje sie w ciepto w sposob indywidualny. Gtéwnym
nosnikiem energii dla zabudowy zagrodowej jest wegiel (50%) i drewno (45%), a okoto 5% gospodarstw
ogrzewanych jest gazem. Na terenie gminy funkcjonujg 2 kotlownie olejowe zlokalizowane przy
szkotach podstawowych w Dratowie i Piasecznie oraz 5 gazowych w Ludwinie zaopatrujgcych w ciepto
2 budynki Urzedu Gminy, budynek Spoétdzielni Mieszkaniowej, Szkoty Podstawowej i Gimnazjum oraz
budynek biurowy GS “SCh”.

14.2.5.Telekomunikacja

Gmina Ludwin jest w petni stelefonizowana i kazdy mieszkaniec moze sie podtgczy¢ do sieci
telefonicznej. Operatorami dostepnymi sa tutaj TP SA, Netia, TELE 2. Kazdy z mieszkancéw ma réwniez
mozliwos¢ podigczenia sie za posrednictwem operatoréow sieci stacjonarnych i komérkowych do
Internetu. Czes¢ mieszkancow, ktdrzy nie posiadajg telefonéw stacjonarnych, korzysta z ustug
operatorow telefonii komérkowe;.

Tabela 28. Stan telefonizacji Gminy Ludwin.

Miejscowosé llos¢ przytaczy
Czarny Las 13
Dabrowa 50
Dratow 17
Dratéw-Kolonia 28
Grady 22
Jagodno 14
Kaniwola 88
Kobyiki 28
Kocia Géra 21
Krzczen 16
Ludwin 77
Ludwin-Kolonia 75
Piaseczno 28
Stary Radzic 27
Rozptucie Pierwsze 25
Rozptucie Drugie 12
Rogodzno 51
Zezulin Pierwszy 54
Zezulin Drugi 14
Zezulin Nizszy 31
Uciekajka 31

Zrédio: Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy Ludwin na lata 2008-2010

14.2.6.Gospodarka odpadami

Obecnie na terenie gminy znajduje sie zamkniete wysypisko odpaddéw komunalnych innych
niz niebezpieczne i obojetne zlokalizowane w Dratowie Kolonii (w trakcie rekultywaciji).
Powierzchnia terenu wysypiska wynosi 2,61 ha, w tym niecka z wysypiska wraz z obwatowaniem
zajmuje 2,25 ha, a zaplecze gospodarcze 0,36 ha. Skladowisko posiada izolacje od podtoza, system
drenazowy i zbiornik na odcieki oraz piezometry do monitorowania jakosci wod podziemnych. Zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 r. (Dz. U. z 2013 r., poz.
523) na koronie skfadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne nie moga byc¢
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budowane budynki przez okres pieédziesieciu lat od dnia zamkniecia skfadowiska, wykonywane
wykopy, instalacje nadziemne i podziemne, z wylgczeniem instalacji zwigzanych z
funkcjonowaniem Srodowiska. Okres ww. ograniczen w zagospodarowaniu terenu
zrekultywowanego skfadowiska odpadow moze by¢é skrocony, jezeli z ekspertyzy
geotechnicznej oraz ekspertyzy sanitarnej, dofaczonej do wniosku o zmiane decyzji o zgodzie
na zamkniecie skiadowiska wynika, ze prowadzenie tych prac nie spowoduje zagrozenia dla
zycia, zdrowia ludzi lub dla srodowiska. Obecnie zbiérka odpaddw, na terenach rekreacyjnych,
odbywa sie do kontenerow KP 7, a takze do workéw foliowych umieszczonych na stelazach i koszy.
Gospodarstwa indywidualne zbierajg odpady do pojemnikéw o pojemnosci 240l lub 120l. Odpady
komunalne trafiajg na w/w wysypisko odpadow w Starej Wsi (gm. teczna).

Gmina Ludwin dagzy do kompleksowego rozwigzania problemu segregacji, wywozu
i sktadowania odpadéw komunalnych w taki sposéb aby zapewni¢ efektywng, tanig i nieucigzliwg dla
Srodowiska naturalnego wywozke oraz utylizacje odpadéw komunalnych.

14.2.7.Rurociag przesylowy dalekosiezny

Na terenie gminy planowany jest przebieg rurociggu przesylowego dalekosieznego (ropociag),
ktéry fgczytby systemy transportu ropy na Ukrainie i w Polsce. Planowane przedsiewziecie jest
inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Inwestycja zostata ujeta w Koncepcji
Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Polityce Energetycznej Polski do 2030. Ropocigg Odessa -Brody —
Ptock, jest jedng z inwestycji planowang w ramach zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego Polski
poprzez niezbedng dywersyfikacie w zakresie dostaw ropy. Planowany rurociag przesytowy
dalekosiezny (ropocigg) potaczy systemy transportu ropy na Ukrainie i w Polsce.

Planowany rurociag zostat ujety w Zmianie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjetej Uchwatg Nr XXI1/39/2012 Sejmiku Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2012 r. W PZPWL wprowadzono orientacyjny przebieg rurociggu.
Uszczegdbtowienie trasy ma nastgpi¢é na etapie sporzadzania studidw, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gmin i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w
sposéb ograniczajgcy mozliwos¢ wystgpienia kolizji Srodowiskowych, w szczegdlnosci z obszarami
cennymi przyrodniczo.

Planowany dalekosiezny rurocigg przesytowy Odessa — Brody — Plock stanowi¢ ma jeden
z elementéw Euroazjatyckiego Korytarza Transportu Ropy Naftowej. Rurocigg jest jedng z inwestycji
planowang w ramach zwiekszenia bezpieczehnstwa energetycznego Polski poprzez niezbedng
dywersyfikacje w zakresie dostaw ropy. Inwestycja ta zostata ujeta m.in. w Programie ,Infrastruktura
i Srodowisko” i innych dokumentach strategicznych i planistycznych na poziomie krajowym
i regionalnym, w tym w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego.

Planowany rurocigg prowadzony jest w wiekszosci przez tereny niezainwestowane, tj. tereny
rolne.

Planowane przedsiewziecie jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Planowany ropociag bedzie miat $rednice powyzej 800 mm. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej
i produktéw naftowych i ich usytuowanie, zaleca sie przy lokalizacji tego typu ropociagu ustanowi¢ strefe
bezpieczenstwa o minimalnej szerokosci 65 m, ktérej Srodek stanowi 0$ ropociggu.

15.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

15.1.Infrastruktura komunikacyjna

Sposrod zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego,
gmine Ludwin obejmuje modernizacja drogi wojewodzkiej nr 820. Projekt przebudowy ma by¢
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realizowany na odcinku miejscowosci Sosnowica Dwor — teczna, czyli na odcinku przebiegajgcym
przez gmine. Zadanie to w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego
zostato wpisane jako priorytetowe.

15.2.Infrastruktura techniczna

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego na terenie
gminy Ludwin, w zakresie inwestycji elektroenergetycznych, planuje sie budowe stacji 110/15 kV
Dagbrowa — jest ona przewidziana do realizacji w drugim etapie inwestycji. W okolicach proponowana
jest lokalizacja elektrowni systemowej ,Wschéd” o mocy okoto 1600 MW zasilanej weglem z KWK
Bogdanka. Zwigzana z tym bedzie konieczno$é budowy stacji 400/110 kV i linii 400 kV fgczacych je
z krajowym systemem elektroenergetycznym. Planowana budowa linii 400 kV moze przebiegaé przez
teren gminy.

16.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Istotnym czynnikiem majgcym wplyw na bezpieczenstwo watéw przeciwpowodziowych
na terenie catego wojewodztwa jest odpowiednie utrzymanie koryt rzek, poprzez ich udroznienie:
odmulenie i oczyszczenie z porostow oraz powalonych drzew. W wyniku nie utrzymywania
w nalezytym stanie koryta rzeki zalewane sg uzytki w dolinie rzeki Wieprz, jak réwniez podtapiane sg
gospodarstwa. Dlatego tez w obowigzku Gminy Ludwin, zgodnie ze Strategia Wojewddztwa
Lubelskiego oraz Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, jest
systematyczne dbanie o jako$¢ koryt rzek w gminie, odbudowywanie watéw, uporzgdkowanie
osadnictwa w dolinach rzecznych, zalesianie wododziatéw, zachowanie terendw podmokiych jako
regulatoréow odptywu wod oraz renaturalizacja rzek.

Zgodnie z definicja zawartg w ustawie Prawo wodne do obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig zalicza sie przede wszystkim obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest Srednie i wynosi 1 proc. oraz obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10 proc. Tereny te przedstawia sie na mapach zagrozenia powodziowego oraz na
mapach ryzyka powodziowego.

Dla rzek: Tysmienicy i Piwonii zostaty wykonane mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego dla powodzi rzecznych, ktdére uwzgledniajg nastepujgce scenariusze powodziowe:

— obszary, na ktérych prawdopodobiernstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat),

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat),

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat).

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terenéw uzasadnione wzgledami
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Dla zmniejszenia ryzyka zalewania terenéw gminy wodami
powodziowymi wskazane jest zachowanie terendéw dolin rzecznych w dobrym stanie funkcjonalnym,
umozliwiajgcym swobodny przeptyw wéd. Zabudowa terendw nadrzecznych i uszczelnianie kolejnych
terenéw wzdtuz rzek i niewielkich nawet ciekéw skutkuje problemami w odprowadzaniu nadmiaru wéd
deszczowych przy gwattownych ulewach lub w okresie wiosennych roztopéw.
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17. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, a takze szacuje chtonnos$¢ tych terenéw, w tym
obszaréw o w pemni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych
obszardéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenow
potozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe.

Niniejszy rozdziat stanowi synteze Bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
sporzgdzonego na potrzeby zmiany Studium dokonywanej na podstawie z Uchwaty Nr XXX/216/2022
z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin zmienionej uchwatg Nr XXXII/235/2022 z dnia 31
sierpnia 2022 r.

STAN WYJSCIOWY

Gmine Ludwin zamieszkiwato 5 667 osdb (wg stanu na koniec 2021 r.), z czego 50,1% stanowig
kobiety, a 49,9% mezczyzni. W latach 2002-2021 liczba mieszkancow wzrosta o 15,6%. Gestosc
zaludnienia w gminie wynosi 46 osob/km2 (powiat — 88 osob/km2, wojewodztwo — 81 osdéb/km?).
Analizujgc dane dotyczgce liczby ludnosci zamieszkatej w gminie Ludwin w latach 2002 — 2021 (wykres
1) nalezy zauwazyé, ze w tym okresie mamy do czynienia z systematycznym wzrostem liczby
mieszkancow. Nieznaczny spadek ludnos$ci faktycznie zamieszkatej w gminie odnotowany w latach
2005 — 2007 byt zwigzany miedzy innymi z ujemnym przyrostem naturalnym w latach 2005 i 2007 oraz
ujemnym saldem migracji w 2006 r. Wskaznik przyrostu naturalnego przyjmuje zmienne, wahajgce sie
wartosci, jednak od 2002 roku, z wyjatkiem lat 2006, 207, 2011, 2020 i 2021, sg one dodatnie. Skale
migracji obrazuje analiza salda migracji, ktére ma istotny wptyw na liczbe ludno$ci zamieszkate;.
Pozytywnym zjawiskiem jest fakt, ze saldo migracji w latach 2002-2021 (wytgczajgc lata 2003 i 2006)
notuje dodatnie wartosci. Swiadczy to o tym, ze gmina jest atrakcyjnym miejscem do osiedlania sie
nowych mieszkancow.

Wykres B1. Liczba ludnosci w gminie Ludwin w latach 2002 — 2021
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Zrédfo: https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Ludwin#dane-demograficzne

W 2021 roku w gminie Ludwin oddano do uzytku 28 mieszkan. Na kazde 1 000 mieszkancow
oddano wiec do uzytku 4,94 nowych lokali. Jest to warto§¢ znacznie wieksza od wartosci dla
wojewodztwa lubelskiego (4,37) oraz znacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski (6,16). Catkowite
zasoby mieszkaniowe w gminie Ludwin to 1 661 nieruchomosci. Na kazde 1 000 mieszkancow
przypadajg zatem 294 mieszkania. Jest to warto§¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa
lubelskiego (379) oraz znacznie mniejsza od sredniej dla catej Polski (392). 100,0% mieszkan zostato
przeznaczonych na cele indywidualne. Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w
gminie Ludwin to 5,11 i jest wieksza od przecietnej liczby izb dla wojewddztwa lubelskiego (4,25) oraz
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wieksza od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce (3,9). Przecietna powierzchnia uzytkowa
nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2021 roku w gminie Ludwin to 136,80 m? i jest wieksza od
przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa lubelskiego (98,1 m?2) oraz wieksza od przecietnej
powierzchni nieruchomosci w catej Polsce (92,9 m?).

Liczba mieszkan od 2002 r. stale rosnie i w 2020 r. osiggneta wartos¢ 1 661, co stanowi przyrost
w stosunku do roku 2002 o 351 mieszkan. Podobnie sytuacja wyglada w przypadku wskaznika
okreslajgcego liczbe mieszkan w przeliczeniu na 1 000 mieszkancéw, gdzie tendencja jest stale
wzrostowa. Stata poprawa wskaznikow zauwazalna jest takze w odniesieniu do powierzchni uzytkowej
mieszkania, zarowno w przeliczeniu na 1 mieszkanie, jak i na 1 osobe, a takze w odniesieniu do liczby
izb w mieszkaniu. O poprawie standardéw mieszkaniowych w gminie swiadczg rowniez wskazniki
dotyczace liczby oséb przypadajgcych na 1 mieszkanie oraz na 1 izbe, ktére wykazujg statg
systematyczng tendencje spadkowa.

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Prognoze demograficzng dla gminy Ludwin przeprowadzono w oparciu o dane Gléwnego
Urzedu Statystycznego, wykorzystujgc dane o liczbie ludnosci udostepniane poprzez portal Polska w
liczbach oraz Prognoze Iudnos$ci gmin na lata 2017-2030. W dalszej kolejnosci (stosownie do zapisow
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; art. ust. 7 —
uwzgledniajgc perspektywe 30 lat oraz niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz o 30%) przy uzyciu funkcji
trendu, okreslono prognozowang dla gminy Ludwin liczbe ludnosci w 2051 r.

Na podstawie analizy danych demograficznych i obliczen trendu czasowego prognozuje sie, ze
w roku 2051 w gminie Ludwin bedzie zamieszkiwato 6 875 0sdb.

MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkanca w gminie ulega
ciggtym zmianom, z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z bogaceniem sie
spoteczenstwa, ze zmiang trybu zycia oraz odchodzeniem od modelu wielopokoleniowych gospodarstw
domowych. Majgc na wzgledzie powyzsze, okreslajgc potrzeby dotyczgce nowych terendw, ktére
planuje sie przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe, uwzgledniono ponizsze wielko$ci i wskazniki.

Tabela B1. WielkoSci i wskazniki przyjete do obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg

Wskaznik Stan na 2020 r. | Wielkos¢ prognozowana na 2051 r.
Liczba ludnosci 5 655 os. 6 875 os.

Srednia liczba os6b / 1 mieszkanie 3,4 2,3

Srednia wielko$¢ mieszkania 94,9 m? 120 m?

Liczba mieszkan 1661

Tabela B2. Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej

Rodzaj parametru Wielkos¢ parametru
prognozowana na 2051 r.
Liczba 0séb w istniejgcych mieszkaniach po ich rozgeszczeniu 3820
Liczba osob, ktére bedg potrzebowaty nowych mieszkan, w tym: 3055
. liczba os6b z mieszkan rozgeszczonych 1835
o liczba nowych mieszkancow 1220
Liczba potrzebnych nowych mieszkan 1328
Wielko$¢ powierzchni uzytkowej nowych mieszkan 159 376 m?

Podkreslenia wymaga, iz okreslone zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy
dotyczy zaréwno planowanych nowych budynkéw mieszkaniowych, jak rowniez obiektéw istniejgcych,
dla ktérych w celu poprawy istniejgcych standardéw mieszkaniowych niezbedna bedzie rozbudowa i
modernizacja.

Majgc na wzgledzie wyniki analiz (zwigzane z realizacjg nowych budynkéw oraz polepszeniem
standardu istniejacych), uwzgledniajgc przyjete czynniki, tendencje rozwojowe oraz wskazniki,
zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej w roku 2051 r. wynosié
bedzie 159 376 m?. Nalezy podkresli¢, iz przedstawione analizy i obliczenia powierzchni uzytkowej

8 Warto$¢ przyjeta na podstawie analizy trendu czasowego dla wartosci liczby ludno$ci przypadajgcej na 1 mieszkanie
wg danych GUS; wskaznik ten, jesli ma by¢ srednim, powinien by¢ uzyskany zaréwno w przypadku nowych, jak i istniejacych
mieszkan
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zabudowy stanowig wartosci prognozowane, w zwigzku z czym mogg wymaga¢ w przysziosci
aktualizacji.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe zagrodowa

Majgc na wzgledzie wiejski charakter gminy, strukture uzytkowania gruntéw, gdzie uzytki rolne
stanowig blisko 70%, a grunty lesSne ponad 15% powierzchni ogdlnej gminy, a takze fakt, ze gmina nie
sgsiaduje bezposrednio z duzym osrodkiem miejskim, nalezy zatozy¢, ze uprawy rolne i zabudowa
zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej bedzie nadal dominowa¢ w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Jednakze zmiany spoteczno-gospodarcze zachodzgce w kraju,
koniecznos¢ dostosowywania do norm europejskich spowodujg, ze cze$¢ gospodarstw ulegnie
likwidacji. Nie nalezy wyklucza¢ powstawania nowych gospodarstw rolnych, jednakze istniejg realne
przestanki ku temu, aby stwierdzi¢, ze bilans liczby gospodarstw rolnych nie bedzie dodatni.

W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej bedzie zaspokajane w ramach juz wyznaczony w
obowigzujgcych planach miejscowych terenéw zabudowy zagrodowej oraz nowo realizowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym przedstawione zatozenia, analizy i obliczenia
powierzchni uzytkowej zabudowy stanowig wartosci prognozowane, w zwigzku z czym mogg wymagac
w przysziosci aktualizacji.

Zapotrzebowanie na zabudowe inng niz mieszkaniowa

Znajgc zapotrzebowanie na powierzchnie terendw zabudowy mieszkaniowej mozna dokonac¢
szacunku wielkosci zapotrzebowania na tereny dla funkcji innych niz mieszkaniowe. Okreslajgc te
wielkosci oparto sie na analizie powierzchni terendw przeznaczonych pod zainwestowanie w obecnie
obowigzujgcych planach miejscowych oraz na danych literaturowych, w ktérych zostaty przedstawione
dane procentowe dotyczgce udziatu réznych funkcji terenu w catosci terendw zainwestowanych gminy.
Gminy wiejskie, z reguty charakteryzujg sie wiekszym procentowym udziatem przede wszystkim
terenéw zabudowy zagrodowej i terendw zabudowy mieszkaniowej, w stosunku do pozostatych funkcji
terenu tj.: funkcji ustugowej i przemystowej. Zestawienie proporcji powierzchni terenéw zabudowy,
przyjetych do szacowania zapotrzebowania na zabudowe inng niz mieszkaniowa, dla gmin wiejskich
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela B3. Proporcje powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej i innej dla gmin wiejskich

Funkcja terenu Wielkos$é¢ proporcji

Zabudowa MN, MW, MR, ML w tym: 90%
MN+MW 10%
MR 60%
ML 20%

Zabudowa U, P, I, w tym: 10%
U 5%
P 4%
| 1%

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe letniskowa

Bezposrednia zalezno$¢ pomiedzy liczbg mieszkancéw gminy a wielkoscig powierzchni
terenéw zabudowy letniskowej nie wystepuje. Udziat powierzchni terenéw zabudowy letniskowej w
powierzchni terendéw zurbanizowanych, a takze zapotrzebowanie na tego typu tereny zalezy od waloréw
srodowiskowych gminy. W przypadku gminy Ludwin, charakteryzuje sie ona wysokimi walorami
srodowiska przyrodniczego stanowigcymi podstawe rozwoju funkgcji turystyki i rekreacji. O atrakcyjnosci
turystycznej gminy przesgdzajg jeziora i to wokét nich skupiajg sie tereny zabudowy letniskowe;j.

Majac na wzgledzie wyniki analiz, a takze uwzgledniajgc przyjete czynniki, tendencje rozwojowe
oraz wskazniki okreslone w tabeli powyzej, prognozuje sie, ze maksymalne zapotrzebowanie na tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) w roku 2051 r. wynosi¢ bedzie 150,0 ha. Nalezy
podkresli¢, iz przedstawione analizy i obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy stanowig wartoSci
prognozowane, w zwigzku z czym mogg wymagac w przysztosci aktualizacji.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa i przemystowg

Nie wystepuje bezposrednia zalezno$¢ pomiedzy liczbg ludnosci a wielkoscig powierzchni
produkcyjnych lub ustugowych. To wiasnie wielkos¢ powierzchni produkcyjnych i ustugowych oraz
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sposob ich wykorzystania, moze powodowac zmiany liczby ludnosci zamieszkujacej dany teren. Bardzo
istotne jest, biorgc pod uwage prognozy demograficzne, zeby gmina posiadata stosunkowo liczne i
atrakcyjne tereny umozliwiajgce lokalizacje ustug i zaktaddw przemystowych. Najistotniejszymi
czynnikami, ktore nalezy braé pod uwage przy wyznaczaniu takich terendéw sg przede wszystkim
uwarunkowania lokalizacyjne oraz w drugiej kolejnosci mozliwosci finansowe gminy.

Przyjmuje sie, ze na zabudowe ustugowg sktadaé sie bedg zaréwno budynki o funkcji ustug
komercyjnych i publicznych (o$wiaty, edukacji, zdrowia), jak rowniez obiekty sportu i rekreacji oraz
sakralne. Realizacja zabudowy ustugowej jest Scisle powigzana i bezposrednio determinowana skalg
oraz rodzajem wystepujgcych potrzeb. Oprocz typowych ustug zwigzanych z zaspokajaniem
podstawowych potrzeb zyciowych (edukacja, opieka zdrowotna, socjalna, rekreacja), coraz wigkszego
znaczenia nabierajg ustugi komercyjne, do czego silnie przyczynia sie zmieniajgca sie sytuacja na rynku
pracy, powodujgca koniecznos¢ coraz wiekszej mobilnosci oraz specjalizacji. Nalezy zauwazy¢ rowniez
zwiekszajgca sie liczbe tzw. zawoddw wolnych oraz coraz wieksze mozliwosci pracy zdalnej, gdzie
miejsce prowadzenia dziatalnosci ma coraz mniejsze znaczenie. Ponadto zauwazalny jest trend
przenoszenia sie mieszkancéw miast, czesto przedsiebiorczych, o ustabilizowanej sytuacji zawodowej,
na tereny wiejskie. To wszystko generuje wzrost zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod
rozwoj zabudowy ustugowej.

Okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe przemystowg nie jest bezposrednio zwigzana
z zaspokajaniem podstawowych potrzeb mieszkancow (co najwyzej posrednio jako miejsce pracy), zas
zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy produkcyjnej jest w tym przypadku uwarunkowane
specyfikg i skalg prowadzonej dziatalnosci, zalezne od zastosowanych proceséw technologicznych oraz
szeroko rozumianych uwarunkowan ekonomicznych. W aktualnych warunkach gospodarczych gminy
Ludwin, zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng zwigzane bedzie przede wszystkim z
zabezpieczeniem terendw pod przyszie potrzeby rozbudowy istniejgcych obiektow produkcyjnych oraz,
ewentualnie, ze wskazaniem rezerw terenowych dla potencjalnych inwestorow w ramach oferty
inwestycyjnej samorzadu. Zaktada sie, ze wskazane czynniki bedg w gtéwnej mierze ksztattowaty
przyszte zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng. Majgc na uwadze istniejgcg strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy Ludwin, w ktérej w zasadzie brak wiekszych obszarow
przeznaczonych pod rozwdéj nowych obiektow produkcyjnych, mozna stwierdzi¢, iz istniejg przestanki
dla wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych, ktére stanowi¢ mogtyby rezerwe terenowg w
kontekscie stwierdzonej tendencji rozwojowej istniejgcych przedsiebiorstw jak réwniez oferte gminnego
samorzgdu dla potencjalnych inwestoréw.

Majgc na wzgledzie powyzsze i uwzgledniajgc przyjete czynniki, tendencje rozwojowe oraz
wskazniki (tab. B3), prognozuje sie, ze maksymalne zapotrzebowanie na tereny zabudowy:

e ustugowej w roku 2051 r. wynosi¢ bedzie 30,0 ha,
e przemystowej w roku 2051 r. wynosi¢ bedzie 50,0 ha.

Nalezy podkresli¢, iz przedstawione analizy i obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy
stanowig wartosci prognozowane, w zwigzku z czym moga wymagac¢ w przysztosci aktualizaciji.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe infrastruktury technicznej

Analogicznie jak w przypadku zabudowy ustugowej i przemystowej, bezposrednia zaleznos¢
pomiedzy liczbg mieszkancow gminy a wielkoscig powierzchni terenéw infrastruktury technicznej nie
wystepuje. Zapotrzebowanie na tego typu zabudowe powigzane jest posrednio z rozwojem pozostatych
terenéw zurbanizowanych pociggajgcych za sobg koniecznos¢ realizacji infrastruktury do ich obstugi.

Prognozuje sie, ze maksymalne zapotrzebowanie na tereny zabudowy infrastruktury
technicznej w roku 2051 r. wynosi¢ bedzie 15,0 ha. Nalezy podkresli¢, iz przedstawione analizy i
obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy stanowig wartosci prognozowane, w zwigzku z czym mogg
wymagac w przysztosci aktualizacji.

CHLONNOSC INWESTYCYJNA OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Delimitacja obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
wobec braku definicji i metodyki ich wyznaczania, zwtaszcza dla terendw gmin wiejskich, stanowi proces
polegajgcy na subiektywnej ocenie zagospodarowanej przestrzeni. Szacowanie chtonnosci
inwestycyjnej obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — w
sytuacji, gdy procesy inwestycyjne w obszarze gminy Ludwin realizowane sg (od lat 80-ych ubiegtego
wieku) na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych obejmujgcych obszar catej gminy — a
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nastepnie sumowanie tego wyniku z chtonnoscig pozostatych obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe doprowadzi do uzyskania tozsamego wyniku z tym, ktéry otrzyma sie w
efekcie szacowania chionnosci wszystkich obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe.

Ze wzgledu na sytuacje planistyczng gminy Ludwin, sytuacje formalno-prawng warunkujgcg
procesy inwestycyjne w gminie Ludwin i wynikajgcg z faktu obowigzywania dla catego obszaru gminy
planéw miejscowych, kitdére sg podstawowym instrumentem prawnym ksztattowania przestrzeni na
poziomie gminnym i warunkujgcym mozliwos¢ realizacji inwestycji, a takze fakt, ze struktura
funkcjonalno-przestrzenna gminy Ludwin ksztattowana jest w oparciu o ustalenia obowigzujacych
planéw miejscowych zachowujgcych ciggtos¢ planistyczng od lat 80-ych ubiegtego wieku, przyjeto, ze
oszacowanie chtonnosci inwestycyjnej obszaréw nastgpi w oparciu o chtonnos¢ inwestycyjng obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

CHLONNOSC INWESTYCYJNA OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH
MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE

Chtonno$¢ inwestycyjna obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowg
Do oszacowania chtonnosci terenéw (luk w zabudowie), w przeliczeniu na powierzchnie

uzytkowg zabudowy mieszkaniowej, przyjeto: sSrednig powierzchnie nowej dziatki zabudowy
mieszkaniowej - 1 500 m? (0,15 ha), $rednig powierzchnie uzytkowa nowego mieszkania - 120 m2.

Tabela B4. Oszacowanie chtonnosci terenow (luk w zabudowie) zabudowy mieszkaniowej wskazanych w mpzp

Parametr wielkos¢
Powierzchnia luk w zabudowie [ha] 13,55
Liczba potencjalnych dziatek budowlanych (mieszkan) 90
Powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?] 10 840

Oszacowana chtonnos$¢ inwestycyjna obszardw przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowag wynosi 10 840 m?2.

Chtonnosc inwestycyjna obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe zagrodowa

Do oszacowania chtonnosci terenéw (luk w zabudowie), w przeliczeniu na powierzchnie
uzytkowg zabudowy zagrodowej, przyjeto: $rednig powierzchnie terenu zabudowy zagrodowej
przypadajgca na jedno gospodarstwo rolne - 6 098 m? (0,61 ha), $rednig powierzchnie uzytkowg nowego
mieszkania: 120 m2.

Tabela B5. Oszacowanie chtonnosci terenow (luk w zabudowie) zabudowy zagrodowej wskazanych w mpzp

Parametr wielkos¢
Powierzchnia luk w zabudowie [ha] 484,26
Liczba dziatek budowlanych (gospodarstw rolnych) 794
Powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?] 95 296

Oszacowana chtonnos$¢ inwestycyjna obszardw przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych pod zabudowe zagrodowg wynosi 95 296 mZ.

Chionnos¢ inwestycyina obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje inne niz mieszkaniowa i

zagrodowa

Okreslajgc chtonnos¢ inwestycyjng obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe inng niz mieszkaniowa i zagrodowa wzieto pod uwage te dziatki, ktére sg wolne od zabudowy
i przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe, a ich parametry fizyczne (ksztatt, powierzchnia)
dopuszczajg mozliwos¢ realizacji zabudowy. Chionno$¢ inwestycyjna i powierzchnia luk w zabudowie
tych terendéw przestawia ponizsza tabela.

Tabela B6. Chtonno$c¢ i powierzchnia luk w zabudowie obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
funkcje inne niz mieszkaniowa i zagrodowa

Funkazabutony | POUEhnak | Chlomott iwestyoina | Zapoiehonene
Zabudowa letniskowa 116,30 ha 116 300,0 m? 33,7 ha
Zabudowa ustugowa 20,13 ha - 9,9 ha
Zabudowa przemystowa 33,18 ha - 16,8 ha
Zabudowa infr. technicznej 8,41 ha - 6,6 ha
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POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI 'GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA
ZABUDOWE ORAZ ISTNIEJACEJ CHLONNOSCI INWESTYCYJNEJ

Ponizsza tabela zawiera prognozowang docelowg powierzchnie obszaréw wg poszczegdlnych
funkcji terenéw zabudowy, wyznaczonych na podstawie przeprowadzonych analiz i przyjetych

wskaznikéw oraz zapotrzebowanie na nowg zabudowe dla tych funkcji.

Tabela B7. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Maksymalne Powierzchnia | Powierzchnia Chionnos¢ Zapotrzebowanie
Funkcja zabudowy prognozowane terenéw wg luk w inwestycyjna na nowa
zapotrzebowanie mpzp zabudowie terenéw w mpzp zabudowe

Zabudowa mieszkaniowa 159 376,0 m? 37,42 ha 13,55 ha 10 840,0 m? 536?2'#?2
Zabudowa zagrodowa 967,37 ha 484,26 ha 95 296,0 m?
Zabudowa letniskowa 150,0 ha 273,39 ha 116,30 ha 116 300,0 m? 33,7 ha
Zabudowa ustugowa 30,0 ha 61,67 ha 20,13 ha 9,9 ha
Zabudowa przemystowa 50,0 ha 42,43 ha 33,18 ha 16,8 ha
Zabudowa infr. technicznej 15,0 ha 8,63 ha 8,41 ha 6,6 ha

Zgodnie z powyzszym bilansem terenéw zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej
sporzgdzonym w oparciu o stosowne analizy, przy maksymalnym wariancie prognozy liczby ludnosci,
powierzchnia terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej jest niewystarczajgca dla
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg. Tym samym wyniki bilansu wskazujg na potrzebe
zwiekszenia terenéw zabudowy mieszkaniowej wg potrzeb rozwojowych gminy, tj. w odniesieniu do
terenéw zabudowy mieszkaniowej o 66,6 ha (0,6% pow. gminy).

Natomiast w odniesieniu do terenéw zabudowy zagrodowej, zapotrzebowanie na nowg
powierzchnie uzytkowg zabudowy do roku 2051 bedzie zaspokajane w ramach juz wskazanej w
obowigzujgcych planach miejscowych zabudowy zagrodowej i w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba
zwiekszania powierzchni terenéw zabudowy zagrodowej. W sytuacji, gdyby w efekcie zachodzgcych w
przysztosci proceséw rozwojowych i spoteczno-gospodarczych, wynikneta potrzeba wyznaczenia
nowych terenéw zabudowy zagrodowej, ich lokalizacja powinna by¢ realizowana kosztem juz
wyznaczonych terenéw zabudowy zagrodowej na zasadzie nie zwiekszania ogodlnej powierzchni
terenéw zabudowy zagrodowe;.

Z przeprowadzonych analiz w ramach bilansu terenéw zabudowy rekreacji indywidulanej,
zabudowy ustugowej, zabudowy przemystowej i zabudowy infrastruktury technicznej wynika, ze
zachodzg istotne przestanki za potrzebg zwiekszenia powierzchni tych terendw w nastepujgcych
wielko$ciach:

e dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej — o 33,7 ha, co stanowi ok. 0,28% powierzchni

0golnej gminy,

e dla terendéw ustug — 0 9,9 ha, co stanowi ok. 0,08% powierzchni ogdlnej gminy,

e dla terenéw przemystowych — o 16,8 ha, co stanowi ok. 0,14% powierzchni ogdéinej gminy,

e dla terenéw zabudowy infrastruktury technicznej — o 6,6 ha, co stanowi ok. 0,05% powierzchni
0golnej gminy.

WYKONANIA SIECI
SPOLECZNEJ

MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE
KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ
SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

Dziatania gminy Ludwin zwigzane z naktadami i przychodami finansowymi przedstawione w
Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2019-2031 wykazujg, ze kondycja finansowa gminy pozwala
na realizacje dziatan zwigzanych z utrzymaniem pozgdanego poziomu rozwoju. Jednoczesnie gmina
posiada pewne mozliwosci dostosowania polityki finansowej do aktualnych potrzeb wystepujacych na
jej obszarze. Mozliwosci finansowe gminy zwigzane z realizacjg nowej infrastruktury nalezy uznaé za
wystarczajgce w zakresie potrzeb opisanych w obowigzujgcych planach miejscowych. Nalezy przyjac,
ze tereny wyznaczone w Studium jako nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, letniskowej,
ustugowej czy przemystowej nie skutkujg w catosci koniecznoscig realizowania zadan wtasnych gminy
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i zwiekszania jej obcigzen finansowych. Mozna przypuszczaé, ze realizacja Studium odbywac sie
bedzie etapowo, a zmiany mpzp w sposoéb planowy bedg uchwalane w ramach strategicznego dziatania
gminy, nie powodujgc nadmiernych kolizji w budzecie i dodatkowych, ponadprzecietnych wydatkow.
Bilans zaktada realizacje zatozen w perspektywie czasowej ok. 30 lat. Dalszy rozwdj osadnictwa
powinien przede wszystkim polega¢ na uzupeianiu i intensyfikacji istniejgcego zagospodarowania lub
na dodawaniu nowych terendow, tak, aby bezposrednio przylegaty do granic istniejgcych uktadéw
osadniczych. W zwigzku z powyzszym zalozenie dotyczgce finansowania przez gmine sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej zostanie roztozone w czasie. Nowe tereny
pod zabudowe objete przedmiotowg zmiang Studium potozone sg przy istniejacych drogach zaréwno
gminnych, jak i powiatowych czy wojewddzkich.

Majgc na uwadze powyzsze uznaje sie, iz przy obowigzujgcych kierunkach polityki
przestrzenne;j i realizowanych w dalszym ciggu inwestycjach zwigzanych z konsumpcjg przestrzeni w
oparciu o prawo miejscowe nie wynikng na podstawie przeprowadzonych analiz dodatkowe wydatki w
sposob istotny odbiegajgce od dotychczasowych zadan okreslonych w budzecie. Jednoczes$nie nalezy
zauwazy¢, iz prognozowany w wariancie maksymalnym wzrost terenéw pod zabudowe siega
stosunkowo odlegtego horyzontu czasowego i wykracza ponad wartos¢ istniejgcej rezerwy
mieszkaniowej, dla ktérej w obowigzujgcych planach okreslono juz sposoby finansowania zadan
wiasnych. W chwili obecnej nie pozwala to szacowac konkretnych wartosci dla zaplecza funkcjonalnego
i infrastrukturalnego. Przewiduje sie jednak, iz konsumpcja dostepnych terenéw pozwoli miedzy innymi
na znaczny wzrost dochodéw z podatkéw od nieruchomosci, od $rodkéw transportowych i czynnosci
cywilnoprawnych. Ponadto mozna przyjg¢, iz zadania wiasne bedg finansowane z:

e z budzetu gminy,

e ze srodkoéw witasnych przedsiebiorstw dziatajgcych w imieniu gminy,

e wspoifinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy UE,
e z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien,

e dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych,

e innych srodkdéw zewnetrznych.

Na uwadze nalezy rowniez miec, iz plany miejscowe nie posiadajg harmonogramu realizacji i
nalezy odpowiednio reagowa¢ na obserwowane zjawiska demograficzne, wyprzedzajgc trendy i
przygotowujac prawo miejscowe dla nowych terendw.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z opinig zawartg w opracowaniu pt. Program szkoleniowy dla
pracownikéw administracji samorzgdowej z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego?,
.przy drobnych fragmentarycznych zmianach studium, zwlaszcza takich, ktére nie dotyczg terenéw
zabudowy mieszkaniowej, wyniki bilansu sporzgdzanego dla obszaru catej gminy, nawet wtedy, gdy
wykazg znaczny nadmiar terenéw wyznaczonych w studium, nie moga mie¢ wplywu na
przeprowadzang zmiane; zakres jej ustalono bowiem wczesniej w uchwale rady gminy o przystgpieniu
do sporzadzania studium”.

4 Program szkoleniowy dla pracownikéw administracji samorzadowej z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego, Skrypt; Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, Instytut Rozwoju Miast; 2016
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II.LKIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1.KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY LUDWIN
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy sg zgodne ze wskazaniami Strategii oraz
realizujg zapisang w niej wizje gminy, ktéra brzmi:

»Gmina Ludwin w 2020 roku wykorzystujac potencjat zwigzany z potozeniem geograficznym
oraz walorami przyrodniczymi, a takze rozwinietg infrastrukturg jest atrakcyjnym miejscem
do zycia, gospodarowania, prowadzenia dzialalnosci gospodarczej oraz wypoczynku”.

1.1.ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Zmiany zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Ludwin muszg uwzglednia¢ zasady rozwoju
zrownowazonego i tadu przestrzennego. W szczegdlnosci nie mogg naruszac¢ waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych gminy, stanowigcych elementy krajowego systemu obszaréw chronionych. Polityka
przestrzenna w gminie Ludwin powinna opiera¢ sie o zasady {j.:
e racjonalne zagospodarowanie terenéw zabudowanych oraz terenow rozwojowych,
wyznaczonych w Studium, w tym terenéw rozwoju przedsiebiorczosci,
e poprawe jakosci zycia mieszkancow poprzez rozwoj infrastruktury technicznej,
e eliminowanie barier urbanistycznych i architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych,
e zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa poprzez modernizacje systemu komunikacji
drogowej,
e wykorzystanie dogodnego potozenia gminy i jej walorow w rozwijaniu funkcji turystyczne;j,
e wykorzystanie potencjatu przyrodniczego do rozwoju rolnictwa,
e ochrona zwartych komplekséw lesnych;
e ochrona terenéw wod;
e ochrona waloréw przyrodniczych, krajobrazowych oraz kulturowych poprzez wprowadzenie
odpowiednich ograniczen w zagospodarowaniu i wykorzystaniu terendéw.

1.2.KIERUNKI ROZWOJU GMINY

Rozwdéj gminy Ludwin jest zdeterminowany zaréwno czynnikami przyrodniczymi jak i spoteczno-
gospodarczymi. Gmina powinna by¢ atrakcyjna dla turystéw, przyjazna mieszkancom, wspierajgca
dziatalno$¢ gospodarczg na swoim terenie.

Kierunki rozwoju gminy zostaty opracowane w oparciu o analize wystepujacych uwarunkowan
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i dokumentami planistycznymi opracowanymi na wyzszych
szczeblach administracyjnych. W wyniku analizy uwarunkowan rozwoju gminy projekt studium zakfada
nastepujgce kierunki rozwoju:

e ochrona istniejgcych waloréw srodowiska przyrodniczego

e utrzymanie funkcji rolniczej,

e utrzymanie terendw tak, jako cennych przyrodniczo

e rozwdj infrastruktury drogowej,

e rozbudowa infrastruktury technicznej,

e rozwdj funkcji przedsiebiorczosci i dziatalnosci pozarolniczej,

e rozbudowa terendw sportu i rekreacji,

e usystematyzowanie terenéw zabudowy rekreacji indywidualne;.

Obszar gminy podzielony jest na dwie czesci: wschodnig o typowych krajobrazach pojeziernych

i zachodnig o dominacji krajobrazéw rolniczych. Dlatego tez istotnymi kierunkami sg ochrona
istniejgcych waloréw s$rodowiska przyrodniczego i utrzymanie funkcji rolniczej. Najwazniejszym
elementem rozwoju rolnictwa jest racjonalne wykorzystywanie rolniczej przestrzenni produkcyjnej. Ze
wzgledu na niekorzystng strukture obszarowg gospodarstw w gminie zaleca sie przede wszystkim
ciggle zwiekszanie powierzchni gospodarstw oraz ograniczenie rozdrabniania juz istniejgcych.
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Wskazana jest koncentracja zabudowy wsi poprzez lokalizowanie nowych inwestycji
w wokot istniejgcych siedlisk. Zaleca sie prowadzenie wielokierunkowego rolnictwa. Powinna zwigkszy¢
sie takze liczba gospodarstw produkujgcych zywnosé metodami ekologicznymi oraz gospodarstw
produkujgcych zywnos¢ w systemie produkcji zintegrowanej oraz nowe firmy przetworcze.

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej w pozostatych wsiach zaleca sie zachowanie
rolniczego charakteru i krajobrazu kulturowego poprzez utrzymanie w przewadze zabudowy zagrodowej
i usystematyzowanie zabudowy terendw rekreacji indywidualnej.

W celu zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy =zaleca sie rozwdj zaplecza
do uprawiania turystyki zwigzanej z istnieniem jezior na terenie gminy oraz pigknych i cennych terenéw
zielonych. Zaleca sie rozwoj bazy noclegowej, zapewniajgcej turystom mozliwosé wypoczynku na fonie
natury z dala od wielkomiejskiego zgietku. Planowane jest powstanie nowych zbiornikéw (w potudniowej
czesci gminy).

Zaleca sie dziatania ze strefy inwestyciji infrastrukturalnych, gdzie oprécz inwestycji zwigzanych
z ochrong srodowiska (kanalizacja, oczyszczalnia $ciekow) powinna nastgpi¢ znaczaca poprawa stanu
sieci drog gminnych. Powinna zwiekszy¢ sie liczba chodnikéw i bezpiecznych poboczy drog.
Szczegolna uwage nalezy zwrocié na ochrone gleb, obszaréw lesnych oraz odpowiednie zabiegi
melioracyjne. Wody podziemne i powierzchniowe (w szczegdlnosci jeziora) powinny byé chronione
przed zanieczyszczeniami. W sferze gospodarczej Gmina Ludwin powinna dgzyé do $ciggania na swoj
teren nowych, nieucigzliwych dla otoczenia, inwestycji, ktére spowodujg powstanie nowych miejsc pracy
oraz pobudzenie rozwoju gospodarczego gminy.

W zakresie polityki przestrzennej dotyczacej sfery osadnictwa nalezy:

1. Potozy¢ nacisk na bardziej efektywne wykorzystanie obszaréw juz majacych ustalong funkcje
mieszkaniowg - zwlaszcza posiadajgcych dostep do jak najszerszego zestawu medidw
komunalnych i zlokalizowanych wewnatrz lub w sasiedztwie istniejgcych, zwartych obszaréw
zabudowy.

2. Ograniczy¢ do minimum wyznaczanie nowych terenéw budowlanych w sytuacji niepetnego
wykorzystania terenéw juz wyznaczonych.

3. Nie dopuszcza¢ do powstawania lub narastania osadnictwa w granicach obszaréw chronionych.

4. Zachowaé, a w niektérych przypadkach nawet rekonstruowaé, tradycyjny charakter wizualny
poszczegolnych miejscowosci.

Kierunki ksztattowania ekologicznej polityki przestrzennej powinny uwzgledniaé przede
wszystkim potozenie gminy w sieci ECONET - co wymusza dziatania proekologiczne o wymiarze
ogolnokrajowym, istniejgce walory przyrodniczo-krajobrazowe i potencjalne mozliwosci ich
wzbogacenia, odpornos¢ sSrodowiska i jego zagrozenia. W oparciu o powyzsze przestanki
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego nalezy:

e utrzymac i ksztattowac ciggtos¢ systemu ekologicznego;

e wdrozy¢ polityke ochronng wraz z programem rewaloryzacji przyrody;

e wdrozy¢ polityke rewitalizacji i wzbogacania przyrodniczego obszaru gminy, w tym
zalesienia;

e ksztaltowaé wysokie walory estetyczne i krajobrazowe oraz urozmaici¢ strukture
ekologiczng gminy;

e prowadzi¢ rekultywacje zdegradowanych terenéw oraz rozbudowe urzgdzen ochrony
Srodowiska.

W polityce ksztattowania wysokich waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz wzmocnienia
struktury ekologicznej gminy nalezy uwzgledni¢ skupianie zabudowy oraz zachowanie wzglednie
intensywnego zagospodarowania. Powinien by¢ ograniczony rozrost zabudowy na obszary otwarte oraz
zboczowe dolin rzecznych. Polityka ta musi by¢ potgczona z ograniczeniami dotyczgcymi formy nowych
obiektéw - w kierunku jej dostosowania do lokalnych tradycji i cech krajobrazu kulturowego.

Intensywne zagospodarowanie rekreacyjne regionu jezior Piaseczno, tukcze, Rogdzno
potozonych w strefie najwyzszej atrakcyjnosci turystycznej spowodowato degradacje srodowiska
naturalnego na tym obszarze. Wymagane jest ograniczenie przestrzennej ekspansji bazy turystycznej.
Zagospodarowanie rekreacyjne mozliwe jest w kierunku podnoszenia standardu wypoczynku,
porzadkowania istniejgcej zabudowy turystycznej, rozwigzania probleméw gospodarki wodno-$ciekowe;j
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oraz respektowania zasad wynikajacych z przepiséw ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego. Wskazana jest deglomeracja terenéw o przekroczonej chtonnosci turystyczne;.

Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg (RM) zwigekszy sie o 293,64
ha; pod zabudowe jednorodzinng (MN) o 55,87; pod zabudowe rekreacji indywidualnej (ML) o 35,98 ha;
pod przemyst, produkcje i magazyny (P) o 7,5 ha; pod ustugi (U i UT) o 6,92 ha; pod ustugi sportu i
rekreacji (US) zwiekszy sie o 3,05 ha; pod tereny obstugi komunikacji (KS) o 1,74 ha; pod rozbudowe
cmentarza (ZC) o 0,92 ha; pod tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i lesnych (RU) zaledwie o 0,81 ha.

Wykres 7. Zwiekszenie terendéw pod zabudowe w ha.

293.64
55,87
35,08
7,50 6,92 3,05 1,74 0,92 0,81
RM MN ML P u us KS zc RU

Zrédfo: Opracowanie wtasne

Wykres 8. Udziat procentowy poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zabudowe.

RU
0,20%

RM
72,25%

ZC
0,23%

KS
0,43%

us
0,75%

U
1,70%

[}
1,85%

ML
8,85%

MN
13,75%

Zrédfo: Opracowanie wtasne

Projektowane zmiany rozmieszczone sg dosy¢ rownomiernie, z czego grunty przeznaczone pod
zainwestowanie zlokalizowano w sasiedztwie terendw juz zainwestowanych. Jest to spowodowane
koniecznoscig porzgdkowania przestrzeni oraz rozwoju gminy z zachowaniem tadu przestrzennego.
Rozktad przyjetych zmian w zagospodarowaniu wzgledem obowigzujgcego stanu, przedstawia Ryc. 3.
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Ryc.3. Zmiany w przeznaczeniu wzgledem uwarunkowan i systemu przyrodniczego

Zrédfo: Opracowanie wtasne
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Ze wzgledu na niekontrolowane zainwestowanie terendw atrakcyjnych krajobrazowo
i przyrodniczo, potozonych w sagsiedztwie jezior, czesto wérdd kompleksow lesnych, w miejscach gdzie
w obowigzujgcym planie miejscowym zakazuje sie rozwoju zabudowy nalezy w trybie pilnym podjgé
dziatanie w celu uporzgdkowania powstatej sytuacji.

Powstanie terenéw budowlanych w miejscach gdzie w obowigzujgcym planie nie dopuszcza sie
zabudowy letniskowej czy zagrodowej sprawia, ze nie ma mozliwosci skanalizowania tych terenéw
budowlanych. Nalezy podjg¢ zatem dziatanie wyekstrahowania istniejgcej zabudowy w celu jej
zalegalizowania, wprowadzajgc jednoczesnie ograniczenia co do mozliwosci rozlewania sie terendw
budowlanych w obszarach cennych przyrodniczo. Usankcjonowanie rozbudowy ma na celu
ograniczenie negatywnych skutkéw wystepowania terenéw budowlanych pozbawionych podstawowej
infrastruktury technicznej a w szczegdlnosci sieci kanalizacji sanitarnej. Brak skanalizowania terenéw
budowlanych w sgsiedztwie jezior wptywa na pogorszenie sie czystosci jezior poprzez zanieczyszczenie
Sciekami bytowymi.
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2.KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
planistycznym, okreslajgcym polityke przestrzenng gminy.

2.1. Kierunki dotyczace zagospodarowania terenéw

Na obszarach wskazanych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej nalezy dgzy¢ do tego, aby zabudowa tworzyta zwarte osiedla, dlatego nalezy
dgzy¢ do wypetniania istniejgcych  struktur  osadniczych  zabudowy  mieszkaniowej.
W obszarach osiedli mieszkaniowych nalezy lokalizowaé przestrzenie publiczne stuzgce integraciji
spotecznej i codziennej rekreacji mieszkancoéw. Nalezy dgzy¢ do przewietrzania terendéw poprzez
wprowadzanie terendéw zielonych (urzadzonych, sadéw, ogrodéw) oraz wolnych od zabudowy, ktére
stuzy¢ bedg takze podnoszeniu jakosci zycia mieszkancow.

Na obszarach zabudowy ustugowej zaleca sie utrzymanie istniejgcych ustug publicznych,
w szczegoélnosci w zakresie: oswiaty i kultury oraz dalszy ich rozwéj w zaleznosci od potrzeb.
W sgsiedztwie obiektow uzytecznosci publicznej nalezy stworzy¢ warunki do parkowania pojazdéw,
w postaci parkingdw ogoélnodostepnych.

W Studium dopuszcza sie zmiane przebiegu drog dojazdowych i wewnetrznych nie pokazanych
na rysunku, a ich szczego6towe rozwigzania bede ujmowane i doprecyzowane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ktére zostaty uchwalone przed 2013 rokiem.

Zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych w granicach obszaru Parku Krajobrazowego
“Pojezierze teczynskie”.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej:

e nalezy dagzy¢, aby zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa tworzyta zwarte
kompleksy,

e w obszarach wiekszych komplekséw zabudowy mieszkaniowej nalezy lokalizowaé przestrzenie
publiczne stuzagce integracji spotecznej i codziennej rekreacji mieszkancow,

e dopuszcza sie dalsze wypetnianie istniejgcych struktur osadniczych zabudowy mieszkaniowej,

e w zakresie terendw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje ustug
i nieucigzliwej produkcji w zaleznosci od potrzeb,

e dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

e nalezy objg¢ kanalizacjg sanitarng zabudowe, zlokalizowang w granicach ustanowionych form
ochrony przyrody, a szczegbétowe rozwigzania zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

e wskazane jest uzbrojenie terendw w sie¢ kanalizacyjng przed rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego, szczegotowe rozwigzania bede ujmowane i doprecyzowane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

e dopuszcza sie skorygowanie parametrow dotyczgcych zabudowy na etapie sporzgdzania
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w przypadku uzasadnionych
uwarunkowan.

Na terenach zabudowy zagrodowej:
e zaklada sie rozwdj poszczegoélnych jednostek osadniczych w oparciu o istniejgce uktady
przestrzenne wsi, majgce charakter ulicowki,

-67 -

Id: 1895F1FC-FO5F-4DAB-9606-ABB1E84041EA. Podpisany Strona 67



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN

e nowg zabudowe zaleca sie lokalizowa¢ poprzez uzupetnienie luk w istniejgcej zabudowie,

e w zakresie terenéw zabudowy zagrodowej dopuszcza sie lokalizacje ustug i nieucigzliwej
produkcji,

e wskazane jest uzbrojenie terendw w sie¢ kanalizacyjng przed rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego, szczegotowe rozwigzania bede ujmowane i doprecyzowane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

o dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

e dopuszcza sie skorygowanie parametrow dotyczgcych zabudowy na etapie sporzgdzania
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w przypadku uzasadnionych
uwarunkowan.

Na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej:
e zaktada sie porzadkowanie terenow zabudowy rekreacji indywidualnej,
e wskazane jest uzbrojenie terendw w sie¢ kanalizacyjng przed rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego, szczegotowe rozwigzania bede ujmowane i doprecyzowane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach zabudowy ustug publicznych:

e zaleca sie utrzymanie istniejgcych ustug publicznych, w szczegdlnosci w zakresie: oswiaty,
zdrowia na poziomie wspomagajgcym osrodek gminny i dalszy ich rozwéj w zaleznosci
od potrzeb,

e zaleca sie tworzenie przestrzeni o charakterze publicznym, majgcych za zadanie integrujgce
mieszkancow, w szczegodlnosci w sasiedztwie ustug publicznych, takich jak: place zabaw,
boiska sportowe, tereny zieleni urzagdzonej,

e W sgsiedztwie obiektéw uzytecznosci publicznej nalezy stworzy¢ warunki do parkowania
pojazddéw, w postaci parkingéw ogdlnodostepnych,

e dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

Na terenach rolniczych
e na terenach wzdtuz ciggéw komunikacyjnych dopuszcza sie lokalizowanie obiektow obstugi
transportu;
e dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych
do obstugi mieszkancow.

2.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegélnych terenéw oraz wskazniki
dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenéw

W oparciu o istniejgce uwarunkowania ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania
terenu:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1. Przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajgce —ustugi publiczne oraz komercyjne, tereny sportu, rekreacji, zieleni, placow
zabaw, itp.
2. Zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej
wynosi 40%.
Maksymalna wysoko$¢ budynkow zabudowy podstawowej — 10 m.
Dopuszcza sie infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
5. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczace
oddziatywac na Srodowisko.

> w
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6. Zaleca sie stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
30° - 45° z wyjgtkiem zabudowy gospodarczej i garazy. Dopuszcza sie zmiane wskaznika kgta
nachylenia gtéwnych poftaci dachu na etapie sporzadzania planu miejscowego
w zaleznosci od charakteru istniejgcej i nowoprojektowanej zabudowy, ale dla poszczegdlnych
zespotdow zabudowy nalezy przyjg¢é wspolny wskaznik w celu ksztattowania tadu
przestrzennego.

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1. Przeznaczenie:
a) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetlniajagce - uslugi publiczne oraz komercyjne, nieucigzliwa dziatalnosé
produkcyjna, tereny sportu, rekreacji, zieleni parkowej, placow zabaw, itp.
2. Zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej
wynosi 30%.
3. Maksymalna wysoko$¢ budynkow zabudowy podstawowej — 12 m.
4, Dopuszcza sie infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
5. Dopuszcza sie wykorzystanie budynkéw na cele zamieszkania zbiorowego np. mieszkania

socjalne, schroniska mtodziezowe, internaty.
6. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczace
oddziatywac¢ na srodowisko.

ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej:

1. Niezbedne jest zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych,

2. Dopuszcza sie lokalizowanie parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni do 20m?,
3. Dopuszcza sie zabudowanie do 10% powierzchni dziafki,

4, Ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy rekreacji indywidualne;j:

a) wysoko$¢ zabudowy do 7 metrow,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy, nachylony pod katem 30° - 45°.

c) dopuszcza sie budowe dachéw mansardowych bez ograniczen dla kgta nachylenia potaci,

d) dopuszcza sie zmiane wskaznika kata nachylenia gtéwnych potaci dachu na etapie
sporzgdzania planu miejscowego w zaleznosci od charakteru istniejgcej i nowoprojektowanej
zabudowy, ale dla poszczegdlnych zespotdéw zabudowy nalezy przyja¢ wspdlny wskaznik
w celu ksztattowania tadu przestrzennego.

5. W lasach oraz na terenach $rodpolnych, jak rowniez w odlegtosci do 100 m od granicy lasu
zabrania sie dziatan i czynnosci mogacych wywotaé niebezpieczenstwo pozarowe zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych:

1. Przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,
b) uzupelniajagce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, agroturystyczna, rekreacji

indywidualnej, ustugi publiczne oraz komercyjne, nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna (ze
szczegblnym uwzglednieniem przetwoérstwa rolno-spozywczego), tereny sportu, rekreaciji,
zieleni, placow zabaw, itp.

2. Zalecany minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dziatki budowlanej wynosi 30%.

3. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw zabudowy podstawowej — 12 m.

4. Dopuszcza sie przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury
technicznej i telekomunikacyjnej i lokalizacje urzadzen towarzyszgcych tym sieciom.

5. Nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy szeregowe;j.

6. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i moggcych potencjalnie znaczace
oddziatywac¢ na srodowisko.

7. Zaleca sie stosowanie dachow o kgcie nachylenie 30°-45° z dopuszczeniem odstepstwa dla

zabudowy gospodarczej, garazy. Dopuszcza sie zmiane wskaznika kata nachylenia gtéwnych
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potaci dachu na etapie sporzgdzania planu miejscowego w zaleznoéci od charakteru istniejgcej
i nowoprojektowanej zabudowy, ale dla poszczegdinych zespotéw zabudowy nalezy przyjgé
wspolny wskaznik w celu ksztattowania tadu przestrzennego.

8. Dla terenéw zabudowy zagrodowej znajdujgcych sie w obszarze Parku Krajobrazowego
obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z programu ochrony.

RM/UT — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i ustug turystyki
Zasady zagospodarowania dla poszczegoélnych funkcji okreslone zostaty w studium dla danego rodzaju
zagospodarowania, okreslonego symbolem RM lub UT.

R —tereny rolne:
1. Przeznaczenie:
a) podstawowe — pod funkcje upraw polowych i uzytkdw zielonych oraz wszelkiego rodzaju upraw
i hodowli zwierzat (w liczbie nie wiekszej niz 40 DJP), zaliczonych do dziatéw produkc;ji rolnej w
przepisach szczegodlnych i odrebnych, w sposéb nie zagrazajgcy $rodowisku naturalnemu oraz
zdrowiu i zyciu ludzi.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig remontu,
rozbudowy bez mozliwosci zmiany funkcji.
3. Dopuszcza sie, w indywidualnych przypadkach uzasadnionych wzgledami infrastrukturalnymi

i gospodarczymi, mozliwos¢ realizacji nowego siedliska jako zabudowe plombowg
w zespotach istniejgcej zabudowy rozproszonej na zasadach jak dla funkcji RM oraz inne
funkcje zwigzane =z produkcja rolng, realizowane w zabudowie zagrodowej (w tym:
agroturystyka, przetworstwo rolno-spozywcze itp.) oraz przy drogach utwardzonych.

4, Dopuszcza sie przeprowadzanie drog (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury
technicznej i telekomunikacyjnej i lokalizacje urzadzenh towarzyszacych tym sieciom.

5. Zachowuije sig istniejgce oraz dopuszcza nowe zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne.

6. Dopuszcza sie zalesianie terenow.

7. Zalecane jest zalesienie terendw wymagajgcych rekultywacji oraz tych terendw, ktére stuzg

wyréwnaniu granicy polno — les$nej, zalesienie winno nastepowal zgodnie z przepisami
odrebnymi i w oparciu o warunki siedliskowe.

8. Zachowuije sie istniejgce zbiorniki wodne.

9. Zachowuije sie istniejgce urzgdzenia melioracji wodnych.

10. Dopuszcza sie budowe urzgdzen melioracji wodnych.

11. Na terenach rolnych znajdujgcych sie w obszarze Parku Krajobrazowego wskazuje sie rozwo;j
rolnictwa ekologicznego.

12. Dla terenéw, o ktérych mowa w pkt. 12 obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z

programu ochrony Parku Krajobrazowego.

RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w
gospodarstwach lesnych:
1. Przeznaczenie:

a) podstawowe — obiekty i urzgdzenia oraz ustugi zwigzane =z produkcjg rolng
ze szczegblnym uwzglednieniem przetwérstwa rolno-spozywczego; hodowla, ogrodnictwem
oraz gospodarkg lesna.

b) uzupehiajgce — zabudowa zagrodowa.

2. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - 20%.

3. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw zabudowy podstawowej —16 m.

4. Dopuszcza sie przeprowadzanie drog (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury
technicznej i telekomunikacyjnej i lokalizacje urzadzen towarzyszgcych tym sieciom.

5. Zaleca sie stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci

30°-45°z dopuszczeniem odstepstwa dla zabudowy gospodarczej, garazy. .
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6. Dopuszcza sie korekte parametrow zabudowy okreslonych w pkt. 2, 3 i 5 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w przypadkach uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem,
wzgledami technologicznymi oraz przyrodniczo —krajobrazowymi.

RZ — tgki i pastwiska:

1. Zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkéw i innych obiektow budowlanych o charakterze
kubaturowym;

2. Dopuszcza sie lokalizacje plaz wokot jezior

3. Tereny tagk znajdujgcych sie w obszarze Parku Krajobrazowego zaleca sie pozostawic
w stanie nienaruszonym.

4, Dla terenéw, o ktérych mowa w pkt. 4 obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce

z programu ochrony Parku Krajobrazowego

R/ZL — tereny rolnicze z dopuszczeniem terendéw laséw:

Zasady zagospodarowania dla poszczegolnych funkcji okreslone zostaty w studium dla danego rodzaju
zagospodarowania, okreslonego symbolem R lub ZL.

ML/RM — zabudowa rekreacji indywidualnej i zagrodowa:
Zasady zagospodarowania dla poszczegolnych funkcji okreslone zostaty w studium dla danego rodzaju
zagospodarowania, okreslonego symbolem RM lub ML.

U, Uk — tereny zabudowy ustugowej, ustug kultury:
1. Przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa ustug publicznych, ustug komercyjnych,
b) uzupetniajagce — funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustugowym, nieucigzliwa
dziatalnos¢ produkcyjna.

2. Zalecany minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dziatki budowlanej, terenu inwestycyjnego wynosi 30%.

3. Zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona.

4. Maksymalng wysokos¢ zabudowy podstawowej w zaleznosci od rodzaju ustugi, nalezy okresli¢
na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Zalecany wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-1,2.

6. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

7. Dopuszcza sie przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury

technicznej i telekomunikacyjnej i lokalizacje urzadzenh towarzyszacych tym sieciom.

UT — tereny ustug turystyki:

1. Przeznaczenie:
a. podstawowe — zabudowa ustug turystyki, ustug publicznych, ustugi sportu i rekreacji
b. uzupetniajgce — funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustug turystyki,

2. Zalecany minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej
wynosi 40%.

3. Zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona.

4. Maksymalng wysokos¢ zabudowy podstawowej w zaleznosci od rodzaju ustugi, nalezy okresli¢
na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Dopuszcza sie przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury

technicznej i telekomunikacyjnej i lokalizacje urzadzen towarzyszgcych tym sieciom.

US — tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreaciji:
1. Przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa ustug o charakterze sportowym: obiekty sportowe, rekreacyjne, place
zabaw,

-71 -

Id: 1895F1FC-FO5F-4DAB-9606-ABB1E84041EA. Podpisany Strona 71



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN

b) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.

2. Zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j
wynosi 20% w przypadku ustug i 50% w przypadku sportu i rekreaciji.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12m, a w przypadku hal sportowych,
obiektéw ustug publicznych dopuszcza sie jej zwiekszenie w planie miejscowym.

4, Zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona.

5. Dopuszcza sie przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury

technicznej i telekomunikacyjnej i lokalizacje urzadzen towarzyszgcych tym sieciom.

W, NO — tereny obiektow infrastruktury techniczne;:

1. Zabudowa podstawowa — obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej (telekomunikacyjnej),
kanalizacyjnej i wodociggowe;.
2. Dopuszcza sie obiekty obstugi administracyjno-socjalnej.

P — tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw:
1. Przeznaczenie:

a) podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, hurtownie, zaplecze magazynowo-
techniczne, obiekty i sieci infrastruktury technicznej zaktadu, obiekty administracyjno-
socjalne,

b) uzupetniajgce - ustugi publiczne oraz komercyjne, funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem
produkcyjnym (np.: mieszkanie witasciciela zaktadu produkcyjnego, mieszkania stuzbowe),
obiekty obstugi komunikacji, obsfuga komunikacji, infrastruktura techniczna, zielen
izolacyjna i ostonowa.

2. Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziakki
budowlanej, terenu inwestycyjnego - 10%; zalecany minimalny wskaznik wynosi 20%.
3. Maksymalna wysokos¢ zabudowy 15m; poza obszarami objetymi ochrong przyrodniczg i

krajobrazowg maksymalna wysokos¢ budynkéw 25m, innych obiektow budowlanych -
55m; dopuszcza sie obiekty wyzsze na terenach wskazanych w planie miejscowym jesli
wynika to z warunkéw technologicznych, konstrukcyjnych.

4. Dopuszcza sie przeprowadzanie drég (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury
technicznej i telekomunikacyjnej i lokalizacje urzadzenh towarzyszacych tym sieciom.
5. Wokot granic poszczegdlnych dziatek budowlanych, terenéw inwestycyjnych graniczacych

z terenami drog publicznych nalezy lokalizowac¢ pasy zieleni izolacyjnej i osfonowe;.

6. W zwartej zabudowie wsi, zgodnie z przepisami Prawo ochrony srodowiska, zabrania sie
budowy zakfadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia Ilub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemysfowej.

7. Na terenie objetym zmiang studium (2), przeznaczonym do dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowania i magazynowania ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

PE — eksploatacja surowcéw mineralnych:
1. dopuszcza sie przemystowg eksploatacje surowcow mineralnych w wyznaczonych strefach
oraz terenach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi i symbolem PE;
a) dopuszcza sie eksploatacje surowcow mineralnych, nie naruszajgcg stosunkéw wodnych.
b) opracowania zatozeh projektu zagospodarowania ztoza o powierzchni powyzej 2 ha,

2. obowigzuje wodny lub lesny kierunek na obszarach poeksploatacyjnych;

3. obowigzuje zakaz tworzenia statych zwatowisk nadpoziomowych naruszajgcych walory
krajobrazowe terenu;

4, skarpy wyrobisk poeksploatacyjnych nalezy ksztattowa¢ w ramach rekultywacji pod katem
naturalnego zsypu wydobywanej kopaliny;

5. nalezy zachowac granice eksploatacji od istniejgcych uzytkéw lesnych o pasie ochronnym

o szerokosci docelowej wysokosci drzew +3m.
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obowigzuje zakaz skladowania odpadéw komunalnych i toksycznych oraz odprowadzania
do gruntu zanieczyszczen.

KS — urzadzenia obstugi komunikaciji:

1.
2.

w

teren przeznacza sie na parkingi, przystanki lub stacje paliw

dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 1,5 metra;
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw gastronomicznych;

dopuszcza sie¢ lokalizacje:

a) terendw zieleni;
b) urzadzen infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej;
¢) zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujgcych;

KS/U — tereny pod urzgdzenia obstugi komunikacji z ustugami:
Zasady zagospodarowania dla poszczegolnych funkcji okreslone zostaty w studium dla danego rodzaju
zagospodarowania, okreslonego symbolem KS lub U.

ZL — tereny lasow:

1.
2.

b)
5.

Przeznaczenie podstawowe - tereny laséw i zalesieh wraz z obiektami gospodarki lesnej.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzgdzen stuzacych wedréwkom turystycznym (Sciezki
- piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.), zgodnie z przepisami odrebnymi
o lasach.

Dopuszcza sie, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drdg i sieci infrastruktury technicznej
i telekomunikacyjnej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzyszgcych tym sieciom,
a takze miejsc postojowych.

Zasady zagospodarowania i uzytkowania w obszarze Parku Krajobrazowego:

w zakresie gospodarki lesnej:

e przebudowa drzewostandéw réznych klas wieku, jednogatunkowych, z dominujgcg sosna,

posadzonych na gruntach porolnych - w kierunku zwiekszenia udziatu drzew lisciastych,
w lukach i przerzedzeniach nalezy sadzi¢ lipe, dgb bezszyputkowy i brzoze,

e niezbedna pielegnacja mtodnikéw i upraw na gruntach porolnych - poprzez usuwanie drzew

wadliwych oraz nadmiaru lekkonasiennych - osiki, brzozy,

e w drzewostanach $rednich klas wieku, gtéwnie sosnowych niezbedne trzebienie wczesne

i pézne - usuwanie drzew obumartych, obumierajgcych i wadliwych, krzywych, mocno
gateziastych,

Wskazane utrzymanie upraw polowych ze wzgledéw ekologicznych i krajobrazowych.

Dla terendw, o ktérych mowa w pkt. 4 obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce

z programu ochrony Parku Krajobrazowego.

ZC —tereny cmentarzy:

1.

2.
3.
4

Przeznaczenie podstawowe — cmentarz.

Ogrodzenie i zagospodarowanie cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie rozbudowe cmentarza.

Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice przedpogrzebowe, sanitariaty i inne obiekty
obstugi cmentarza.

Dopuszcza sie przeprowadzanie drég i sieci infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej oraz
lokalizacje urzadzeh towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych.

Zaleca sie, aby teren zieleni byt zagospodarowany zielenig urzadzonag.

Dopuszcza sie ustugi na terenie cmentarza zwigzane z funkcjg terenu, (np. sprzedaz kwiatéw,
zniczy).

Zaleca sie wyznaczenie stref ochronnych wokét cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Z0O - tereny zieleni urzgdzonej ogdlnodostepnej bez prawa do zabudowy o nastepujgcych warunkach
zagospodarowania:

1. Teren zieleni urzgdzonej o funkcji ogélnodostepnej z urzgdzeniami wodno-sportowymi typu
pomosty w strefie brzegowe.

2 Tereny trawiaste przeznacza sie na btonia rekreacyjne o funkcji zielonych plaz.

3. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

4 Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury jak miejsca wypoczynkowe oraz ciggi
spacerowo-rowerowe.

Z| — teren zieleni izolacyjnej:

1. Dopuszcza sie na terenie usytuowanym w sgsiedztwie urzgdzonych miejsc na kontenery
do selektywnego zbierania odpaddw,
2. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustug, takich jak kioski uliczne, pawilony

sprzedazy ulicznej itp.

Dla terenu ZI ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1. Na przebiegu podziemnych linii elektroenergetycznych zakazuje sie sytuowania zieleni
wysokiej.

WS — wody powierzchniowe:

1. Zachowuije sie istniejgce zbiorniki wod powierzchniowych

2. Dopuszcza sie budowe urzgdzeh wodnych, urzgdzen melioracji wodnych oraz urzadzen
stuzgcych ochronie przed powodzig oraz suszg;

3. Dopuszcza sie budowe pomostow, ktadek, oraz urzadzen zwigzanych z obstugg turystyki.

4. Dla projektowanego zbiornika wodnego ,Szczecin zaleca sie:

a) Lubelski Wegiel ,Bogdanka” S.A., jako inwestor bezposredni, przystgpi do opracowania
projektu technicznego budowy zbiornika wraz z oceng oddziatywania na $rodowisko
projektowanego zbiornika,

b) budowa zbiornika wodnego stanowi podstawe rekultywacji wodnej realizowanej w ramach
minimalizowania szkdd gérniczych oraz zachowania dotychczasowych stosunkéw wodnych na
N i NE od terenu gorniczego tj. w rejonie Polesia Lubelskiego,

c) w projekcie zbiornika nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapewniajace wysokie walory
przyrodnicze i krajobrazowe obiektu,

d) z terenu projektowanego zbiornika nalezy usungé torfy zgodnie z ich wystepowaniem
udokumentowanym w dokumentacji geologicznej,

e) nasypy obwatowan wykona¢ wytgcznie ze skaty ptonnej bez dodatku piaskéw, a nastepnie
przykry¢ warstwa gruntu mineralnego rodzimego o migzszosci minimum 0,5m,

f) wydobyte z rejonu projektowanego zbiornika grunty organiczne wykorzysta¢ do zabudowy
warstwy biologicznej zbiornika,

g) nie przewiduje sie mozliwosci wykorzystania wéd dotowych do napetniania zbiornika;

Drogi:
Oprécz drég wskazanych na rysunku studium dopuszcza sie, w zaleznosci od zaistniatych
potrzeb, wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych oraz wewnetrznych.

KDG - droga publiczna klasy gtéwne;:

1. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla odcinkéw modernizowanych
lub nowoprojektowanych 25 m (w miejscach, gdzie isthiejgce zagospodarowanie terenu
nie pozwala na poszerzenie drogi, dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci
drogi).

2. W pasie drogowym nalezy zlokalizowa¢ przynajmniej jednostronny chodnik w obszarach
zabudowanych oraz sciezke rowerowg na catej dtugosci przebiegu drogi przez teren gminy.

3. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazddw.

4, Dopuszcza sie realizacje nowych zjazdédw wytgcznie w sytuacji braku mozliwosci
skomunikowania danej dziatki z innej drogi publiczne;.
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KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej:

1. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla odcinkéw modernizowanych
lub nowoprojektowanych 20m (w miejscach, gdzie istniejagce zagospodarowanie terenu nie
pozwala na poszerzenie drogi, dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci
drogi).

2. W pasie drogowym nalezy zlokalizowa¢ przynajmniej jednostronny chodnik w obszarach
zabudowanych oraz $ciezke rowerowg na catej dtugosci przebiegu tych drog.

3. Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

KDL - droga publiczna klasy lokalnej

1. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla odcinkéw modernizowanych
lub nowoprojektowanych 12m (w miejscach, gdzie istniejgce zagospodarowanie terenu
nie pozwala na poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci
drogi);

2. W pasie drogowym nalezy zlokalizowaé przynajmniej jednostronny chodnik w obszarach
zabudowanych.

3. Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenu
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

KDD - droga publiczna klasy dojazdowej

1. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla odcinkéw modernizowanych
lub nowoprojektowanych 10m (w miejscach, gdzie istniejgce zagospodarowanie terenu
nie pozwala na poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szeroko$ci
drogi);

2. W pasie drogowym nalezy zlokalizowaé przynajmniej jednostronny chodnik w obszarach
zabudowanych.

3. Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenu
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Z uwagi na skale, w jakiej zostat sporzgdzony rysunek studium dopuszcza sie w miejscowych
planach korygowanie ostatecznych przebiegdw linii rozgraniczajgcych pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan
i potrzeb, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie sporzadzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Na wszystkich terenach okre$lonych w studium dopuszcza sie lokalizacje w planach
miejscowych funkcji innych niz wyznaczone w studium o ile lokalizacja tych funkcji wynika z planéw
wyzszedo rzedu, obowigzujgcych planéw miejscowych, wydanych decyzji i pozwolen i nie bedzie
powodowac¢ konfliktdw z sgsiadujgcymi terenami.

Na terenach, gdzie zmiana studium dopuszcza rézne formy zagospodarowania w obrebie
jednego przeznaczenia terenu, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego moze
nastgpi¢ dodatkowe rozgraniczenie tych funkcji i doprecyzowanie ich lokalizaciji.

W przypadku sporzgdzania planéw miejscowych, jesli istniejgce zagospodarowanie terenu jest
odmienne od projektowanego w studium dopuszcza sie utrzymanie w planie miejscowym istniejgce;j
funkcji danego terenu pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczne z ustalonymi kierunkami.

Dopuszcza sie pozostawienie terendw rolnych i lesnych w planach miejscowych mimo
wyznaczenia ich w studium pod zabudowe, a szczegdlnosci w przypadku nie uzyskania zgody na
wylgczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Dla terenu PE w miejscowosci Ludwin w zwigzku z wygaszong koncesjg na wydobycie
surowcow mineralnych nalezy rozpoczaé rekultywacje zgodnie z ustaleniami dla tego terenu (PE).

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach mozliwa jest zmiana zalecanych parametrow
i wskaznikéw dotyczacych uzytkowania i zagospodarowania terenéw.
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2.3. Tereny wylaczone spod zabudowy
Do terenéw wytgczonych spod zabudowy nalezy zaliczy¢:
1. Tereny gruntéw rolnych.
2. Tereny lasow (za wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z obstugg gospodarstw lesnych
na obszarach lesnych zgodnie z wiasciwymi planami urzgdzenia lasow).
3. Tereny zieleni urzgdzonej ogélnodostepnej bez prawa do zabudowy.
4. Tereny potozone w odlegtosci mniejszej niz 12 m od $ciany lasu.
5. Tereny pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustalonego na
etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wyjatek stanowig inwestycje celu publicznego z zakresu #gcznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2.4. Obszary przestrzeni publicznej

Obszary przestrzeni publicznej w mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym to obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosciich zycia i sprzyjajgce w nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Za przestrzenie publiczne w rozumieniu ww. ustawy uznaje sie tereny: drdg publicznych, tereny
obiektéw administraciji, obiekty ustug oswiaty, zdrowia, osrodki kultury, tereny zieleni urzgdzonej, sportu
i rekreacji oraz cmentarze, teren zespotu cerkiewnego w Dratowie uznaje sie za tereny o charakterze
przestrzeni publicznych.

Nalezy dazy¢ do utworzenia przestrzeni o charakterze centro-twérczym w ramach
poszczegolnych jednostek, ktérych zadaniem bedzie stworzenie ptaszczyzny integracji spotecznej
mieszkancow. Obszary te winny by¢é kreowane wokét ustug publicznych, w szczegdlnosci swietlic
wiejskich oraz terendéw sportowych i rekreacyjnych danej jednostki. W kreowaniu przestrzeni
publicznych nalezy pamietaé, aby byty dostepne dla oséb niepetnosprawnych. Wskazane jest dgzenie
do uporzgdkowania i podniesienia standardu terenéw publicznych, w szczegdlnosci: parkéw, zielehcow
oraz zieleni towarzyszacej ustugom publicznym tak aby cechowata je jak najwieksza wartosc
estetyczna.
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3.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony przyrody

Na terenie gminy nie wyznacza sie nowych form ochrony przyrody. Wystepuje tutaj znaczna ilos¢
bogatych przyrodniczo obszaréw i obiektdow, ktére objete sg formami ochrony na mocy ustawy O
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004. Czes$¢ tych obszaréw o wysokiej randze ochrony utworzona
zostata przed uchwaleniem wskazanej ustawy na mocy wczesniej obowigzujgcego prawodawstwa.
Nalezg do nich:

e Transgraniczny Rezerwat Biosfery “Polesie Zachodnie”

e Miedzynarodowy Obszar Weztowy — 27 M Poleski

e NATURA 2000 (specjalne obszary ochrony siedlisk ptakéw: PLH060013 Ostoja Poleska,

PLHO060009 Jeziora Usciwierskie, obszary specjalnej ochrony siedlisk ptakéw: PLB060019

Polesie),

e Poleski Park Narodowy wraz z otuling,

e Park Krajobrazowy “Pojezierze teczynskie” wraz z otuling,

e Poleski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e Rezerwat Przyrody “Jezioro Brzeziczno” wraz z otuling,

e Miedzynarodowy system CORINE,

e uzytki ekologiczne,

e pomniki przyrody.

W stosunku do pomnikéw przyrody, obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,
ktére bedgc dokumentami nadrzednymi w stosunku do studium, wyznaczaj podstawowe kierunki
ochrony srodowiska i przyrody na terenie gminy Ludwin i winna by¢é uwzgledniana w aktach prawa
miejscowego i decyzjach administracyjnych. Dla pomnikéw przyrody ozywionej wprowadza sie zasady
ochrony, regulowane przepisami odrebnymi. Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to
zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich
samoistnego, catkowitego rozpadu.

System Przyrodniczy Gminy

Dla zapewnienia warunkéw do prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy,
tworzgce go tereny wymagajg ochrony przed zmiang sposobu uzytkowania, niezgodng z funkcjami
systemu, ksztattowania zagospodarowania i uzytkowania zgodnego z predyspozycjami przyrodniczymi,
takze zapewnienia ciggtosci przestrzennej i powigzah przyrodniczych. Gospodarowanie zasobami
przyrody w systemie powinno podlega¢ rygorom uniemozliwiajgcym przekroczenie granic ich
odnawialnoéci, w szczegdlnosci w odniesieniu do rekreacji i gospodarki zasobami lesnymi. SPG
powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla pozostatych terenéw, znajdujgcych sie poza
systemem.

Zasady gospodarowania w SPG podporzadkowuje sie funkcjom ekologicznym i ochronie
srodowiska. Za funkcje dopuszczalne uznaje sie rekreacje, gospodarke lesng i rolng, podlegajgca
okreslonym rygorom.

Z systemu wyklucza sie:

- lokalizacje  wszelkich inwestycji moggcych destabilizowa¢ rownowage ekologiczng
i dysharmonizowac¢ krajobraz, a w szczegélnosci, zaktadéw przemystowych i ferm, a takze magazyndw,
sktadow i baz w postaci zwartych i monolitycznych form zabudowy kubaturowe;,

- skladowanie odpaddw, a takze lokalizacje wylewisk i grzebowisk,

- odprowadzanie $ciekéw do wéd i gruntu,

- tworzenie nasypéw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin i innych obnizen
stanowigcych potencjalne powigzania przyrodnicze.

Korytarze ekologiczne przebiegajgce przez gmine powinny mieé¢ zapewniong ochrone
gwarantujgcg ich droznosc. Istniejgce w obrebie korytarza bariery ekologiczne zwigzane sg gtoéwnie
z drogami i istniejgcg zabudowg zagrodowg i letniskowg. Pamietaé nalezy o unikaniu tworzenia nowych
poprzecznych barier, realizacji przepustéw w ciggach drég oraz o utrzymaniu koryt rzek w formie
naturalnej na jak najdtuzszym odcinku, o ochronie istniejgcych i wprowadzaniu nowych zadrzewieh.

-77 -

Id: 1895F1FC-FO5F-4DAB-9606-ABB1E84041EA. Podpisany Strona 77



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN

Funkcja stabilizacji rownowagi srodowiska, ktéra jest funkcjg pierwszoplanowg SPG, wymaga
dziatan, z jednej strony - pielegnacyjnych (konserwujgcych), zas z drugiej dziatan wzmacniajgcych,
wzbogacajgcych srodowisko. W istniejagcych warunkach naturalnych gminy, za gtébwny czynnik
sprawczy podniesienia stabilnosci uznaje sie fitomelioracje.

Poniewaz SPG jest zrédtem zasilania ekologicznego dla terenéw przeksztatconych i ubogich
pod wzgledem przyrodniczym, w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw nie nalezy przekraczacé
granic odnawialnosci zasobow i utraty przez S$rodowisko walorow naturalnych. Dotyczy to
w szczegolnosci:

- gospodarki lesnej, ktéra powinna by¢ ukierunkowana na podniesienie odpornosci ekosystemu
lesnego (szczegolnie w lasach prywatnych pozbawionych planéw urzadzenia),

- rolnictwa, ktére na mniej odpornych i zagrozonych erozjg gruntach powinno zmierza¢ do form
ekstensywnych,

- zagospodarowania rekreacyjnego systemu (w czesci dopuszczonej do rozwoju funkcji
rekreacyjnej) zgodnie z naturalng chtonnoscig srodowiska.

Z katalogu dziatan podejmowanych dla udroznienia i stabilizacji bgdz rozwoju systemu
ekologicznego w gminie Ludwin, ustala sie:

- wzmochienie poprzez dolesienia i zadrzewienia powigzan przyrodniczych rysujgcych sie pomiedzy
kompleksami lesnymi,

- nakaz wprowadzania zapisow dotyczgcych minimalnych powierzchni nowowydzielonych dziatek
oraz powierzchni biologicznie czynnej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- obudowa biologiczna tych odcinkéw koryt rzek, ktére sg pozbawione zieleni ochronne;j,

- poszerzenie i tworzenie nowych przepustow w liniowych barierach antropogenicznych, to jest w
nasypach drogowych, przecinajgcych pasmowe struktury ekologiczne (ciggi i korytarze),

- likwidacje obiektow destrukcyjnych tkwigcych w systemie.

3.2 Ujecia i zasoby wodne

Na terenie gminy znajduje sie Gtdwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 407 — Chetm — Zamos¢,
gdzie srednia gtebokos$¢ uje¢ wynosi 70m. Wody GZWP nr 407 wymagajg szczegodlnej ochrony,
ze wzgledu na brak warstwy ochronnej pietra wodonosnego od powierzchni terenu. Po zachodniej
czesci gminy miesci sie Obszar Wysokiej Ochrony Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych.

W Obszarze Wysokiej Ochrony GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm - Zamo$¢), wyklucza
sie:

1. lokalizacje cmentarzy grzebalnych oraz grzebowisk zwierzgt i skladowisk odpadow

w obszarach gdzie wody gruntowe zalegajg ptycej niz 2,5 m pod powierzchnig terenu,

z uwzglednieniem waharn poziomu wod gruntowych w wieloleciu oraz w obszarach gdzie naktad

utworéw czwartorzedowych na wodonoscu kredowym nie stanowi dostatecznego

zabezpieczenia dla wéd podziemnych;

2. przechowywanie obornika w pryzmach oraz sporzgdzanie pryzm kiszonkowych bezposrednio
na gruncie (nie dotyczy sianokiszonek).

3. wznoszenia obiektoéw budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére mogg
spowodowac trwate zniszczenie gruntéw lub waéd.

Pobér wody w Gminie Ludwin jest realizowany z czterech stacji uzdatniania wody
w miejscowosciach: Ludwin-Kolonia, Piaseczno, Dagbrowa, Zezulin Pierwszy, w obrebie ktorych
znajduje sie 8 studni wierconych. Studniami ujmowana jest czwartorzedowo-kredowa warstwa
wodonos$na. Ponizsza tabela zawiera opis uje¢ wody w gminie Ludwin.

Tabela 29. Charakterystyka uje¢ wody w Gminie Ludwin.

Lp. Lokalizacja ujecia llo$¢ studni Pobor wody (m?)
1 Piaseczno 2 96 615
2 Dabrowa 2 57 941
3 Zezulin Pierwszy 2 53 269
4 Ludwin Kolonia 2 40 363

RAZEM 8 248 188

Zrédto: Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Ludwin w latach 2004-2015, dane z 2003 .
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Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wdd podziemnych zabronione jest uzytkowanie gruntow
do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. Na terenach tych nalezy:

e odprowadzac¢ wody opadowe w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do urzadzen
stuzgcych do poboru wody,

e zagospodarowac teren zielenia,

e odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru
wody,

e ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzgcych do poboru wody.

Teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢ a na ogrodzeniu nalezy umiesci¢ tablice
zawierajgce informacje o ujeciu wody i zakazie wstepu os6b nieupowaznionych.
Uznaje sie za zasadne objecie statusem obszaru ochronnego zlewni wéd powierzchniowych:
e zlewnie gornej Piwonii, wraz z bezodptywowym obszarem jeziora Piaseczno;
e zlewnie gornej TySmienicy, wraz ze zlewnig Bobrowki.

Warunki korzystania z woéd powierzchniowych objetych statusem obszaru ochronnego zlewni
wod powierzchniowych oraz zlewni deficytowych:
e ograniczenia jakosciowe obowigzujg przy korzystaniu z rzek jako odbiornikow sSciekow, w
szczegolnosci z rzek prowadzacych wody pozaklasowe;
e ograniczenia srodowiskowe polegajg na:
- utrzymaniu przeptywéw nienaruszalnych hydrobiologicznych z wysokg gwarancja czasowg (Gt >
0,90) pod warunkiem S$cistego przestrzegania zasady priorytetu przeptywu nienaruszalnego przed
pozostatymi uzytkownikami wod oraz weryfikacji wartosci przeptywéw nienaruszalnych,
uzasadnionej wystepowaniem stosunkowo niskich gwarancji czasowych zapewnienia przeptywow
nienaruszalnych dla wiekszosci rzek;
- niedopuszczeniu do niekorzystnych zmian rezimu hydrologicznego na rzekach wptywajgcych na
stabilno$s¢ wodng obszaréw prawnie chronionych (parkéw narodowych, parkéw krajobrazowych,
obszaréw chronionego krajobrazu i rezerwatow).

Warunki korzystania z wéd podziemnych GZWP nr 407 Chetm - Zamo$¢:

e ograniczenia bilansowe polegajg na utrzymaniu sumarycznego poboru na poziomie nie
wyzszym niz ustalone zasoby dyspozycyjne danego obszaru;

e ograniczenia srodowiska polegajg na: zachowaniu w rzekach przeptywdow nienaruszalnych i
utrzymaniu na dopuszczalnym poziomie antropogenicznych obnizen lustra wéd podziemnych
w granicach obszaréw chronionych zawierajgcych ekosystemy wodne;

e ograniczenia jako$ciowe polegajg na stosowaniu sie do zasad ochrony wéd podziemnych w
Gtéwnych Zbiornikach Wod Podziemnych okreslanych w dokumentacjach sporzadzanych dla
ustanowienia obszaréw ochronnych tych jednostek.

3.3. Ochrona gleb

Wysoki poziom koncentracji obszarow prawnie chronionych wyraznie podkresla nadrzednosé
funkcji ekologicznej obszaru nad pozostalymi funkcjami, dlatego wskazane jest rozwijanie
ekologicznych form rolnictwa zwlaszcza po wschodniej czesci gminy. W celu ochrony Srodowiska
glebowego ustala sie:

e zakaz lokalizacji statych sktadowisk odpaddw,

e zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sSciekow do gruntu oraz zakaz gromadzenia

lub magazynowania wszelkich odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych,

e ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenu,
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e ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewéw w zadrzewieniach stanowigcych
naturalne zabezpieczenie przed erozjg gleb i wymywaniem warto$ciowych sktadnikéw
z profilu glebowego,

e wody opadowe z nawierzchni terendw U, P i KS (w tym stacji paliw i parkingéw),
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny byé
podczyszczone na terenie inwestora, przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

e dazenie do zmiany w hodowli zwierzecej w kierunku eliminacji bez$ciotkowego systemu
hodowli, wprowadzenie zakazu wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych
gruntéw rolnych,

e ograniczenie stosowania ucigzliwych dla srodowiska nawozéw mineralnych i srodkow
ochrony roslin oraz racjonalne dozowanie tych o niskiej ucigzliwosci,

e prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych dostosowanych do uksztaltowania terenu
réwniez w celu zmniejszenia erozji i sptywu powierzchniowego na terenach upraw rolnych.

3.4. Ochrona lasow

Stan zalesienia, ktéry wynosi ponad 11 % powierzchni gminy wobec niespetna 23 %
w wojewddztwie, ok. 30 % w kraju i ponad 40 % w zaleceniach UE, stanowi problemem nie tylko
produkcji drewna, ale takze sytuacjg niekorzystna pod wzgledem ekologicznym i klimatycznym.
Najcenniejszym kompleksem lesnym jest obszar pomiedzy jeziorami Piaseczno oraz Rogdzno.
Jest to mozaika boru mieszanego, gradu oraz niewielkich fragmentéw dgbrowy $wietlistej. Wystepujg
gtéwnie deby - szyputkowy i bezszypultkowy oraz sosna, grab, brzoza brodawkowata
i osika.
Warto podjgé dziatania majgce na celu zwiekszenie areatu uzytkéw lesnych w gminie
oraz wyréwnanie granicy rolno-lesnej. W odniesieniu do terenéw laséw ustala sie:
e ochrone gruntéw lesnych przed nieuzasadniong zmiang przeznaczenia na cele nielesne,
e wprowadzanie dolesien na gruntach o niskiej bonitacji (V i VI klasie), zagrozonych procesami
erozji, prowadzac do wyrdéwnania granicy rolno-lesnej.
e maksymalng ochrone i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow lesnych z uwagi
na ich znaczenie ekologiczne,
e szczegoblng ochrone najstarszych drzewostanow (lasy na terenie gminy maja mtodg strukture
wiekowg — $rednio 61 lat),
e umiarkowane stosowanie cie¢ pielegnacyjnych,
e zakaz zabudowy
e poruszanie sie pojazdéw samochodowych jedynie po drogach publicznych,

3.5. Ochrona przed promieniowaniem

Zgodnie z ustawg z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25
poz. 150 ze zm.) ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na zapewnieniu jak najlepszego
stanu srodowiska poprzez:

e utrzymanie pozioméw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej
na tych poziomach;

e zmniejszanie poziomow pél elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg
one dotrzymane.

W celu ochrony przed promieniowaniem nalezy:

e przy lokalizacji instalacji emitujgcych pole elektromagnetyczne zadbac¢ aby poziom pdl byt
zgodny z przepisami odrebnymi,

e wprowadzi¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefe ochronng
od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z wytycznymi zarzgdcy
sieci.
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e w granicach pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych zabronié¢
lokalizowania wszelkiej zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi oraz utrzymywania
drzew, krzewow i roslinnosci przekraczajgcej wysokos¢ 2 metrow.

3.6. Udokumentowane zfoza kopalin

Zastosowanie ustawy Prawo gornicze i geologiczne zwigzane jest z wystepujgcymi na terenie
gminy ztozami wegla kamiennego w centralnej i wschodniej cze$ci gminy, oraz ztozami torfu w okolicy
Ludwina. Zgodnie z decyzjg znak: RS-1V.7422.2.2012.JP z dnia 7 lutego 2012 roku, wydang przez
Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego zostata wygaszona koncesja na wydobywanie torfu oraz kredy
jeziornej jako kopaliny towarzyszacej ze zioza Ludwinek potozonego w miejscowosci Ludwin
w obrebie dziatki nr 109. Ztoze zostato skreslone z bilansu zasobéw kopalin. Teren ten nalezy
przeznaczy¢ pod rekultywacje — zgodnie z ustaleniami studium.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Bilansie zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na
31.12.2021 r. i w Centralnej Bazie Danych Geologicznych MIDAS w granicach gminy Ludwin
zlokalizowane sg fragmenty 3 udokumentowanych ziéz wegla kamiennego, tj.: Bogdanka (409),
Orzechéw (406) i Ostréw (412) oraz 1 ztoze torfu Ludwin Il (6695), w granicach jak na zatgczniku
graficznym przedstawiajgcym Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Ludwin, w jej srodkowej czesci, znajdujg sie granice:

e 2 obszardéw goérniczych, tj. obszaru goérniczego ,Ludwin” wyznaczonego dla ztoza wegla
kamiennego ,Ostrow”, ktdérego granice sg tozsame z granicami ztoza i obszaru
gorniczego ,Puchaczéw V” wyznaczonego dla ztoza wegla kamiennego ,,Bogdanka” w
granicach jak na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

e 2 terendw gorniczych, tj. terenu gérniczego ,Ludwin” wyznaczonego dla ztoza wegla
kamiennego ,Ostréw” i terenu gorniczego ,Puchaczéw V” wyznaczonego dla ztoza
wegla kamiennego ,Bogdanka” w granicach jak na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny udokumentowanych ztéz kopalin mogg by¢ zagospodarowane zgodnie z przepisami
odrebnymi. Poszukiwanie i rozpoznawanie kopalin oraz ich eksploatacja na terenie gminy moze sie
odbywa¢ na podstawie stosownych koncesji, po spetnieniu wymogoéw okreslonych przepisami
odrebnymi. Zaleca sie sporzadzi¢ dla nich miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 104 ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i goérnicze z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. U. 2011
nr 163 poz. 981).

Na obszarze gminy udokumentowano ztoza wegla kamiennego ,Bogdanka”, ,,Ostrow” i
,»,Orzechow” w granicach ujawnionych na rysunku Studium, w tym na obszarach o duzych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych. W zwigzku z powyzszym ich eksploatacja przemystowa w
oparciu o koncesje uzyskane zgodnie z przepisami odrebnymi jest warunkowana petnym
rozpoznaniem skutkéw oddzialywania na srodowisko oraz sporzgdzeniem w kolejnych etapach
zmiany studium i planu miejscowego gminy.

Wyrobiska powstate w wyniku wyeksploatowania ztéz kopalin nalezy poddaé rekultywacji
zgodnie z warunkami okreslonymi w koncesji.
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4.0BSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Dzieki bogatej historii na terenie gminy Ludwin znajduje sie kilka zabytkdw stanowigcych
niezwykle cenne dziedzictwo kulturowe budujgce tozsamos$c¢ regionu i jego mieszkancéw. Ochrona
krajobrazu kulturowego oraz poszczegoélnych zabytkéw i dobr kultury stanowi jeden z celéw polityki
przestrzennej gminy.

W zwigzku z koncepcjami zawartymi w dokumentach planistycznych na poziomie wojewodztwa,
planujgcymi objecie krajobrazu kulturowego potudniowej czesci gminy ochrong prawna zaleca sie
sporzgdzenie waloryzacji krajobrazowej srodowiska kulturowego gminy w celu inwentaryzacji obiektow
cennych kulturowo oraz ksztaittujgcych krajobraz kulturowy. w studium
nie wskazuje sie nowych obiektéw proponowanych do objecia ochrona.

4.1.Wykaz obiektéw i obszaréw chronionych oraz zasady ich ochrony

W stosunku do obiektow budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru, a ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, pozwolenia na budowe lub rozbiérke wydaje wiasciwy organ
budowlany zgodnie z odrebnymi przepisami szczeg6towymi.

W gminie Ludwin znajdujg sie 2 obiekty zabytkowe wpisanych do rejestru Konserwatora
Zabytkéw, sg to obiekty w nastepujgcych miejscowosciach:

3. Dratéw — cerkiew pw. sw. Mikotaja, murowana z poczatku XIX wieku, nr rej. A/986 aleja dojazdowa
i drzewostan;

4. Kaniwola — zesp6t dworsko-parkowy z poczgtku XX wieku (wtasnos¢ prywatna), rej. A/987, dwor
murowany z ok. 1922 roku, spichlerz (murowano-drewniany) z 1922 r., budynek gospodarczy
murowany z lat 20-tych XX wieku oraz park z poczatku XX wieku;

Zestawienie obiektdéw, ktore zostaly objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003 Nr 162 poz. 1568)
przedstawia tabela nr 301 31 .

Wszelkie prace prowadzone przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagajg uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego, zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegotowymi (art. 27 oraz
art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Dz. U. 2003
Nr 162/2003 poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

Tabela 30. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych woj. lubelskiego.
Miejscowosé Obiekt zabytkowy Nr rej.

- cmentarz cerkiewny;

- cerkiew z alejg dojazdowg A/986/1-3

Dratéw

- zespot dworski:
- dwor

Kaniwola - spichlerz A/987/1-4
- obora
- park

Zrédto: UG Ludwin

Tabela 31. Parki/ogrody wpisane do rejestru zabytkow.

Lp. Miejscowosé Obiekt Nr rej.

1. Kaniwola Park dworski A/987
Zrédito: UG Ludwin

Na terenie gminy Ludwin znajdujg sie obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
Nalezg do nich gtéwnie obiekty architektury i budownictwa, cmentarze oraz ,Miejsca Pamigci
Narodowe;j”.
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Petng liste zabytkéw wpisanych do ewidencji architektury i budownictwa przedstawia tabela 32.

Tabela 32. Zabytki wpisane do ewidencji architektury i budownictwa.

Lp. Miejscowos¢ Obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji
1. Dratow Dawna popowka

2. Kaniwola Nr 49 Kuznia

3. Ludwin Nr 4 Budynek Urzedu Gminy

4. Ludwin Zespot dworski

5. Ludwin Nr4i5 Dwér, ob. budynek mieszkalny

6. Ludwin Nr 5 Spichlerz (w zespole dworskim)

7. | Rozptucie Pierwsze Nr 18 Budynek szkoty

Zrédto: UG Ludwin

Na terenie gminy istnieje kilka cmentarzy, sg to m.in. cmentarze:

- w Dratowie — dwa cmentarze prawostawne — jeden 1795-1829r., drugi pocz. XX w.
z zachowanymi nielicznymi pomnikami i krzyzami drewnianymi. W 2000 r. cmentarz pdzniejszy zostat
wygrodzony i uporzgdkowany.

- cmentarz z | wojny Swiatowej 1915-1918 — potozony w sasiedztwie cerkwi w Dratowie. Jego
istnienie sygnalizujg drewniane stupki (ok. 1 m) oraz tablica informacyjna.

- w Rog6znie - cmentarz parafialny — zatozony w latach 20-tych XX w. Zachowaly sie tutaj
drewniane krzyze o charakterystycznej formie — zwezajgce sie ku gorze (jak na cmentarzu
w Dratowie).

- w Rozptuciu — cmentarz kolonistéw niemieckich — 2 pot. XIX w., zaniedbany, nieczytelny uktad
alejek i kwater, brak nagrobkéw.

- w Kociej Gorze - cmentarz parafialny.

Szczegolowe zestawienie cmentarzy, wpisanych do wojewddzkiej ewidencji cmentarzy

przedstawia tabela 33 .

Tabela 33. Zabytki wpisane do ewidencji cmentarzy.

Lp. | Miejscowosé Obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji

1. | Dratow Cmentarz prawostawny (czynny)

2. | Dratow Cmentarz prawostawny (zamkniety)

3. |Dratow Cmentarz d. KRIEGENFRIEDHOF NO: | IN DRATOW
4. | Jagodno Cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej

5. | Kobyiki Cmentarz wojenny - austriacki

6. | Rog6zno Cmentarz parafialny

7. | Rozptucie Cmentarz kolonistow niemieckich

8. |Kocia Gora Cmentarz kolonistéw niemieckich

9. | Zezulin Miejsce po dawnym cmentarzu z | wojny Swiatowej

Zrédto: UG Ludwin

Szczegotowe zestawienie ,Miejsc Pamieci Narodowej”, wpisanych do wojewodzkiej ewidencii
przedstawia tabela 34 .
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Tabela 34. Zabytki wpisane do ewidencji ,Miejsc Pamieci Narodowej”.

Lp.

Miejscowos¢

Obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji

1.

Dratéw

Obelisk upamietniajgcy polegtych cztonkéw P.O.W.

Zrédto: UG Ludwin

Ponadto na terenie gminy wyznaczonych zostato 137 stanowisk archeologicznych z réznych
okresow historycznych. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy przedstawia tabela 35.

W obrebie zabytku archeologicznego, okreslonego jako stanowisko archeologiczne (oznaczone
na planszy graficznej), prace ziemne nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tabela 35. Wykaz nieruchomych zabytkéw (stanowisk) archeologicznych na terenie Gminy Ludwin
ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Lp. Miejscowos¢ Obszar AZP Nr stanowiska na obszarze Nr ?ténOWISk,a.W
miejscowosci

1 Czarny Las 74-86 141

2 Czarny Las 74-86 142

3 Czarny Las 74-86 143

4 Dabrowa 75-85 30 1
5 Dagbrowa 75-85 31 2
6 Dabrowa 75-85 32 3
7 Dabrowa 75-85 33 4
8 Dratow 75-85 1 1
9 Dratow 75-85 2 2
10 Dratow 75-85 3 3
11 Dratow 75-85 4 4
12 Dratow 75-85 8 6
13 Dratow 75-85 18 7
14 Dratow 75-85 19 8
15 Dratow 75-85 21 9
16 Dratow 75-85 26 10
17 Dratow 75-85 27 11
18 Dratow 75-85 28 12
19 Dratow 75-85 34 13
20 Dratow 75-85 35 14
21 Dratow 75-85 36 15
22 Dratow 75-85 38 16
23 Dratow 75-85 39 17
24 Dratow 75-85 40 18
25 Dratow 75-85 41 19
26 Dratow 75-85 42 20
27 Dratéw 75-85 43 21
28 Dratow 75-85 44 22
29 Dratow 75-85 45 23
30 Dratéw 75-85 46 24
31 Dratow 75-85 47 25
32 Dratow 75-85 48 26
33 Dratow 75-85 80 27
34 Dratow 75-85 81 28
35 Dratow 75-85 82 29
36 Dratéw 75-85 83 30
37 Dratow 75-85 84 31
38 Dratow 75-85 85 32
39 Dratéw 75-85 86 33
40 Dratow 75-85 87 34
41 Dratow 75-85 88 35
42 Dratéw 75-85 89 36
43 Dratow 75-85 90 37

-84 -

Id: 1895F1FC-FO5F-4DAB-9606-ABB1E84041EA.

Podpisany

Strona 84



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN

44 Dratow 75-85 91 38
45 Dratow 75-85 92 39
46 Dratow 75-85 93 40
a7 Dratow 75-85 94 41
48 Dratéw Kolonia 75-85 6 1
49 Dratéw Kolonia 75-85 14 2
50 Dratéw Kolonia 75-85 37 3
51 Grady 75-84 5 1
52 Kabyiki 75-85 25 1
53 Kaniwola 75-85 24 5
54 Kaniwola 74-86 144
55 Kaniwola 74-86 145
56 Kaniwola 74-86 146
57 Kaniwola 74-86 147
58 Kaniwola 74-86 164
59 Kaniwola 75-86 32
60 Kaniwola 75-86 33
61 Kaniwola 75-86 128
62 Kaniwola 75-86 129
63 Kaniwola 75-86 130
64 Kaniwola 75-86 131
65 Kaniwola 75-86 133
66 Kaniwola 75-86 134
67 Kaniwola 75-86 135
68 Kocia Goéra 74-84 3 1
69 Krzczen 74-85 5 2
70 Krzeczen 74-85 2 1
71 Krzeczen 74-85 6 3
72 Krzeczen 74-85 8 4
73 Ludwin 75-85 9 1
74 Ludwin 75-85 10 2
75 Ludwin 75-85 11 3
76 Ludwin 75-85 12 4
77 Ludwin 75-85 13 5
78 Ludwin 75-85 15 6
79 Ludwin 75-85 16 7
80 Ludwin 75-85 78 9
81 Ludwin 75-85 79 10
82 Ludwin 75-85 62 8
83 Ludwin Kolonia 75-85 52 1
84 Ludwin Kolonia 75-85 53 2
85 Ludwin Kolonia 75-85 54 3
86 Ludwin Kolonia 75-85 56 4
87 Ludwin Kolonia 75-85 57 5
88 Ludwin Kolonia 75-85 58 6
89 Ludwin Kolonia 75-85 59 7
90 Ludwin Kolonia 75-85 60 8
91 Ludwin Kolonia 75-85 61 9
92 Ludwin Kolonia 75-85 76 10
93 Piaseczno 74-85 21 1
94 Piaseczno 74-85 22 2
95 Piaseczno 74-85 23 3
96 Piaseczno 74-85 24 4
97 Rogozno 75-85 5 2
98 Rog6zno 74-85 3 3
99 Rogodzno 74-85 4 4
100 | Rog6zno 74-85 9 9
101 Rog6zno 74-85 10 16
102 Rogodzno 74-85 11 5
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103 | Rogdzno 74-85 13 17
104 Rogo6zno 74-85 14 6
105 | Rogdézno 74-85 15 7
106 Rogo6zno 74-85 16

107 | Rogézno 74-85 18 10
108 | Rogdzno 74-85 19 11
109 | Rogdzno 74-85 20 12
110 | Rogézno 74-85 37 13
111 | Rogdzno 74-85 39 14
112 | Rogdzno 74-85 40 15
113 | Rog6zno 74-85 1 1
114 Rozptucie Pierwsze 74-86 148

115 Rozptucie Pierwsze 74-86 149

116 Rozptucie Pierwsze 74-86 150

117 Rozptucie Pierwsze 74-86 151

118 Rozptucie Pierwsze 74-86 152

119 Rozptucie Pierwsze 74-86 153

120 Rozptucie Pierwsze 74-86 154

121 Rozptucie Pierwsze 74-86 155

122 Rozptucie Pierwsze 74-86 156

123 Rozptucie Pierwsze 74-86 157

124 Rozptucie Pierwsze 74-86 158

125 Rozptucie Pierwsze 74-86 159

126 Rozptucie Pierwsze 74-86 160

127 Rozptucie Pierwsze 74-86 161

128 Rozptucie Drugie 74-85 25 1
129 | Uciekajka 75-85 17 4
130 Uciekajka 75-85 49 1
131 | Uciekajka 75-85 50 2
132 | Uciekajka 75-85 51 3
133 | Zezulin Nizszy 75-84 6 2
134 | Zezulin Nizszy 74-84 5 1

Zrédto: UG Ludwin

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie nastepujgce zasady:

e dziatania inwestycyjne w obrebie nieruchomo$ci, na ktérych zlokalizowane sg zabytki prowadzi¢
nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi.

e zakaz lokalizowania inwestycji zastaniajgcych ekspozycje zabytkéw, oraz niedopasowanych
przestrzennie i kompozycyjnie z zabytkiem.

e roboty ziemne, prowadzone na dziatkach w obrebie stanowisk archeologicznych, winny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

e na pozostalych obszarach w wypadku odkrycia jakiegokolwiek znaleziska, co do ktérego
zachodzi podejrzenie, ze moze mie¢ jakgkolwiek warto$¢ archeologiczng, roboty ziemne nalezy
wykonywaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5.KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

5.1.Komunikacja drogowa

W celu usprawnienia komunikacji na terenie gminy, modernizacji wymagajg drogi wszystkich
kategorii.

Do zadan najpilniejszych w wojewddztwie (zgodnie z PZPWL) zaliczyé mozna wyréwnanie
i wzmocnienie nawierzchni drogi 820, przebiegajacej przez gmine Ludwin.

Zachowuje sig przebieg drég powiatowych. Drogi powinny posiadac pas zieleni oraz pobocze,
a na terenach zabudowanych co najmniej jednostronny chodnik. Dopuszcza sie prowadzenie
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Zachowuje sie przebieg drég gminnych oraz dopuszcza lokalizacje nowych w miare potrzeb.
Drogi gminne, przynajmniej w czesci, wymagajg utwardzenia, bowiem ponad 50% drég gminnych
posiada nawierzchnie gruntowa, zwirowg badz jedynie utwardzong ttuczniem, zwirem lub zuzlem.
W miare mozliwosci zaleca sie stopniowg modernizacje drdg i poszerzanie do parametrow zgodnych
z obowigzujgcymi przepisami prawa. Wszystkie drogi powinny by¢ wyposazone w pobocze,
a na terenach zabudowanych co najmniej jednostronny chodnik. Dopuszcza sie prowadzenie
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Wytyczne do ksztattowania obstugi w zakresie parkowania pojazdow

Ustala sie realizacje przynajmniej minimalnej liczby miejsc parkingowych w obrebie
nieruchomosci, ktérg majg obstugiwaé, zawartych w ponizszej tabeli. Dodatkowo zaleca sie realizacje
ogolnodostepnych parkingéw w miejscach zgrupowan obiektéw uzytecznosci publicznej i ustug oraz na
terenach rekreacyjnych, charakteryzujgcych sie znacznym natezeniem ruchu turystycznego (np. tereny
w sgsiedztwie jezior). Dopuszcza sie ustalanie miejsc postojowych w pasach drogowych pod
warunkiem, ze nie bedg stanowity zagrozenia i utrudnienia dla ruchu kotowego, pieszego i rowerowego.

Aby zapewni¢ obstuge mieszkancéw miejsca postojowe powinny by¢ realizowane w ilosci:

- - . . zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny

i zagrodowa,
minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal zabudowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkalny o charakterze matomiasteczkowym

ustugi nieuciagzliwe, sktady magazyny, obiekty handlowe,
przemyst i rzemiosto, obiekty gastronomiczne, stacje obstugi
pojazdéw

10-15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynku

5-10 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej osrodki zdrowia, obiekty handlowe

budynku

5-10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej | biblioteki, kluby, domy kultury, stacje paliw, o$rodki zdrowia,
budynku szkoly i przedszkola

15-30 miejsc postojowych na jeden obiekt koscioty, cmentarze

0,8 miejsca postojowego na pokdj goscinny ustugi hotelarskie, w tym agroturystyka

Komunikacja kolejowa
Nie zaktada sie rozwoju komunikacji kolejowej na terenie gminy.

Komunikacja lotnicza
Nie zaktada sie rozwoju komunikaciji lotniczej na terenie gminy.

Komunikacja rowerowa i szlaki turystyczne

Tereny gminy Ludwin nalezg do ciekawych i wyjgtkowo atrakcyjnych zakatkdéw centralnej czesci
wojewodztwa Lubelskiego. Region ten ma bogatg historie, posiada ciekawe zabytki kultury oraz stanowi
doskonatg baze noclegowg oraz wypoczynkowg. Wzdtuz kanatu Wieprz-Krzna oraz rzek regionu panujg
doskonate warunki do spacerdw, joggingu, obserwacji przyrody, turystyki rowerowej czy organizacji
pleneréw artystycznych.
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Na terenie gminy Ludwin wytyczonych jest 5 tras rowerowych:

e trasanr 1, Puchaczow - Dratéw - Uciekajka - Rogézno - Dgbrowa- petla wokét Jeziora
Krzczen - Radzic Stary- Woélka Nowa U- Zawieprzyce (ustalona wspdlnie
z teczynskim Starostwem Powiatowym)

e niebieska trasa rowerowa ,bociana”. Poczatek trasy rozpoczyna sie w szkole
w Zezulinie, dalej mijajac przydrozne kapliczki, pomniki przyrody, jezioro Krzczen,
Rejon Brzeziczna oraz osrodkéw wypoczynkowych, jezioro Rogézno, most nad
Kanatem Wieprz-Krzna, Las ,Borek Witaniéw oraz wiele innych atrakcji konczac
w szkole w Zezulinie.

e zielona trasa rowerowa ,zurawia”. Poczatek trasy rozpoczyna sie przy cerkwi, Kanat
Wieprz-Krzna, most Rogdzno-Zabitek, jezioro Krzczen, rezerwat przyrody przy jeziorze
tukcze oraz innych atrakcji kohczgc przy jeziorze Dratéw.

e zélta trasa rowerowa ,czapli”. Trasa rozpoczyna sie na Placu Spotkan Kulturalnych
w Ludwinie, dalej Biblioteka im. A .Luczynskiego, stadnina koni, las, Jezioro Rogdzno,
gajoéwka, sklep, gospodarstwo agroturystyczne, zalew Szczecin, jezioro Dratow,
zalewisko, boisko sportowe konczac.

e czerwona trasa rowerowa ,z6lwia”. Poczagtek trasy rozpoczyna sie przy jeziorze
Usciwierz, nastepnie biegnie przez Czarnolas, Jelino, cmentarz w Jagodnie, jezioro
Zagtebocze, Osrodek Wypoczynkowy - WZG, Rozptucie Il, wies Piaseczno, Rog6zno
.Bankowka”, sklep, konczac w Kaniwoli.

Wszystkie trasy rowerowe krzyzujg sie w okolicy jeziora Piaseczno, ktore jest najgtebszym
jeziorem na Pojezierzu teczynsko-Wiodawskim o pierwszej klasie czystosci woéd, porosniete
malowniczym lasem. W poblizu miejscowosci Kaniwola zielona trasa ,zurawia” oraz czerwona trasa
,Z0lwia” splata sie z trasg rowerowg Lublin — Wola Uhruska. W celu zwigkszenia atrakcyjnosci
turystycznej zaleca sie rozwdj sciezek rowerowych i wzrost ich dostepnosci.
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6.KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1.0golne zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej

Dopuszcza sig realizacje obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,
w zaleznosci od zaistniatych potrzeb izgodnie z przepisami odrebnymi. Dla nowych terendéw
przeznaczonych na cele zabudowy wskazane jest uzbrojenie terenu przed wprowadzeniem zabudowy.
Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6.2.Gospodarka wodno-$ciekowa

W zakresie gospodarki wodnej przyjmuje sie nastepujace kierunki:
e Zachowuije sie istniejgce ujecia woéd podziemnych.
e Dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ wod podziemnych po przeprowadzeniu odpowiednich
badan zgodnie z przepisami odrebnymi.
e Przewiduje sie utrzymanie i modernizacje istniejgcej gminnej sieci wodociggowej znajdujgcej
sie na terenie gminy.

W zakresie gospodarki sciekowej przyjmuje sie nastepujace kierunki:

¢ Przewiduje sie utrzymanie istniejgcej gminnej sieci kanalizacyjnej znajdujgcej sie na terenie
gminy.

¢ Nalezy dgzy¢ do objecia zbiorcza siecig kanalizacji sanitarnej catej gminy z odprowadzeniem
do oczyszczalni.

e Na obszarze gminy problematyczna jest duza ilosci domoéw letniskowych nie posiadajgcych
kanalizacji sanitarnej istanowigca powazne zagrozenie dla czystosci wéd w jeziorach.
Konieczne jest skanalizowanie zwitaszcza obszaréw nad jeziorami Rogo6zno, tukcze
i Piaseczno.

e Odprowadzanie sciekdéw, moze by¢ realizowane do indywidualnych lub grupowych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji odpowiedniego systemu kanalizacji, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych. Dopuszczenie docelowego
odprowadzenia $ciekéw do szamb, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarna.

e Odprowadzanie wodd opadowych powinno odbywaé sie na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélnych i odrebnych.

e Nie dopuszcza sie odprowadzania woéd opadowych na nawierzchnie utwardzone ciggéw
komunikacyjnych,

e Kanalizacja sanitarna i deszczowa musi byé prowadzona rozdzielnie.

6.3.Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i ciepto

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna przyjmuje sie nastepujace kierunki:

e Zachowuje sie istniejgce napowietrzne linie energetyczne, w tym linie energetyczne
wysokiego napiecia 110 kV.

e Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie odbywaé sie z istniejgcego systemu
energetycznego za posrednictwem istniejgcych stacji transformatorowych.

e Dopuszcza sie budowe, modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i dostosowanie ich
do potrzeb mieszkancéw gminy.

e Dopuszcza sie mozliwosé rozmieszczenia stupdw i urzadzen niezbednych z korzystania
z linii w innych niz dotychczas miejscach.

e Zaklada sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w ilosci wynikajgce;j
z kazdorazowego zapotrzebowania.
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e W razie koniecznosci dopuszcza sie wydzielenie odrebnych dziatek, przeznaczonych
dla realizacji stacji transformatorowych obstugujgcych tereny przeznaczone
pod zainwestowanie.

o Dlaistniejgcych i nowopowstatych napowietrznych linii elektroenergetycznych nakazuje sie
wyznaczy¢ strefy technologiczne.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng przyjmuje sie nastepujace kierunki:

e Zaopatrzenie w energie cieplng na terenie gminy bedzie nastepowato z kottowni
indywidualnych lub grupowych zrddet ciepta.

e W miare mozliwosci, zwtaszcza na obszarach gesto zainwestowanych oraz dla zespotéw
obiektow petnigcych funkcje publiczne, zaleca sie realizacje kottowni zbiorowych,
ufatwiajgcych zastosowanie rozwigzan i technologii proekologicznych,

e Zaleca sie stosowanie ekologicznych zrédet energii cieplnej (takich jak: gaz przewodowy
lub butlowy, olej opatowy, energia elektryczna, biomasa lub alternatywne zZrédta energii
odnawialnej).

Zaopatrzenie w gaz
W Gminie Ludwin zgazyfikowanych jest 5 miejscowosci. Sg to: Ludwin, Ludwin-Kolonia, Zezulin
Nizszy, Zezulin Pierwszy, Stary Radzic. Pod koniec 2010 roku w gaz zaopatrywato sie
162 gospodarstwa domowe, a zuzycie wynosito 109,6 tys. m® (dane GUS). Gospodarstwa domowe
zaopatrywane sg takze w gaz bezprzewodowy, tj. w butle gazowe, ktoérych dystrybucjg zajmujg sie
podmioty indywidualne.
W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje sie nastepujgce kierunki:
e Sie¢ gazowg nalezy lokalizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
e Stacje redukcyjne gazu nalezy lokalizowaé w miejscach wynikajacych z przebiegu
projektowanej sieci gazowej wedtug potrzeb.

W zakresie telekomunikacji przyjmuje sie nastepujace kierunki:
¢ Rozwydj infrastruktury komunikacyjnej nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne.
e Zaleca sie rozwdj ustug i sieci telekomunikacyjnych w zakresie urzgdzeh sieci przewodowe;j
oraz bezprzewodowe.
e Zaleca sie budowe linii $wiattowodowych.

6.4.Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami przyjmuje sie nastepujace kierunki:

e Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi..

e Zaleca sie objecie systemem gospodarowania odpadami wszystkich wiascicieli nieruchomosci
na terenie gminy.

e Zaleca sie prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow.

e Punkty selektywnego zbierania odpadéw komunalnych powinny byé fatwo dostepne
dla wszystkich mieszkancow gminy,

e Zaleca sie wyznaczenie miejsc, w ktdérych mogg by¢ prowadzone zbidrki zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego pochodzacego z gospodarstw domowych.

e Nalezy dazy¢ do podniesienia swiadomosci spotecznej mieszkancéw w ramach edukacji
ekologicznej, w szczegdlnosci w zakresie minimalizacji wytwarzania odpaddéw oraz ich
selektywnej zbiorki.

6.5.Rurociag przesytowy dalekosiezny

Wskazany na rysunku Zmiany Studium przebieg ropociggu jest orientacyjny i dopuszcza sie
jego zmiane na etapie zmiany miejscowego planu lub projektu budowlanego.
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Planowany ropocigg bedzie miat srednice powyzej 800 mm. Zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie, zaleca sie przy lokalizacji tego typu ropociggu
ustanowic¢ strefe bezpieczenstwa o minimalnej szerokosci 65 m, ktérej srodek stanowi 0$ ropociggu.
Zgodnie z art. 137 ww. Rozporzgdzenia:

o strefa bezpieczenstwa moze by¢ uzytkowana zgodnie z pierwotnym jej przeznaczeniem,

e wewnatrz strefy bezpieczenstwa niedopuszczalne jest wznoszenie budowli, urzadzanie statych
sktadéw i magazynéw oraz zalesienia, z wyjgtkiem dopuszczenia usytuowania innegj
infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem uzgodnienia jej z wiascicielem rurociggu
przesytowego dalekosieznego,

e na terenach otwartych dopuszcza sie w strefie bezpieczenstwa sadzenie pojedynczych drzew
w odlegtosci co najmniej 5 m od rurociggu.

Strefy bezpieczenstwa, ze wzgledu na skale Rysunku Studium nie przedstawiono w formie
graficznej.

Jednoczes$nie, w Zmianie Studium zaleca sie ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ORAZ LOKALNYM

7.1.Inwestycje drogowe

Sposrod zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego,
gmine Ludwin obejmuje modernizacja drogi wojewddzkiej nr 820. Projekt przebudowy ma byc¢
realizowany na odcinku miejscowosci Sosnowica Dwor-Leczna, czyli na odcinku przebiegajgcym przez
gmine. Zadanie to w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zostato
wpisane jako priorytetowe.

Parametry techniczne i uzytkowe wiekszosci drog powiatowych i gminnych nie odpowiadajg
wymaganym standardom. Wiele odcinkéw drég nie posiada dostatecznej nosnosci - bardzo waznego
parametru technicznego, przy obecnym staltym wzroscie przewozu towarow transportem kotowym.
Zgodnie ze ,Strategig rozwoju Powiatu teczynskiego na lata 2010 - 2015” planowane sg na terenie
gminy Ludwin inwestycyjne drogowe:

1) Program Bogdanka

e przebudowa drogi powiatowej 1625 L Kaniwola — Nadrybie — Cycéw
2) Program Pojezierze

e przebudowa drogi powiatowej 2004 L Kijany — Zezulin

e przebudowa drogi powiatowej 2007 L Kol. Dratéw — Kaniwola

7.2.Rurociag dalekosiezny

Planowany dalekosiezny rurocigg przesytowy Odessa — Brody — Ptock stanowi¢ ma jeden
z elementéw Euroazjatyckiego Korytarza Transportu Ropy Naftowej. Rurociag jest jedng z inwestycji
planowang w ramach zwiekszenia bezpieczehnstwa energetycznego Polski poprzez niezbedng
dywersyfikacje
w zakresie dostaw ropy. Inwestycja ta zostata ujeta m.in. w Programie ,Infrastruktura i Srodowisko”
i innych dokumentach strategicznych i planistycznych na poziomie krajowym i regionalnym, w tym
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego
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8.0BSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA
PLANOW MIEJSCOWYCH

8.1.0bowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie gminy Ludwin nie znajdujg sie zadne tereny, dla ktérych istnieje obowigzek
sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych.

8.2.0bowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W zmianie studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci. W zwigzku z tym, iz gmina Ludwin posiada miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujgce obszar catej gminy, nie wskazuje sie terenéw do obowigzkowego
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na wprowadzenie w niniejszym opracowaniu nowych terenéw pod zainwestowanie

konieczne bedzie sporzadzenie zmian obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w tym zakresie.
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9.KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

9.1.Rolnicza przestrzen produkcyjna
Przez wzglad na korzystne warunki naturalne (stosunkowo dobre gleby, sprzyjajgce warunki
klimatyczne) rolnictwo jest priorytetowg dziatalnosciag w gminie i kluczowym kierunkiem jej rozwoju.
Majgc na uwadze racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz dazenie
do podniesienia optacalnosci produkcji rolnej, ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania:
e konsekwentne zwigkszanie areatéw gospodarstw rolnych,
e ograniczenie dalszego rozdrabniania gospodarstw istniejacych,
e zwiekszenie areatu sadow oraz upraw owocowo-warzywnych,
o rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego, zwtaszcza owocowo-warzywnego,
e utrzymanie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, jako elementéw lokalnego uktadu powigzan
ekologicznych,
e rozwijanie dziatalnosci agroturystycznej i rolnictwa ekologicznego,
e podnoszenie kwalifikacji os6b prowadzacych gospodarstwa rolne.

9.2.Les$na przestrzen produkcyjna

Na terenach laséw stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa zrownowazong gospodarke lesng
nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzania lasu dostosowane do szczegdélnych warunkéw
siedliskowych. W przypadku laséw nie bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa dziatalno$¢ gospodarczg
regulujg uproszczone plany urzgdzania lasoéw i inwentaryzacja lasow.

Ponadto, dla lasow ustala sie:
e sukcesywne zwiekszenia areatu gruntdéw lesnych (w szczegdlnosci zaleca sie zalesi¢ tereny
przylegte do istniejgcych komplekséw le$nych i grunty Vi VI klasy bonitacyjnej),
e dazenie do wyréwnania granicy rolno-lesnej oraz fgczenia izolowanych enklaw lesnych,
e budowe szlakéw turystycznych, sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku oraz innych obiektéw
utatwiajgcych ruch turystyczny,
e ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
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10.0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego w dolinach rzek: Tysmienicy i Piwonii zostaty
okreslone obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj.:
— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.
Przy okreslaniu zasad zagospodarowania tych terendéw w planach miejscowych nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce ograniczenia — zakazy:
— budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:
o drdg,
O ciggdéw pieszych lub drog rowerowych oraz infrastruktury technicznej,
O obiektéw, ktére stuzg ochronie przed powodzig oraz innych obiektow
hydrotechnicznych,
O obiektdw mostowych,
O zbiornikéw retencyjnych waéd,

— zmiany uksztattowania terenu,

— skfadowania i gromadzenia sciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a

takze innych materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody,

— prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym szczegdlnie ich skladowania,

— wykonywania innych niz powyzsze robét, za wyjatkiem:

o robdét zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem waod,

o budows, przebudowg lub remontem Sciezki pieszej lub rowerowej,

O czynnosci zwigzanych z wyznaczeniem szlaku turystycznego pieszego lub
rowerowego.

Ochrona powodziowa jako zespét dziatan majgcych na celu zapobieganie powodziom lub
ograniczenie ich rozmiaréw i skutkéw, obejmowal powinna szereg s$rodkéw technicznych,
administracyjnych i ekonomicznych niezbednych do zwigkszenia stopnia zabezpieczenia ludnosci
i mienia przed powodzig. W planowaniu przestrzennym istotne znaczenie majg dziatania o charakterze
technicznym wymagajgce przeznaczenia terenéw pod inwestycje budownictwa wodnego, gdzie za
najbardziej pilne uznaje sie udroznienie koryt rzecznych m. in. standardmienicy.

Na terenach gminy nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
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11.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALIN FILAR OCHRONNY

Filar ochronny kopalin jest to pas terenu, w granicach ktérego ze wzgledu na ochrone
oznaczonych dobr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko

W sposob zapewniajgcy ochrone tych dobr
Na obszarze gminy Ludwin nie wystepujg obiekty ani obszary, dla ktérych nalezatoby

wyznaczy¢ w ztozu kopalin filar ochronny.
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12.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI |
REKULTYWACJI

Rekultywacja i rehabilitacja to dziatania majgce na celu przywrécenie wartosci uzytkowych
i przyrodniczych terenom zdewastowanym izdegradowanym poprzez dziatalnos¢ cziowieka.
W przypadku zdegradowanych zabytkéw architektury i zespotéw urbanistycznych zabiegi
przywracajgce im warto$s¢ uzytkowg to rewaloryzacja i rewitalizacja, ktéra dostownie znaczy:
przywrécenie do zycia, ozywienie. Celem rewitalizacji jest przede wszystkim znalezienie nowego
zastosowania i doprowadzenie do zmiany funkcji obiektéw.

Rehabilitacji na terenie gminy wymagajg niewatpliwie zabytkowe, wpisane do rejestru,
nekropolie, na ktdrych pozostaty dostownie pojedyncze nagrobki zaro$niete gestg roslinnoscia.

Nalezy zadbaé¢ aby proces rekultywacji prowadzony byt nadal i zgodnie z obowigzujgcymi
wymogami ochrony $rodowiska.

Obszarem, na ktérym podjeto zadania rekultywacyjne jest skfadowisko odpadoéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w obrebie geodezyjnym Dratéw-Kolonia. Nalezy zadbaé aby proces
rekultywacji prowadzony byt nadal i zgodnie z obowigzujgcymi wymogami ochrony srodowiska. Po
realizacji zadania rekultywacji przeznacza sie ten teren na cele przedsiebiorczosci (teren obiektow
produkcyjnych, skfadéw, magazyndéw, zabudowy ustugowej i infrastruktury technicznej) i
lokalizacji urzadzen wytwarzajagcych energie z OZE (farme fotowoltaiczng) z zastrzezeniem
ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych przez przepisy odrebne. Zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 r. (Dz. U. z 2013 r., poz. 523) na
koronie skiadowiska odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne nie mogg byé budowane
budynki przez okres piecédziesieciu lat od dnia zamkniecia skfadowiska, wykonywane wykopy,
instalacje nadziemne i podziemne, z wyfgczeniem instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem
sSrodowiska. Okres ww. ograniczen w zagospodarowaniu terenu zrekultywowanego skftadowiska
odpadow moze by¢ skrocony, jezeli z ekspertyzy geotechnicznej oraz ekspertyzy sanitarnej,
dofgczonej do wniosku o zmiane decyzji o zgodzie na zamkniecie skfadowiska wynika, ze
prowadzenie tych prac nie spowoduje zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzi lub dla sSrodowiska.

Warto aby na terenach zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji powierzchnie biologicznie
czynng ksztattowac¢ jako zielen uporzgdkowana dajgcg wrazenie porzadku i fadu w przestrzeni. Nalezy
dbaé o uporzadkowanie zabudowy mieszankowej, co do jej gabarytow, lokalizacji, formy
architektonicznej i zastosowanych detali oraz kolorystyki.

Wyrobiska powstate w wyniku wyeksploatowania ztéz kopalin nalezy poddaé rekultywac;i
zgodnie z warunkami okre$lonymi w koncesiji.
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13.TERENY ZAMKNIETE

Jednym z aktéw normatywnych, w ktérym znajduje sie definicja ,terenu zamknietego" jest
ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r.
Nr 240, poz. 2027, z p6zn. zm.). Zgodnie z jej art. 2 pkt 9 przez tereny zamkniete nalezy rozumiec tereny
0 charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez
wihadciwych ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych.

W mysl art. 4 tereny zamknigte sg ustalane przez wtasciwych ministréw i kierownikéw urzeddéw
centralnych w drodze decyzji. W decyzji tej okreslane sg réwniez granice terenu zamknietego.

Na terenie gminy Ludwin nie wystepujg tereny zamkniete.
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14. OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE
URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY POWYZEJ 500kW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Ludwin wyznacza sie obszary, na kiérych mogg by¢ rozmieszczone
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, z
wytgczeniem wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i
nieuzytki oraz urzgdzen innych niz wolnostojgce. Granice obszaréw wraz z ich strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslono na
rysunku Studium. W zwigzku ze znaczng intensywno$cig zabudowy na ternie gminy, dopuszcza sie
lokalizowanie wytacznie urzgdzen wykorzystujgcych energie stoneczng i geotermalna.

Dopuszcza sie lokalizacje:

e wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigekszej niz 500 kW,

e wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 1000 kW na
gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki,
e innych niz wolnostojgce urzgdzenia wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii

na terenie catej gminy z wytgczeniem obszaréw potozonych w granicach Poleskiego Parku Narodowego
i jego otuliny, gdzie dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh innych niz wolnostojgce i naziemnych farm
fotowoltaicznych o mocy nie wiekszej niz 40 kW i przy zastosowaniu zieleni izolacyjnej w przypadku
farm fotowoltaicznych o powierzchni powyzej 0,5 ha.
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lll. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM
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Podstawe do sporzadzenie niniejszego studium stanowi Uchwata Rady Gminy Ludwin
Nr VI11/32/2011 z dnia 29 czerwca 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin.

Projekt studium zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.) oraz z wymogami
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Zmiany zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim dostosowaniu
polityki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy
uwzgledniajg zarowno oczekiwania wiladz samorzadowych jak i mieszkahcow oraz pozwalajg na
zachowanie zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowanie tadu przestrzennego.

Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty oparte
na analizie istniejgcego zagospodarowania, ocenie zapiséw obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celéw rozwojowych gminy.

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe jakosci
zycia mieszkancéw z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
poszanowania dziedzictwa kulturowego. Zostato to zapewnione m.in. poprzez:

e wskazanie terenéw pod rozwdj uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej —

planowana modernizacja drogi wojewddzkiej nr 820

e wskazanie terendw przeznaczonych pod zabudowe gtéwnie mieszkaniowg, ustugowg

i produkcyjna,

e wskazanie projektu ropociggu dalekosieznego przesytowego
e wskazanie terendw pod projekt zbiornika wodnego ,,Szczecin”,
e wskazanie terendw pod lokalizacje ustug sportu i rekreacji,

e ochrone waloréw przyrodniczych,

e ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e uwzglednienie ponadlokalnych zadan publicznych.

W celu ksztattowania fadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczacych rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania zabudowy poza uksztattowane istniejgce
zespoly osadnicze. Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej
struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez dotgczanie nowych terendéw przylegajgcych do niej.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.) studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke
przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsze
Studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajgcy wytyczne przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, programéw inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych
przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenig. Dzieki temu pozwala na prowadzenie
gospodarki przestrzennej w sposéb przemyslany, $wiadomy iprzede wszystkim jednolity
oraz rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczegdlnych obszaréw odpowiadajg doktadnoscig skali mapy. Ich uscislenie oraz
dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastgpi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

- 102 -

Id: 1895F1FC-FO5F-4DAB-9606-ABB1E84041EA. Podpisany Strona 102



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN

UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXIV/136/2017 Rady Gminy Ludwin z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego gminy Ludwin

Podstawg  sporzgadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ludwin byta uchwata Nr XVIII/104/2016 Rady Gminy Ludwin z dnia 14 lipca
2016r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ludwin.

Celem niniejszej zmiany, w my$| uchwaty intencyjnej, jest uwzglednienie wnioskéw zwigzanych z
dostosowaniem ustalen studium do aktualnego stanu faktycznego i prawnego, a takze do nowych
zamierzen inwestycyjnych dotyczacych wyznaczenia terendw przeznaczonych na rozwdj
przedsiebiorczosci — na obstuge produkciji rolnej oraz dziatalnos¢ ustugowa.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin uchwalono
uchwatg nr XXXIV/235/2014 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

Dokument zaktualizowano w 2014 r. w dostosowaniu do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Problematyke studium dostosowano do stanu
prawnego nowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, aktualnych
uwarunkowan i wymogow wynikajgcych z wnioskéw instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania i
opiniowania projektu studium.

Jednym z kierunkéw rozwojowych gminy Ludwin ustalonych w obowigzujgcym studium jest
produkcja rolnicza i racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Gmina posiada stabe
warunki glebowe. Stad potrzeba przeksztatcern gospodarki rolnej gminy poprzez zmiane struktury
obszarowej gospodarstw w gminie, prowadzenie rolnictwa wielokierunkowego, ekologicznego,
zintegrowanego oraz budowa i rozbudowa zaktadoéw przetwdrstwa surowcow rolnych. Zaplecze obstugi
rolnictwa jest mato zréznicowane i obejmuje baze skupu, zaopatrzenia i drobnego przetwérstwa. Celem
strategicznym jest dgzenie do wszechstronnego rozwoju ustug i przedsiebiorczosci, z zachowaniem
réwnowagi pomiedzy aktywnoscig gospodarczg a ochrong srodowiska. Efektywne wykorzystanie,
jedynego na terenie gminy, istniejgcego w Ludwinie Kolonia zaktadu przetwérstwa rolno-spozywczego
(zaktad produkcji makarondw), jest zwigzane m.in. z wyznaczeniem terenéw rozwojowych na jego
rozbudowe i modernizacje.

W mys$| uchwaty intencyjnej wyznaczono teren obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych
obejmujacy teren istniejgcego zaktadu produkcji makaronéw oraz tereny potozone na pétnoc od niego,
przeznaczone na budowe obiektéw skladowych, magazynowych i na wschéd — przeznaczone na
budowe obiektéw produkcyjno-magazynowych. Procedowana zmiana Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin ma charakter punktowy - wyznaczenie
terenéw - oznaczonego symbolem RU w obrebie Ludwin - Kolonia oraz oznaczonego symbolem U w
obrebie Dratéw i nie rodzi nowych obowigzkéw dla gminy zwigzanych z dokonaniem modyfikaciji
studium w szerokim zakresie. Studium nie wigze sie z przysztymi zobowigzaniami gminy wynikajgcymi
Z potrzeb nabycia nieruchomosci pod drogi publiczne i wykonania infrastruktury technicznej a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy. Poza wymienionymi zmianami
skorygowano granice systemu Przyrodniczego Gminy (SPG) w rejonie terenéw objetych zmiana.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin, w tym przy uzyciu sSrodkédw komunikaciji
elektronicznej oraz zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych. O przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ludwin wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko ogtoszono w Dzienniku Wschodnim w dniu 27 lipca 2016 r., umieszczono obwieszczenie
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ludwin oraz w BIP-ie. Projekt zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin wraz z prognozg oddziatywania na
$srodowisko — wytozono do publicznego wgladu w terminie od 16.12.2016r. do 05.01.2017 r., z dyskusjg
publiczng w dniu 04.01.2017 r. oraz z mozliwoscig wnoszenia uwag, w tym réwniez w postaci
elektronicznej, do dnia 26.01.2017r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wglgdu ukazato sie w
Dzienniku Wschodnim z dnia 09.12.2016 r., umieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu
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Gminy Ludwin oraz w BIP-ie. W wyznaczonym terminie nikt z zainteresowanych nie zgtosit sie na
dyskusje publiczng. W ustalonym terminie na wniesienie uwag tj. do 26.01.2017 r., do W¢jta Gminy
uwagi nie wptynety.

Rozstrzygnie¢ dotyczgcych ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszej zmianie
studium dokonuje sie przy uwzglednieniu zasad okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujac tad przestrzenny i zrdbwnowazony rozwoj jako podstawe
tych dziatan przy respektowaniu zasad konstytucyjnych, w tym ochrony wiasnosci.

Wprowadzona zmiana stanowi niewielkg korekte polityki przestrzennej gminy ustalonej w
dotychczas obowigzujgcym studium w zakresie terenéw zabudowy ustugowej (w szczegdlnosci
infrastruktury spotecznej. Dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych dokonano
weryfikacji ustaleh Studium w zakresie wskaznikéw zagospodarowania. Tereny inwestycyjne
wyznaczono w obszarach zurbanizowanych, przy drogach publicznych, o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nie wymagajgcych nowych inwestycji infrastrukturalnych.

Zmiana studium ma na celu dostosowanie jego ustalen do przewidywanych zmian w
strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terenu, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXXI1/192/2018 Rady Gminy Ludwin z dnia 26 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowani przestrzennego Gminy Ludwin

Podstawa sporzadzenia zmiany (2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ludwin jest uchwafa Nr XXV/142/2017 Rady Gminy Ludwin z dnia 23
lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin.

Celem niniejszej zmiany, w mysl uchwaly intencyjnej, jest uwzglednienie wnioskéw
zwigzanych z dostosowaniem ustalen studium do aktualnego stanu faktycznego i prawnego, a
takze do nowych zamierzen inwestycyjnych dotyczacych wyznaczenia terenéw przeznaczonych
na rozwdj przedsiebiorczosci — na obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowe usfugowg
i infrastrukture techniczng oraz na zabudowe zagrodowg i ustugi.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin
uchwalono uchwata nr XXXIV/235/2014 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 wrze$nia 2014 r. Dokument
zaktualizowano w 2014 r. w dostosowaniu do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym i jej przepisow wykonawczych. Problematyke
studium dostosowano takze do stanu prawnego przepiséw odrebnych, aktualnych
uwarunkowan i wymogoéw wynikajgcych z wnioskéw instytucji i organéw wifasciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu studium.

Jednym z kierunkéw rozwojowych gminy Ludwin ustalonych w obowigzujgcym studium jest
racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwéj przedsiebiorczosci, w tym
dziafalnosci pozarolniczej. Gmina posiada stabe warunki glebowe. Stad potrzeba przeksztatcen
gospodarki rolnej gminy oraz budowa i rozbudowa zaktadéw produkcyjnych, ich zaplecza
skfadowo-magazynowego, infrastrukturalnego i administracyjnego oraz rozwodj funkcji
ustugowych. Zaplecze obstugi rolnictwa jest mato zréznicowane i obejmuje obecnie baze skupu,
zaopatrzenia i drobnego przetworstwa a ponadto na terenie gminy istnieja tylko nieliczne
zakfady produkcyjne. Celem strategicznym jest dgzenie do wszechstronnego rozwoju ustug i
przedsiebiorczosci, z zachowaniem réwnowagi pomiedzy aktywnoscig gospodarczg a ochrong
Srodowiska. Efektywne wykorzystanie terenéw rolnych o najnizszej wartosci produkcyjnej oraz
zdegradowanych (teren rekultywowanego skiadowiska odpadoéw innych niz niebezpieczne i
obojetne) jest zwigzane m.in. z wyznaczeniem terenéw rozwojowych na cele pozarolniczej
dziatalnosci gospodarcze;.

W mysl uchwalty intencyjnej wyznaczono w obrebie Dratéw — Kolonia teren rozwojowy na
funkcje przedsiebiorczosci - budowe obiektow produkcyjnych, skfadéw, magazynow, ustug i
infrastruktury technicznej. Procedowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin ma charakter punktowy i obejmuje
wyznaczenie terenéw: oznaczonego symbolem P,U, z wydzieleniem terenu oznaczonego
symbolem RM,U (ktérego wfasciciele nie wnioskowali o przeksztafcenia na cele
przedsiebiorczosci). Planowana zmiana nie rodzi potrzeby korekty ustalen studium w szerokim
zakresie. Nie wigze sie z przyszlymi zobowigzaniami gminy wynikajacymi z potrzeb nabycia
nieruchomosci pod drogi publiczne i wykonania infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spofecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy. Poza wymienionymi
zZzmianami wprowadzono wydzielenie drég wewnetrznych obsiugujgcych planowany teren
przedsiebiorczosci i granice udokumentowanego zfoza wegla kamiennego ,,Ostrow”.
Skorygowano zapisy dotyczace uwarunkowan rozwojowych terenéw objetych zmiang — w
szczegolnosci dotyczace obszaréw udokumentowanych z16z wegla kamiennego, w tym zfoza
,»,Ostrow”. Zmieniono takze warunki rekultywacji i kierunkowego zagospodarowania terenu
sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne, pofozonego na obszarze objetym
zmiang oraz wskazniki urbanistyczne dla terendw przedsiebiorczosci ,,P” oraz ,,U”.

Zapewniono udzial spofeczenstwa w pracach nad zmiang Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej oraz zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych. O
przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ludwin wraz z prognozg oddziafywania na S$rodowisko w ramach
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strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko ogtoszono w Dzienniku Wschodnim w dniu 13
marca 2017 r., umieszczono obwieszczenie na tablicy ogfoszen Urzedu Gminy Ludwin oraz w
BIP-ie. Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ludwin wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko — wylozono do publicznego
wgladu w terminie od 11 grudnia 2017r. do 4 stycznia 2018 r. organizujac dyskusje publiczng w
dniu 4 stycznia 2018 r. Ustalono mozliwo$¢é wnoszenia uwag, w tym réwniez w postaci
elektronicznej, do dnia 25 stycznia 2018r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu
ukazato sie w Dzienniku Wschodnim dnia 4 grudnia 2017 r., umieszczono obwieszczenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ludwin oraz w BIP-ie. Wfasciciele dziatek objetych
opracowaniem zostali indywidualnie zawiadomieni o terminie wyfozenia i terminie dyskusji
publicznej. Zgodnie z lista obecnosci w dyskusji uczestniczyto 14 osoéb. W ustalonym terminie
na wniesienie uwag tj. do 25 stycznia 2018 r., do Wéjta Gminy nie wpfynefy uwagi.

Rozstrzygnieé dotyczacych ksztaftowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszej
zZmianie studium dokonuje sie przy uwzglednieniu zasad okreslonych w art. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujac fad przestrzenny i zrownowazony
rozwdj jako podstawe tych dziatan przy respektowaniu zasad konstytucyjnych, w tym ochrony
wilasnosci.

Wprowadzona zmiana stanowi korekte polityki przestrzennej gminy ustalonej w dotychczas
obowigzujagcym studium w zakresie przedsiebiorczosci i usfug. Dla ww. terenéw dokonano
weryfikacji ustalenn Studium w zakresie wskaznikéw zagospodarowania. Tereny inwestycyjne
wyznaczono w obszarach czesciowo zabudowanych, przy drogach publicznych, nie
kolidujgcych z terenami o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz z
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi obszaru. Zagospodarowanie obszaru jako strefy
przedsiebiorczosci bedzie etapowe — poprzedzone zakupem gruntéw przez potencjalnych
inwestorow , rekultywacja zamknietego sktadowiska odpadow, przeksztafceniami istniejacych
naterenie P,U siedlisk rolnych, na funkcje nie kolidujgce z docelowym zagospodarowaniem ww.
terenu, oraz nowymi inwestycjami infrastrukturalnymi - w dostosowaniu do zamierzen i potrzeb
inwestorskich. Uwzglednieniem ograniczenia w zagospodarowaniu, w szczegdélnosci w
odniesieniu do terenu zamknietego skfadowiska odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne,
wynikajgce z przepisow odrebnych. W toku procedury sporzadzania niniejszego projektu zmiany
studium Lubelski Wegiel ,,Bogdanka” S.A. w Bogdance uzyskat koncesje Ministra Srodowiska
Nr 6/2017 z dnia 17 listopada 2017r. na wydobywanie wegla kamiennego ze zfoza ,,Ostrow”, ktorg
dla ww. zfoza ustanowiono obszar gérniczy. Prowadzenie inwestycji polegajacej na wykonaniu
infrastruktury technicznej umozliwiajacej eksploatacje na wyznaczonym obszarze goérniczym
bedzie mozliwe po sporzadzeniu w kolejnym etapie zmiany studium, a nastepnie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (w dostosowaniu do ustalen
zmienionego Studium), w oparciu o sprecyzowane projekty Inwestora.

Zmiana studium ma na celu dostosowanie jego ustalen do przewidywanych zmian
w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terenu, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XLIV/312/2023 Rady Gminy Ludwin z dnia 8 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego Gminy Ludwin

Podstawg sporzgdzenia zmiany [3] Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ludwin jest uchwata Nr XXX/216/2022 Rady Gminy Ludwin z dnia 31 marca
2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ludwin zmieniona uchwatg Nr XXXI1/235/2022 Rady Gminy Ludwin z dnia 31
sierpnia 2022 r. Przedmiotowg Uchwate podejmuje sie na wniosek Wajta Gminy Sawin zgodnie z art.10,
art. 11 i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185) oraz art.18 ust. 2 punkt 5 ustawy o samorzadzie gminy (t.].
Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Woéjt Gminy dokonat oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wyniki oceny i analiz zostaty przedstawione
Radzie Gminy. W czesci wnioskowej wskazane zostaty rozbieznosci mpzp ze stanem istniejgcym oraz
studium, a co za tym idzie takze potrzeba dokonania zmian dokumentéw prowadzgcych do
wyeliminowania tych rozbieznosci. Dokonywane zmiany powinny stuzy¢ rozbudowie i wzmacnianiu
struktur przestrzennych przy uwzglednieniu celu strategicznego, jaki jest pobudzenie rozwoju
spoteczno-gospodarczego dla podniesienia ekonomicznej atrakcyjnosci Gminy poprzez wykorzystanie
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz poprawe standardu zycia mieszkancoéw.

Celem zmiany Studium jest realizacja zadan wtasnych Gminy w obszarze dziatek:

— nr 539/13 (obreb Rogézno), na ktdrej zlokalizowana jest przepompownia wody sieciowej, dla
ktérej dokonano zmiany przeznaczenia terenu z terendw zieleni izolacyjnej (ZI) i terenow
rolniczych z dopuszczeniem laséw (R/ZL) na teren infrastruktury technicznej — wodociggowej
(W), umozliwiajgcego zmiane planu miejscowego w celu dokonania rozbudowy i modernizac;ji
urzgdzen infrastruktury wodociggowej;

— nr 250 (obreb Kaniwola) potozonej w obszarze zabudowy zagrodowej o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dla ktérej dokonano zmiany przeznaczenia czesci terenu
z terenéw ustug (U) na teren infrastruktury technicznej — wodociggowej (W), umozliwiajgcego
zmiane planu miejscowego w celu realizacji urzgdzen sieciowej infrastruktury wodociggowej;

— nr 473/9 (obreb Stary Radzic) potozonej w obszarze luznej zabudowy zagrodowej, dla kiorej
dokonano zmiany przeznaczenia terenu z terenu rolnego (R) na teren zabudowy ustugowej,
ustug kultury (U, Uk) , w celu realizacji swietlicy wiejskiej;

— nr 112 (obreb Dratéw Kolonia), w obszarze ktérej w przesziosci funkcjonowato gminne
wysypisko $mieci, w granicach ktérej dopuszczono lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii wraz ze strefami ochronnymi;

— nr112/1i 112/2 (obreb Rozptucie Pierwsze) potozonych w obszarze zabudowy letniskowe;j i
ogolnodostepnych terendéw rekreacyjnych wokoét jez. Piaseczno, w granicach ktérych zmieniono
przeznaczenie terenu zabudowy rekreacji indywidualnej (ML) na teren ustug sportu (US) w
rejonie plazy jez. Piaseczno, zmieniono przeznaczenie czesci dziatki 112/1 z terendéw rolnych
(R) na teren zabudowy rekreacji indywidualnej (ML) jako kontynuacja istniejgcego
zagospodarowania oraz zmieniono przeznaczenie czesci dziatek z terenéw rolnych (R) na
tereny ustug turystyki (UT), co ma postuzy¢ uporzgdkowaniu i obstudze ruchu turystycznego i
rekreacyjnego, w tym stworzenia mozliwosci dla realizacji przez gmine drogi fgczgcej tereny
rekreacyjne wokét jeziora Piaseczno po jego wschodniej stronie z drogg powiatowg nr 1625L
oraz realizacji zorganizowanych miejsc parkingowych stuzgcych ograniczeniu zjawiska ,dzikich
parkingow”.

Zmiana Studium obejmuje réwniez korekty w zakresie:

— o0znaczenia literowego terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwoscig
ustug turystyki (RM/UT) potozonego w miejscowosci Rozptucie Pierwsze, ktére btednie oznacza
ten teren planistyczny jako tereny rolnicze (R),
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— wprowadzenia granic terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego,

— zwiekszenia dopuszczalnej mocy urzgdzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
ze 100 kW do 500 kW z wytgczeniem: wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki oraz urzadzen innych niz wolnostojgce, dla
ktérych wskazane sg w studium 3 obszary, na ktérych mogg one by¢ lokalizowane wraz ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu — zmiana ta podyktowana jest zmiang ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzong ustawg z 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie
ustawy o odnawialnych zrédtach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz.
1873), ktéra zawiera nowe regulacje dotyczace wyznaczania w studium obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii,

— wprowadzenia granic Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z danymi
udostepnianymi poprzez Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody
(https://crfop.gdos.gov.pl),

— granic udokumentowanych ztéz kopalin, tj. zt6z wegla kamiennego: ,Bogdanka”, ,Orzechow” i
,Ostrow”, ztoza torfu ,Ludwin 1I”, granic obszaréw goérniczych: ,Ludwin” i ,Puchaczéw V” oraz
granic terendw gorniczych: ,Ludwin” i ,Puchaczéw V” zgodnie z danymi udostepnianymi
poprzez Centralng Baze Danych Geologicznych MIDAS.

Zgodnie ze sporzgdzonym bilansem terenéw zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej
powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej jest niewystarczajgca dla
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg. Tym samym wyniki bilansu wskazujg na potrzebe
zwiekszenia terendéw zabudowy mieszkaniowej wg potrzeb rozwojowych gminy, tj. w odniesieniu do
terenéw zabudowy mieszkaniowej o 66,6 ha (0,6% pow. gminy). W odniesieniu do terendéw zabudowy
zagrodowej, zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy do roku 2051 bedzie
zaspokajane w ramach juz wskazanej w obowigzujgcych planach miejscowych zabudowy zagrodowej i
w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba zwigkszania powierzchni terenéw zabudowy zagrodowe;.

Z przeprowadzonych analiz w ramach bilansu terenéw zabudowy rekreacji indywidulanej,
zabudowy ustugowej, zabudowy przemystowej i zabudowy infrastruktury technicznej wynika, ze
zachodzg istotne przestanki za potrzebg zwiekszenia powierzchni tych terendw w nastepujgcych
wielkosciach:

e dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej — o 33,7 ha, co stanowi ok. 0,28% powierzchni
0golnej gminy,

e dla terendw ustug — 0 9,9 ha, co stanowi ok. 0,08% powierzchni ogdinej gminy,

e dla terenéw przemystowych — o 16,8 ha, co stanowi ok. 0,14% powierzchni ogdéinej gminy,

e dla terenéw zabudowy infrastruktury technicznej — o 6,6 ha, co stanowi ok. 0,05% powierzchni
0golnej gminy.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z opinig zawartg w opracowaniu pt. Program szkoleniowy
dla pracownikéw administracji samorzgdowej z zakresu planowania | zagospodarowania
przestrzennego, ,przy drobnych fragmentarycznych zmianach studium, zwtaszcza takich, ktére nie
dotyczg terenéw zabudowy mieszkaniowej, wyniki bilansu sporzgdzanego dla obszaru catej gminy,
nawet wtedy, gdy wykazg znaczny nadmiar terenéw wyznaczonych w studium, nie mogg mie¢ wptywu
na przeprowadzang zmiane; zakres jej ustalono bowiem wczesniej w uchwale rady gminy o
przystgpieniu do sporzgdzania studium”.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin
uchwalono uchwatg nr XXXI1V/235/2014 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w dostosowaniu
do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym i jej
przepiséw wykonawczych i byto ono dwukrotnie zmieniane uchwatg Nr XXIV/136/2017 z dnia 31
stycznia 2017 r. i uchwatg Nr XXXII/192/2018 z dnia 26 stycznia 2018 r. Problematyke studium
dostosowano takze do stanu prawnego przepiséw odrebnych, aktualnych uwarunkowan i wymogow
wynikajgcych z wnioskéw instytucji i organdéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
studium.
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Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowano jawnosé i przejrzystosé procedur planistycznych. O przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ludwin wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko ogtoszono w prasie, umieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ludwin
oraz w BIP. Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ludwin wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie
oraz wytozono go do publicznego wgladu w terminie od 22.05.2023 r. do 12.06.2023 r. organizujgc
dyskusje publiczng w dniu 31.05.2023 r. Ustalono mozliwo$¢ wnoszenia uwag, w tym rowniez w postaci
elektronicznej, do dnia 03.07.2023 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wglgdu ukazato sie w
prasie, umieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ludwin oraz w BIP.

Rozstrzygnie¢ dotyczacych ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszej zmianie
studium dokonuje sie przy uwzglednieniu zasad okre$lonych w art. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujgc tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj jako podstawe
tych dziatan przy respektowaniu zasad konstytucyjnych, w tym ochrony wtasnosci. Wprowadzone
zmiany stanowig niewielkg korekte polityki przestrzennej gminy ustalonej w dotychczas obowigzujgcym
Studium w zakresie terendw infrastruktury technicznej, terenéw ustug sportu, terenéw ustug i ustug
kultury, terendw rekreacji indywidualnej i produkcji energii (fotowoltaiki).

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium nie stanowi
aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke
przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsze
Studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajgcy wytyczne przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, programéw inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych
przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenig. Dzigki temu pozwala na prowadzenie
gospodarki przestrzennej w sposéb przemyslany, Swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne
planowanie inwestycji 0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLIV/312/2023
Rady Gminy Ludwin

z dnia 8 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUDWIN

Lp. | Data Imie i na- Tres¢ uwagi Ozna- Ustalenia pro- Rozstrzygniecie Wojta | Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu zwisko / czenie jektu studium dla | Gminy Ludwin zgodnie | Rady Gminy Lu-
nazwa jed- nieru- nieruchomosci, z Zatacznikiem do Za- dwin
nostki or- chomo- | ktérej dotyczy rzadzenia Nr 101/2023
ganizacyj- $ci, kt6- | uwaga z dnia 11 lipca 2023 r.
nej i adres rej doty-
zglaszajag- czy uwaga uwaga uwaga uwaga
cego uwaga uwzgle- nie- uwzgle- | nie-
uwage dniona uwzgle- dniona uwzgle-
dniona dniona
1. |04.07.2023 | IR Zwigkszenie po- | - W rejonie jezior nieuwzgled- nie- Uwaga nieuwzgledniona ze
I | vicrzchni tere- Usciwierz i Bikcze, niona uwzgled- | wzgledu na walory przyrodni-
néw budowal- ze wzgledu na wa- niona cze i wystepujgce formy
I nvch w sasiedz- lory srodowiskowe, ochrony przyrody. Rejon jezior
[ ] v bi a s studium wskazuje Bikcze i Usciwierz charaktery-
twie zbiornikow tereny rolne — upraw zuje sie znaczgcymi walorami
I | odnych, polowych oraz tgk i srodowiska przyrodniczego.
[ ] zwlaszcza w sg- pastwisk. Oba jeziora objete sg ochrong
siedztwie jezior: w postaci uzytkéw ekologicz-
Bikcze i Usci- nych, ponadto potozone sg w
wierz granicach: specjalnego obszaru
ochrony Natura 2000 ,Jeziora
Usciwierskie”, obszaru specjal-
nej ochrony Natura 2000 ,Pole-
sie”, a takze w granicach Parku
Krajobrazowego Pojezierze te-
czynskie.
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2. 03.07.2023

Objecie dziatek
w catosci tere-
nami zabudowy.

Dz. nr:
391/4,
392/3

Obreb: Lu-
dwin

Dz. nr:
234/9

Obreb Lu-
dwin Kolo-
nia

Dziatki 391/4 i 392/3
W zZnacznej czesci
objete sg granicami
terenu R/ZL — tereny
rolnicze z dopusz-
czeniem terenow la-
sow; w niewielkiej
czesci objete s3 te-
renami RM — zabu-
dowy zagrodowej w
gospodarstwach rol-
nych.

Dziatka nr 234/9 w
czesci potozona w
terenie zabudowy
zagrodowej (RM)
oraz w terenie rolni-
czym i terenie tak i
pastwisk.

nieuwzgled-
niona

nie-
uwzgled-
niona

Przedmiotowa zmiana Studium
dotyczy jedynie najpilniejszych
zamierzen inwestycyjnych wy-
nikajacych z obowigzkéw reali-
zacji zadan wtasnych Gminy z
zakresu gospodarki wod.-kan.,
energetycznej, ustug kultury,
uporzgdkowaniu i obstudze ru-
chu turystycznego i rekreacyj-
nego.

Zmiana kierunkow polityki prze-
strzennej zwigzana z uwzgled-
nieniem i realizacjg wnioskéw
mieszkancéw gminy bedzie re-
alizowana w kolejnym etapie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/312/2023
Rady Gminy Ludwin
z dnia 8 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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